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1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest Opinia Techniczna okreslajgca mozliwos¢ przebudowy i zmiany
sposobu uzytkowania trzech pomieszczen parteru na potrzeby sal lekcyjnych i pracowni gastro-
nomicznej w budynku Zatorskiego Centrum Aktywizacji Zawodowej w Zatorze przy ul. Stowac-
kiego 15.

Celem opracowania jest okreslenie stanu technicznego obiektu z punktu widzenia mozliwosci
wykonania projektowanej inwestycji oraz okreslenie czy projektowane zamierzenie inwestycyjne
jest mozliwe do wykonania.

2. Podstawa opracowania

Podstawg opracowania jest:

[11 Archiwalna dokumentacja projektowa przedmiotowego budynku wykonana

[21 Inwentaryzacja obiektu,

[3] Projekt budowlany architektury ,Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania trzech po-
mieszczen parteru na potrzeby sal lekcyjnych i pracowni gastronomicznej w budynku Za-
torskiego Centrum Aktywizacji Zawodowej w zatorze Przy ul. Stowackiego 15 na dziatkach
nr 60/10, 65/1, 66/1, 67/1, 68/1, 73/3, 74/3, obreb 4 jedn ew. 121309 Zator. wykonany
przez pracownie Archistruktura, mgr inz. arch. Daniel Babinski nr upr. MPOIA/041/2009,
maj 2016r.

[4] Wizja lokalna,

[5] Polskie normy i literatura techniczna.

3. Ogolny opis obiektu

Przedmiotowy obiekt to budynek ustugowy wniesiony w 2015r. Budynek posiada rzut w ksztat-
cie litery U. Obiekt posiada trzy kondygnacje nadziemne bez podpiwniczenia. Pionowy ustroj
nosny stanowig stupy Zelbetowe o przekroju poprzecznym 25x25cm. Na siatce slupéw oparto
stropy zelbetowe o uktadzie ptytowo Zzebrowym. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne wykonano
gtébwnie jako wypetniajgce jako murowane z pustakéw ceramicznych. Budynek przekryto stro-
podachem ptaskim. Posadowienie obiektu zrealizowano na zelbetowych lawach i stopach fun-
damentowych. Czes¢ objeta przebudowg i zmiang sposobu uzytkowania znajduje sie w stanie
wykonczonym. W pomieszaniu oznaczonym jako 0.13 nie wykonano posadzki. Przebudowywa-
na czes¢ budynku stanowi otwartg przestrzen ograniczong jedynie zelbetowymi stupami nosny-
mi. Widok czesci objetej przebudowa i zmiang sposobu uzytkowania pokazano na fot. 1



Fot. 1. Widok wnetrza budynku przewidzianego do przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania.

4. Stan techniczny obiektu

Przedmiotowy obiekt zostat oddany do uzytkowania w 2015r. Jest to budynek nowy. Podczas
wizji lokalnych nie stwierdzono zadnych zarysowan czy nadmiernych ugie¢ elementéw kon-
strukcyjnych $wiadczgcych o niskim stanie technicznym obiektu. Stan techniczny budynku oce-
niono na bardzo dobry.

5. Opis projektowanych zmian
Projektuje sie przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania trzech pomieszczen parteru na
potrzeby sal lekcyjnych i pracowni gastronomicznej. Projektowany zakres prac obejmuije:

o zmiana uktadu Scian dziatowych,

o przebudowa instalacji wentylacji i ogrzewania,
o przebudowa instalacji wod- kan,

o przebudowa instalacji elektrycznej,

6. Analiza mozliwosci wykonania przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania

Projektowany zakres prac ogranicza sie do trzech pomieszczen znajdujgcych sie w poziomie
parteru tj:

e pomieszczenie 8 i 9 — przewidziane na kawiarnie wraz zapleczem,
e pomieszczenie 13 — przewidziane na lokal ustugowy,

W ramach przebudowy projektuje sie zmiane uktadu scian dziatowych oraz zmiany w instala-
cjach: wentylacji i ogrzewania oraz wodno-kanalizacyjnej i elektrycznej. Projektuje sie $ciany
dziatowe w lekkiej technologii (Sciana z ptyt GK na ruszcie) posadowione na wylewce. Wykona-
nie projektowanych $cian nie spowoduje przekroczenia nosnosci wylewki.

Przebudowa instalacji wodno-kanalizacyjnej oraz wentylacji ingeruje w istniejgca konstrukcje
no$ng poprzez wykonanie przebi¢ w scianach. Ze wzgledu na niewielkie gabaryty projektowa-
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nych przebi¢ oraz grubosc¢ stropu wynoszgca 16cm projektowane przebicia nie spowodujg prze-
kroczenia nosnosci stropu oraz nie wptyng negatywnie na istniejgcg konstrukcje obiektu.

Zmiana sposobu uzytkowania przewiduje zmiane funkcji pomieszczen ustugowych oraz kawiar-
ni do funkcji sal lekcyjnych i pracowni gastronomicznej z zapleczem. Zgodnie z PN-82/B-02003
Obcigzenia budowli Obcigzenia zmienne i technologiczne. Podstawowe obcigzenia technolo-
giczne i montazowe dla pomieszczen kawiarni obcigzenie uzytkowe réwnomiernie roztozone
wynosi 3,0kN/m? a dla zaplecza 3,5kN/m?2. Zgodnie z ww normg dla pomieszczen biurowych
2,0kN/m?2. Wprowadzenie nowej funkcji pomieszczen nie powoduje wzrostu obcigzen gdyz dla
sal lekcyjnych norma PN-82/B-02003 przewiduje obcigzenie uzytkowe o wartosci charaktery-
stycznej 2,0kN/m? natomiast dla pracowni gastronomicznej nalezy przyja¢ jak dla kuchni zbioro-
wego zywienia tj. obcigzenie uzytkowe o wartosci 3,5kN/m?.

Projektowana zmiana sposobu uzytkowania nie spowoduje wzrostu obcigzenia na posadzke
oraz nie spowoduje przekroczenia jej nosnosci.

7. Wnioski
Wykonane ogledziny przedmiotowego obiektu oraz przeprowadzone analizy pozwalajg na sfor-
mutowanie nastepujgcych wnioskow:
« Istniejgcy budynek ustugowy znajduje sie w bardzo dobrym stanie techniczny. Budynek
jest nowy.
e Przebudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania dotyczy trzech pomieszczenh znajdujg-
cych sie w poziomie parteru oraz nie powoduje wzrostu obcigzen na posadzke,
« projektowane przebicia w stropie zwigzane z przebudowsg instalacji wewnetrznych nie
wptyng negatywnie na istniejgca konstrukcje obiektu,

Uwzgledniajgc powyzsze wnioski dopuszcza sie wykonanie przebudowy oraz zmiany sposo-
bu uzytkowania trzech pomieszczen parteru na potrzeby sal lekcyjnych i pracowni ga-
stronomicznej w budynku Zatorskiego Centrum Aktywizacji Zawodowej w Zatorze przy
ul. Stowackiego 15 pod warunkiem zachowania nastepujgcych zalecen:

e $ciany dziatowe zaprojektowaé w lekkiej technologii (ptyta G-K na ruszcie)
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