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OPIS DO PROJEKTU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Przedmiot inwestycji:

Przedmiotem inwestycji jest Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania trzech
pomieszczen parteru na potrzeby sal lekcyjnych i pracowni gastronomicznej w budynku
Zatorskiego Centrum Aktywizacji Zawodowej w Zatorze przy ul. Stowackiego 15 na
dziatkach nr 60/10, 65/1, 66/1, 67/1, 68/1, 69/3, 73/3, 74/3, obreb 4 jedn ew. 121309
Zator.

W zakresie inwestycji planuje sie wykonanie:

® przebudowy budynku w zakresie:

© zmiana uktadu Scian dziatowych

© przebudowa instalacji wentylacji i ogrzewania
© przebudowa instalacji wod- kan

© przebudowa instalacji elektrycznej

© budowa instalacji gazu

® zmiany sposobu uzytkowania obiektu w zakresie trzech pomieszczen parteru tj.:
© pom 8, 9- pierwotnie kawiarnia z zapleczem- docelowo sala lekcyjna

© pom. 13- pierwotnie pom. ustugowe- docelowo sala lekcyjna, korytarz oraz
pracownia gastronomiczna wraz z zapleczem

Poza zakresem wniosku na podstawie art 29 ustawy prawo budowlane planuje sie :
e budowe przytgcza gazu

2. lIstniejgce zagospodarowanie terenu:

Na teren inwestycji sktadajg sie dziatki nr: nr 60/10, 65/1, 66/1, 67/1, 68/1, 73/3,
74/3, obreb 4 jedn ew. 121309 Zator, potozone w Zatorze przy zbiegu ulic
Stowackiego i Palimaki. Obszar ten jest czeSciowo zabudowany budynkiem
Zatorskiego Centrum Aktywizacji Zawodowej w Zatorze wraz z przylegta
infrastrukturg w zakresie przytgczy: wody, kanalizacji sanitarnej i opadowe;j,
pradu i oswietlenia zewnetrznego. Wokot budynku urzgdzono droge serwisowa.
Wzdtuz ulicy Palimaki.

Obiekt posiada dostep do ulicy Stowackiego i Palimgki poprzez istniejgce
zjazdy.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu:

W ramach realizacji inwestycji nie ulegnie zmianie zagospodarowanie terenu.
Istniejgca obstuga komunikacyjna poprzez istniejgce zjazdy jest wystarczajgca
w kontekscie planowanych zmian. Realizacja inwestycji nie wpltywa na
zwiekszenie potrzeb parkingowych. Zamiana sposobu uzytkowania dokonuje



sie w obrebie pomieszczen pierwotnie projektowanych jako ustugowe w zwigzku
z tym uwzgledniane w bilansie potrzeb parkingowych.

4. Zestawienie powierzchni oraz parametrow zabudowy:

projektowane
1 | Teren objety wnioskiem tgcznie 2451m?
2 |Powierzchnia zabudowy 1102m2
3 |Powierzchnia biologicznie czynna tgcznie Bez zmian
4 | Powierzchnie utwardzone Bez zmian
5 |Wysokos¢ budynku 11,90m- bez zmian
6 |llos¢ kondygnacji nadziemnych 3
7 |Ksztalt dachu ptaski
8 |Kat spadku dachu :
9 |llo$¢ miejsc postojowych 12
10 |Powierzchni uzytkowa 1693,80m2
11 |Kubatura brutto 1157m3, bez zmian

5. Miejscowy plan
konserwatorska

zagospodarowania przestrzennego i

ochrona

Teren okreslony we wniosku jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. - Uchwata Nr XXVI11/199/12 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 29 maja
2012 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zator, zmieniajgca r uchwale Nr VIII/31/11 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 21 marca
2011 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zator (Dz. Urz. Wojewddztwa Matopolskiego Nr 230, poz. 1884 z dnia 6 maja
2011 roku)

Teren inwestycyjny znajduje sie w jednostkach planistycznych:

o 10U3- tereny ustug,

budynek nie jest wpisany do rejestru zabytkéw

budynek lezy na terenie objetym posrednig strefg ochrong konserwatorskiej
zakres inwestycji nie wptywa na powierzchnie zabudowy, szerokosé¢, dtugosc i
wysokos¢ budynku, nie zmienia sie réwniez ilos¢ i wielko$¢ utwordw okiennych i
drzwiowych zewnetrznych oraz ksztatt elewacji. Poza montazem zaluzji czerpni i
wyrzutni caty zakres prac ogranicza sie do wnetrza budynku. W zwigzku z
powyzszym za bezzasadne uznaje sie opiniowanie inwestycji przez Wojewoddzki
Urzad Ochrony Zabytkéw.

Wplyw eksploatacji gérniczej na dziatke

Teren nie podlega wptywowi eksploatacji gérniczej, nie jest rowniez narazony na
niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemi.



7. Wplyw inwestycji na srodowisko:

e W zalozonym programie uzytkowym zanieczyszczenia pytowe, ptynne
i zapachowe nie wystepujg. Nieczystosci ciekte sg przekazywane do kanalizacji

sanitarnej
e Charakter, program uzytkowy i wielko$¢ proj. obiektu nie wptywa negatywnie na
pow. ziemi, glebe oraz wody powierzchniowe

i podziemne, nie wptywa na istniejgcy drzewostan oraz nie powoduje
niedopuszczalnego obnizenia standardéw Srodowiskowych pomieszczen
mieszkalnych znajdujgcych sie na tym terenie.

e Masy ziemne powstate w wyniku wykopu fundamentéw zostang
zagospodarowane na terenie dziatki.

e Smietnik (kontenery przenosne) zlokalizowano w wydzielonym pomieszczeniu
wyposazonym w instalacje wody i kanalizacje oraz wentylacje grawitacyjng
Odpady beda usuwane przez koncesjonowany zakfad oczyszczania.

e Inwestycja nie zalicza sie do inwestycji moggcych znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko.

e Przed realizacjg inwestycji nalezy usung¢ wierzchnig warstwe gruntu (humusu),
ktorg nalezy na czas budowy zmagazynowac na terenie inwestycji i ponownie
wykorzystac do ksztattowania terenow zielonych wokét budynku.

e Inwestycja nie lezy na terenie objetym ochrong srodowiskowg

e inwestycja lezy poza terenami Natura 2000

e najblizsze obszary Natura 2000- Dolina Dolnej Skawy- znajdujg sie w odlegtosci
100m

8. Ochrona intereséw osoéb trzecich.

Projektowana inwestycja, jej charakter, program uzytkowy, wielkosé

i usytuowanie nie powodujg utrudnien, ani ograniczen dla oséb trzecich

w szczegolnosci:

e nie utrudnia dostepu do drogi publicznej,

e nie pozbawia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz srodkow tgcznosci,

e nie ogranicza doptywu Swiatta do pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi
(budynek nie przestania sasiedniej zabudowy i nie ogranicza w niej mozliwosci
naturalnego os$wietlenia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi),

e nie bedzie powodowa¢ zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, ani
ucigzliwosci takich jak: wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie.

e zakres oddziatywania projektowanej inwestycji ogranicza sie do terenu objetego
wnioskiem.

9. Wycinka drzew

Planowana inwestycja ze wzgledu na swoj charakter nie wigze sie z
koniecznoscig ingerencji w zielerh wysoka.

10. Odprowadzanie wod opadowych.

Wody opadowe =z powierzchni utwardzonych oraz z powierzchni dachéw
odprowadzane bedg do projektowanej instalacji kanalizacji opadowej w sposéb
obecny.

W zakresie inwestycji nie zaktada sie dokonywania zmiany naturalnego sptywu waod
opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiednich nieruchomosci.

Realizacja inwestycji nie wptywa na zmiane bilanséw wodnych na terenie.



11. Kategoria geotechniczna gruntu.
Ustalanie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych dla
projektowanego obiektu zawarto w czesci architektoniczno - budowlanej projektu.

12. Wymagania pozarowe
Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24
lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030) dla inwestycji nalezy zapewni¢ zaopatrzenie
w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru z co hajmniej dwdch hydrantow
zewnetrznych. Budynek bedzie posiadat obstuge w tym zakresie z istniejgcej sieci
wodociggowej. Najblizszy hydrant znajduje sie w odlegtosci 28m w kierunku
potudniowo- zachodnim, a kolejny w odlegto$ci 47m od budynku w Kkierunku
poétnocno- wschodnim.

Drogi przeciwpozarowe

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24
lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030) budynek potrzebuje doprowadzenia drogi
pozarowej. Droge pozarowg dla budynku stanowig ulica Stowackiego oraz Palimagki.

Odlegtosci od innych budynkoéw i granic

Odlegtosci scian budynku od granic dziatki budowlanej wynosi wiecej niz 4m dla
Scian z oknami, a wiec zgodnie z zapisami §12 oraz § 271 ust.1 warunkéw
technicznych.

Odlegtos¢ od innych budynkéw wynosi minimum 24m.

13. Obszar oddzialywania obiektu.

Na podstawie art. 20 ustawy prawo budowlane wyznacza sie teren oddziatywania
obiektu.

e realizacja inwestycji nie wplywa na parametry opisane w § 60 Warunkow
Technicznych, tj. zrealizowanie tego zadania pozostaje bez wptywu na czas
nastonecznienia terendéw przylegtych

e oddziatywanie od projektowanych w normatywnych odlegto$ciach od granicy
miejsc postojowych nie wykracza poza granice dziatki inwestycyjnej, miejsca
postojowe dla samochoddw osobowych zostaty okreslone zgodnie z §18 i §19
warunkow technicznych,

e oddziatywanie od projektowanych w normatywnych odlegto$ciach od granicy
miejsc na magazynowanie odpaddéw statych, nie wykracza poza granice dziafki
inwestycyjne;j,

e ponadnormatywne oddziatywanie od hatasu nie wystepuje,

e zakres inwestycji nie zmienia parametrow opisanych w  §13 warunkow
technicznych

e miejsce gromadzenia odpadéw statych zostato wyznaczone w obrebie budynku,
a wiec zgodnie z §22 ust.1 pkt. 2 warunkéw technicznych,

e W ramach inwestycji nie przewiduje sie zbiornika szczelnego bezodptywowy na
nieczystosci ciekfe.



e nie stwierdza sie innego oddziatywania na otoczenie obiektu w zakresie funkcji,
przestanek lokalnych oraz innych uwarunkowan wynikajgcych z odrebnych
przepiséw,

e z uwagi na zachowane odlegto$ci pozarowe obiektu od granic i innych obiektéw
nie wystepuje oddziatywanie obiektu w tym zakresie.

Wobec powyzszego stwierdzié¢ nalezy, ze obszar oddzialywania obiektu
ogranicza sie do dziatlek inwestycyjnych.
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