Zator, dnia 21 marca 2016 r.

Burmistrz Zatora

Do: Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zatorze

Uzasadnienie do uchwaty

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zator dla obszaru miasta Zatora

1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.), zwanej dalej
ustawg, w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy, przedktadam projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator dla obszaru miasta Zatora.

Przedmiotowa uchwata, wypetnia dyspozycje zawarte w Uchwale Nr XLVII/354/13 Rady
Miejskiej w Zatorze z dnia 29 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator dla obszaru
miasta Zatora, zwanego dalej ,projektem planu miejscowego”.

.Projekt planu miejscowego” zostat wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17
ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjgtkiem:

1) obszaréw osuwania sie mas ziemnych, co wynika z faktu, ze na obszarze planu nie
wystepujg takie obszary.

oraz zawiera wskazane ponizej elementy fakultatywne planu, wskazane w art. 15 ust. 3
uchwaty, tj:

1. granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2. granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w
ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajoweyj;

3. granice terenébw zamknietych;

4. minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.



Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

Projekt planu miejscowego zostat opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator przyjetego Uchwatg Nr XI/99/15
Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 14 sierpnia 2015 roku, zwanego dalej ,Studium”.

Ustalenia projektu planu, sg zgodne z ustaleniami Studium.
Projekt planu zlokalizowany jest w granicach administracyjnych miasta Zatora.

Jednostka osadnicza miasta Zatora charakteryzuje sie dos¢ zwartg strukturg zabudowy,
rozlegtymi terenami rolniczymi oraz licznymi zbiornikami wodnymi w tym stawami
hodowlanymi. Tereny zurbanizowane nie sg zbyt rozprzestrzenione i koncentrujg sie wzdtuz
drog krajowych 44 (przebieg wschéd — zachdd) i 28 (przebieg potnoc — potudnie). Tworzgce 5
peryferyjnie zlokalizowanych osiedli mieszkaniowych oraz centrum miasta objete strefg
ochrony konserwatorskiej wpisang do rejestru zabytkow. W czesci zachodniej gminy
Zlokalizowano rozlegte tereny inwestycyjne: ustugowo-produkcyjne wyposazone w system
komunikacyjny. Ustalenia planu utrzymujg w wiekszosci istniejgce zagospodarowanie oraz
rozszerzajg zasieg terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, zagrodowg oraz
zabudowe zwigzang z ustugami i produkcjg. Uzupetniajgc istniejgce uktady urbanistyczne
oraz zapewniajg nowej zabudowie obstuge komunikacyjng z wykorzystaniem drdog
dojazdowych i lokalnych. Na terenie gminy planuje sie takze obwodnice miasta Zatora,
Zlokalizowang po zachodniej stronie miasta. Na terenach aktywnosci gospodarczej
dopuszcza sie funkcje ucigzliwe, w tym skfady lub produkcje. Z uwagi na walory przyrodnicze
i krajobrazowe, zachowane pozostajg wszystkie tereny lesne oraz wyznaczona sie nowe
tereny pod zalesienia na stabych gruntach. W dotychczasowym uzytkowaniu w wiekszosci
pozostajg takze tereny zieleni niskiej, w tym zieleni tgkowej, stanowigce wartosciowe
siedliska w obrebie obszaru Natura 2000. Ustalenia planu chronig wartosci kulturowe
obszaru. Dbajg takze o walory krajobrazowe terendéw zainwestowanych i rolniczych (np.
udzialy zieleni). Na rysunku planu zostaly réwniez wrysowane obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz granice wystepowania udokumentowanych ztéz.

2. Realizacja wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.
Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:
1) wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione
poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w czesci opisowej uchwaty jak
rébwniez na zatgczniku Nr 1. W czesci opisowej regulacje odnoszgce sie do



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

opisywanego zagadnienia wystepujg w ustaleniach ogélnych w §6 uchwaty oraz w
ustaleniach szczegotowych dla wyznaczonego terenu. Na rysunku planu wymogi te
zostaty spetnione poprzez wprowadzenie linii rozgraniczajgcych tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. W stosunku do terendéw, na
ktorych dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne i obowigzujgce linie
zabudowy;

waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione poprzez regulacje
zawarte w §8 uchwaty;

wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych— zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §7 uchwaly;
wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j
— zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §9 uchwalty;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — zostato spetnione poprzez zawarte w §14 uchwaty zapisy;
waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spetnione poprzez zmiane
przeznaczenia z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego, w pierwszej
kolejnosci terenu juz zabudowanego, w miejscu zainwestowanym, posiadajgcym
petne uzbrojenie w infrastrukture techniczng. Nowe tereny zabudowy zostaty
wyznaczone w oparciu o istniejgcy uktad komunikacyjny oraz projektowane drogi;
prawa wtasnosci — zostato spetnione poprzez przeznaczanie w pierwszej kolejnosci
terenu stanowigcego wiasnos¢ publiczng w celu zaspokojenia zbiorowych potrzeb
wspolnoty nalezgcego do zadan wilasnych gminy. Ustalone w planie linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zostaty ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych
podziatdw geodezyjnych i wtasnosci. Jedynie w przypadku niemoznosci prowadzenia
linii rozgraniczajgcych po granicach istniejgcych podziatow geodezyjnych byty one
wyznaczane inaczej;

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na terenie projektu planu
miejscowego nie wystepujg obszary, ktére sg wykorzystywane dla potrzeb obronnoéci
i bezpieczenstwa panstwa. Obszar opracowania znajduje sie rowniez poza granicami
stref ochronnych wykorzystywanych dla obiektéw wojskowych. W granicach objetych
planem znajdujg sie tereny zamkniete;

potrzeby interesu publicznego — w projekcie planu miejscowego wystepujg tereny
publiczne wymagajgce uksztattowania, ustalenia projektu wyznaczajg tereny
przeznaczone pod przestrzenie publiczne, tereny przeznaczone pod lokalizacje
inwestyciji celu publicznego zostaty wyznaczone w planie gtéwnie, jako tereny drdg;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych — zostato spetnione poprzez zawarte w §14 uchwaty zapisy. W
celu rozwoju infrastruktury technicznej z zakresu fgcznosci i przeptywu danych w
planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majgcych na celu rozwdj



sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

11) zapewnienia udzialu spoteczehAstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej — zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskéw do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w dniu 27 marca 2014 r.
ogtoszenie/obwieszczenie, ktore zostato rowniez umieszczone na stronie internetowej
gminy, o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu zmiany planu miejscowego wptyneto
29 wnioskow indywidualnych;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione
poprzez dokumentowanie czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia
projektu planu miejscowego tj. publikacja ogtoszenia i obwieszczenia o przystgpieniu
do sporzagdzenia planu;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — zostato spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §14 dotyczgce zapewnia
zaopatrzenia w wode.

Spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajgce na tym, ze ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okre$lajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskéw, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zZmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne, zostato spetnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i istniejgcego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzgdzania projektu planu
miejscowego spoteczenstwo bedzie miato mozliwos¢ lub miato mozliwos¢ udziatu poprzez
umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w
dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzah.

. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Projekt miejscowego planu uwzglednia wytyczne oraz wnioski sformutowane w Ocenienie
aktualnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zator
przyjetej Uchwatg Nr XVIII/174/2016 z dnia 26 lutego 2016 r. Rady Miejskiej w Zatorze.
Ustalenia projektu sg spojne z dokumentami wyzszego szczebla i obowigzujgcymi aktami
prawnymi.



4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art.
17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
projektu planu miejscowego w dniu 27 marca 2014 r. Burmistrz Zatora ogtosit zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w ustawie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego, okreslajgc 21 dniowy termin na sktadanie wnioskow. Jednoczesnie do
instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego zostato
przestane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu planu miejscowego.
Réwnolegle z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostata rowniez
procedura strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu na Srodowisko, zgodnie z
przepisami odrebnymi. W wyniku podjecia tych czynnosci wplyneto 5 wnioskow
przekazanych przez instytucje opiniujgce/uzgadniajgce oraz 29 wnioskéw indywidualny.
Uwzgledniajgc ztozone wnioski, zostat przygotowany projekt planu miejscowego zgodnie
z ustaleniami obowigzujgcego studium. W trakcie sporzgdzania projektu podjeto
czynnosci w sprawie uzgodnienia prognozy oddziatywania na srodowisko sporzadzanej w
ramach przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Opracowany
projekt planu miejscowego zostat przedtozony Miejskiej Komisji Urbanistycznej do
zaopiniowania, a nastepnie przekazany 16 instytucjom opiniujgcych i 15 uzgadniajgcym.

5. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla obszaru
miasta Zatora, nie zostat objety procedurg zmiany przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze oraz gruntow lesnych na cele nielesne.

Planowane zagospodarowanie przewiduje utrzymanie istniejgcej i rozwoj nowej zabudowy
mieszkaniowej. Koncentrujgc ksztattowanie przestrzeni na zabudowie mieszkaniowo-
ustugowej, zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowie rzemiesiniczo-
ustugowej oraz terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw. Ustalenia
projektu planu miejscowego regulujg w/w przeznaczenia terenéw takimi parametrami jak:
powierzchnia zabudowy dziatki, powierzchnia biologicznie czynna oraz wskaznik
intensywnosci zabudowy. Obszar objety zmiang planu ma zapewniong dostepnosc
komunikacyjng oraz dostep do wymaganych sieci infrastruktury technicznej. Zmiana planu
bedzie obstugiwana przez drogi publiczne klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego, drogi
publiczne klasy gtéwnej oraz zbiorcze i lokalne wraz z drogg dojazdowg oraz uktad
publicznych ciggdw pieszo-jezdnych i drogi wewnetrze.

Ustalenia projektu planu wprowadzajg zabudowe mieszkaniowo-ustugowg oraz
zabudowie wielorodzinng o wysokiej intensywnosci oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o nizszym wskazniku. Planowana zabudowa ma nawigzywac kubaturg i
architekturg do istniejacych w otoczeniu budynkéw. Dzieki planowanej obwodnicy miasta



Zatora, centrum miasta zostaje odcigzone od ruchu tranzytowego drogi krajowej nr 28 i
44,

Obszar planu potozony jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochronnego — Natury
2000, PLB 120005 — Doliny Dolnej Skawy oraz tereny dolnej Skawy Chronionych, jako
korytarz ekologiczny i tereny stawow chronione, jako ostoja dzikich ptakow.

Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzgdzania planu jest przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r, poz. 199 z pdézn. zm.), a projekt planu miejscowego spetnia wymogi
merytoryczne i formalne.

Burmistrz Zatora



