
UCHWAŁA NR LXI/354/10
Rady Miejskiej w Zatorze z dnia  9 lipca 2010 r. 

  w sprawie:

miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego obejmującego obszary położone w Zatorze, przy Alei 1 Maja 

Na podstawie art.  20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. nr 80, poz. 717 z późn. zm.) oraz  art. 18  ust. 2  pkt 5  ustawy  z  dnia  8  marca  1990 r.  o  samorządzie  gminnym  (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z późn. zm.) oraz po sprawdzeniu zgodności z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, postanawia się, co następuje:

ROZDZIAŁ  I
PRZEPISY WPROWADZAJĄCE 
( 1.
1. Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator dla obszaru położonego w Zatorze, przy Alei 1 Maja, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszary oznaczone na załączniku graficznym nr 1 do uchwały nr    XXXVI/211/08 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia  30 grudnia 2008 r., w tym obszar nr 1 i obszar nr 2 opisane odpowiednio na rysunku planu . 

3. Integralną częścią planu, obok treści niniejszej uchwały, są:

1)  załącznik nr 1a i 1b - rysunek planu,  w skali 1: 1000 i w skali 1: 2000, 

2)  załącznik nr 2 - rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, należących do zadań własnych gminy oraz o sposobie ich finansowania,

3)  załącznik nr 3 - rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia zgłoszonych uwag,

4)  załącznik nr 4 – wypis i wyrys ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Zator.

4. Rysunek planu, o którym mowa w ust. 3 pkt 1, obowiązuje w następującym zakresie: 

1)  granice obszarów objętych planem,

2)  linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu bądź różnych zasadach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego wraz z symbolami identyfikacyjnymi tych terenów,

3)  nieprzekraczalne linie zabudowy. 
5) Na mocy przepisów odrębnych, w obrębie obszaru objętego planem obowiązują: 

1)  strefy techniczne linii elektroenergetycznych,

2)  strefy techniczne magistrali wodociągowych,  

3)   ochrona obiektów i zespołów stanowiących pomniki przyrody.
6. W obrębie obszaru objętego planem:

1)  nie występują zagadnienia, o których mowa w art. 15 ust. 2 pkt  4, 5, 8 i 11oraz w ust. 3  ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2)  nie występują zagadnienia, o których mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z wyjątkiem obiektów objętych ochroną przyrody, 

3)  nie występują tereny zamknięte.

 
7. W ustaleniach planu są uwzględnione zagadnienia, o których mowa w art. 15 ust. 2 pkt 2, 3, 6, 9, 10 i 12 oraz zagadnienia dotyczące obiektów objętych ochroną przyrody, o których mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca  2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
      ( 2.


1. Przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz sposób zagospodarowania i warunki zabudowy terenów należy   określać  w odniesieniu do terenów wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, z uwzględnieniem:

1)  ustaleń rysunku planu, o których mowa w ( 1 ust. 4 oraz oznaczeń i ustaleń, o których mowa w ( 2  ust. 2 - 6  i w  (3, 

2)  ustaleń ogólnych zawartych w rozdz. II, 
3)   ustaleń szczegółowych zawartych w rozdziale III i IV.

2. Wyróżnia się następujące kategorie podstawowego przeznaczenia terenów, wyznaczone liniami rozgraniczającymi i oznaczone symbolami identyfikacyjnymi, o których mowa w ( 1 ust.4  pkt  2:
1)  MW - tereny zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej  (( 7),

2)  PP - tereny zabudowy techniczno – produkcyjnej, w tym tereny PP1 i PP2 (§ 8),
3)  UP – tereny zabudowy usługowej i techniczno – produkcyjnej (§ 8),
4)  ZN - tereny zieleni objęte ochroną przyrody (§ 9),

5)  ZP - tereny zieleni urządzonej (§ 10),

6)  KD ... - tereny komunikacji drogowej – dróg publicznych (§ 11), w tym:

a) KD-G – drogi klasy G – główne (w przypadku istniejącej drogi krajowej – z oznaczeniem numeru drogi)
c)  KD-Z – drogi klasy Z - zbiorcze,

d) KD-L – drogi klasy L – lokalne,

e) KD-D – drogi klasy D – dojazdowe,

7)  KX – tereny wydzielonych ciągów pieszo – rowerowych (§ 12).

3. Obok symboli, o których mowa w ust. 2, zastosowano następujące oznaczenia:

1) E – istniejące, napowietrzne  linie elektroenergetyczne, 

2) Es - strefy techniczne linii i urządzeń elektroenergetycznych,

3) T – istniejące, napowietrzne linie telekomunikacyjne,

4) WM – istniejące magistrale wodociągowe relacji Zator - Graboszyce – Oświęcim,

5) WMs – strefy techniczne magistrali wodociągowych. 

       4. W przypadku potrzeby indywidualnego oznaczenia poszczególnych terenów, oprócz symboli, o których mowa w ust. 2 i 3, tereny te oznaczono dodatkowym symbolem cyfrowym.  
5. W planie określono zasady wyposażenia w następujące systemy infrastruktury technicznej i komunalnej oraz zasady ochrony przeciwpożarowej:

1)  zaopatrzenie w wodę (( 13),

2)  odprowadzanie i oczyszczanie ścieków (( 14),

3)  elektroenergetyka (( 15),

4)  telekomunikacja (( 16),

5)  zaopatrzenie w gaz (( 17),

6)  zaopatrzenie w ciepło (( 18),

7)  gospodarka odpadami (( 19),

8)  ochrona przeciwpożarowa  (( 20).
6. Jako zgodne z planem uznaje się:

1) wyznaczanie urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, stosownie do warunków wynikających ze szczegółowych rozwiązań technicznych, nie kolidujących z innymi ustaleniami planu, na terenach MW, PP, PU, ZN, ZP i KX oraz w obrębie linii rozgraniczających dróg, na zasadach zgodnych z przepisami odrębnymi,

2) wprowadzenie dróg wewnętrznych na terenach PP i UP, 

3) rezygnację ze stref technicznych magistrali wodociągowych w przypadku likwidacji funkcji przesyłania wody,

4) rezygnację ze stref technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych w przypadku ich przebudowy na linie kablowe.
( 3.
Ilekroć jest mowa o:

1)  działce - rozumie się przez to działkę budowlaną, o której jest mowa w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z późn. zm.), 

2)  działalności nieuciążliwej - rozumie się przez to działalność, która nie powoduje przekroczenia standardów jakości środowiska i nie wywołuje zjawisk lub stanów utrudniających życie, a zwłaszcza hałasu, wibracji, zanieczyszczeń powietrza i odorów, poza terenem do którego inwestor ma tytuł prawny, 
3) klasie drogi, liniach rozgraniczających drogi i skrzyżowaniu - rozumie się przez to ww. pojęcia, określone w przepisach odrębnych, 
4) kondygnacjach oraz kondygnacjach nadziemnych i podziemnych - rozumie się przez to ww. pojęcia, określone w przepisach odrębnych, 
5) powierzchni zabudowy – rozumie się przez to powierzchnię terenu pod budynkami położonymi na działce, bez utwardzonych powierzchni zajętymi przez wewnętrzne dojścia, dojazdy, parkingi,  placyki gospodarcze itp. urządzenia działki. 
6) przepisach odrębnych - rozumie się przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, 
7) scaleniu i podziale nieruchomości gruntowych - rozumie się przez to przeprowadzenie odpowiedniej procedury, w trybie i na zasadach określonych w przepisach odrębnych,
8) strefie technicznej bądź strefie ograniczonej zabudowy - rozumie się przez to przestrzeń objętą różnego rodzaju ograniczeniami bądź specjalnymi warunkami zagospodarowania ustanowionymi, niezależnie od ustaleń planu, w obowiązujących  przepisach prawnych.
9) terenie – rozumie się przez to obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, 
3)  terenie biologicznie czynnym - rozumie się przez to ww. pojęcie, określone w przepisach odrębnych, 
ROZDZIAŁ  II
USTALENIA OGÓLNE 
( 4.


Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, rozumianego zgodnie z art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako ukształtowanie przestrzeni tworzące harmonijną całość i uwzględniające w uporządkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, społeczno - gospodarcze, środowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne, są zawarte w szczegółowych ustaleniach niniejszego planu. 

           2. Ustalenia, o których mowa w ust. 1 określają - w konkretnej sytuacji obszarów objętych niniejszym planem, warunki zabudowy i zagospodarowania poszczególnych terenów i ich wzajemne relacje oraz zasady ich wyposażenia i obsługi w komunikację i infrastrukturę techniczną,   z uwzględnieniem:
1)  zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym ochrony przez przed występującymi oraz potencjalnymi zagrożeniami i uciążliwościami,
2)  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej, w tym w szczególności poprzez dostosowanie skali, gabarytów oraz form architektonicznych  nowej zabudowy do charakteru zabudowy terenów historycznie zurbanizowanych miasta Zatora., w celu zachowania ich wartości kulturowych, kompozycyjno - estetycznych i funkcjonalnych,
3)  wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych, w tym w danym przypadku, wyrażających się w ustaleniach dotyczących terenów zielni urządzonej.  
( 5.

1. Ustala się następujące zasady ochrony środowiska oraz wartości przyrodniczych i krajobrazowych:  
1) zakaz realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, z wyjątkiem dróg, niekubaturowych obiektów infrastruktury technicznej, masztów antenowych sytuowanych zgodnie ze szczegółowymi ustaleniami planu; dopuszcza się wyłącznie działalność nieuciążliwą, tj. spełniającą warunki, o których mowa w § 3 pkt 2, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi dla terenów przeznaczonych  pod zabudowę techniczno – produkcyjną, usługową i mieszkaniową,

2) zakaz sytuowania instalacji do uboju zwierząt, niezależnie od wyniku ewentualnego raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko, 
 3) zakaz przekraczania wartości dopuszczalnego poziomu hałasu w środowisku na terenach MN, określonej w przepisach odrębnych dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową,

4) utrzymanie alei lipowej i zieleni w jej bezpośrednim otoczeniu na terenach oznaczonych symbolem ZN, objętej ochroną jako pomnik przyrody ustanowiony decyzją nr RL/OP/83/31/66 z dnia 222 marca 1966 r. Wojewódzkiej Rady Narodowej w Krakowie, zgodnie z zasadami ochrony wynikającymi z ww. decyzji i przepisów odrębnych, 

5) tworzenie nowych terenów zieleni urządzonej, w tym w szczególności zieleni na terenach ZP oraz zieleni stanowiącej obudowę ciągu pieszego oznaczonego symbolem ZX, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi dla tych terenów,

 6) zachowanie odpowiedniej powierzchni terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową, przemysłową i przemysłowo usługową, jako biologicznie czynnych i odpowiednie zagospodarowanie ich zielenią, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi dla tych terenów.

2. Przestrzeganie zasad, o których mowa w ust. 1, nie uniemożliwia realizacji zamierzeń zgodnych z ustaleniami niniejszego planu miejscowego, a w szczególności budowy dróg, niezbędnych dojazdów, urządzeń komunikacji i infrastruktury technicznej.
 ( 6.



Ustala się następujące zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:  

1)  na obszarze objętym planem nie występują obiekty objęte ochroną konserwatorską (tj. wpisane do rejestru zabytków), ani stanowiska archeologiczne, 

2) zasady ochrony dóbr kultury współczesnej są zawarte w ustaleniach planu dotyczących warunków zagospodarowania i zabudowy terenu, w tym zwłaszcza warunków dotyczących kształtowania zabudowy z uwzględnieniem tradycyjnych, regionalnych form architektonicznych. 

ROZDZIAŁ  III
USTALENIA SZCZEGÓŁOWE 

DOTYCZĄCE TERENÓW MIESZKALNICTWA, USŁUG I PRZEMYSŁU  

PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA, 

Z UWZGLĘDNIENIEM WYMAGAŃ OCHRONY ŚRODOWISKA 

ORAZ WARTOŚCI KULTUROWYCH I KRAJOBRAZOWYCH

( 7.
1.  Ustala się przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenów zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem MW.
2.  Tereny  MW, o których mowa w ust.1, przeznacza się  pod wielorodzinną zabudowę mieszkaniową oraz zabudowę usługową, pod warunkiem jej nieuciążliwości w rozumieniu ( 3 pkt 2. Ustala się następujące  warunki zabudowy i  zagospodarowania:
1) budynki mieszkalne mogą być realizowane jako wolnostojące lub tworzące wzajemnie powiązane zespoły, a budynki usługowe - jako wolnostojące lub przybudowane bądź jako pomieszczenia usługowe wbudowane w budynki mieszkalne, 

2) na terenach MW oprócz budynków, o których mowa w pkt 1, związanych z podstawowym przeznaczeniem terenu, mogą być realizowane:

a) garaże – jako wolnostojące lub przybudowane, bądź wbudowane w budynki mieszkalne,

      b) niezbędne urządzenia komunalne służące obsłudze terenu i mieszkańców oraz sieci i urządzenia infrastruktury technicznej związane z obsługą terenu oraz związane z nimi budynki i obiekty małej architektury,

      c) inne obiekty małej architektury, w tym zwłaszcza związane z rekreacją mieszkańców, 
      d) dojazdy i dojścia wewnętrzne, 

      e)  miejsca postojowe samochodów, w ilości min. 1 stanowisko/1 gospodarstwo domowe, 

3) warunkiem realizacji zabudowy, o której mowa w ust. 1, jest wyprzedzające wyposażenie terenu w niezbędną infrastrukturę techniczną i komunalną, w tym w urządzenia wodociągowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne oraz związane z gospodarką odpadami, z zachowaniem zasad, o których mowa w ( 13 – 15; wyposażenie w pozostałe urządzenia infrastruktury technicznej - z zachowaniem zasad określonych w ( 16 - 19, 

4) intensywność zabudowy – maksymalnie 1,6; powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 40% powierzchni terenu,

5) co najmniej 35 % powierzchni terenu należy utrzymać jako teren biologicznie czynny, w formie zieleni urządzonej stanowiącej obudowę urządzeń związanych z rekreacją, o których mowa w pkt 2 lit c) oraz pełniącej funkcję zieleni izolacyjnej w otoczeniu dróg, wewnętrznych dojazdów, parkingów oraz urządzeń infrastruktury technicznej i komunalnej,  
6) odległość zabudowy mieszkaniowej od krawędzi jezdni: dla dróg klasy L, o szerokości jezdni zgodnej z określoną w ( 11 ust. 5 pkt 2 – min. 10 m (tj. min. 13 m od osi drogi), w przypadku dopuszczenia parkowania samochodów wzdłuż jezdni – zgodnie z przepisami odrębnymi, 
7) budynki mieszkalne i usługowe, przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy   architektonicznej,   materiałów   użytych   do   wykończenia   elewacji i  kolorystyki  -  powinny  być  harmonijnie  wpisane  w  otaczający krajobraz w nawiązaniu do miejscowych uwarunkowań kulturowych i naturalnych; forma architektoniczna budynków powinna spełniać następujące wymagania:

a) liczba  kondygnacji  nie  powinna  przekraczać czterech kondygnacji nadziemnych, w tym – z jedną kondygnacją w kubaturze dachu; dopuszcza się kondygnacje podziemne, 

b) rzędna poziomu parteru nie powinna przekraczać wysokości  1,5 m od poziomu przyległego terenu, przy głównym wejściu, 

      c) dach, z kalenicą równoległą do dłuższego boku budynku, powinien być dwuspadowy lub czterospadowy, o jednakowym nachyleniu głównych połaci dachu  pod kątem 30 - 450; zaleca się wysuwanie okapów na odległość co najmniej 0,4 m od lica budynku, 

     d) poddasza mogą być oświetlone przy użyciu okien w szczytach, otwarć dachowych, w tym pulpitowych bądź okien połaciowych; należy zachować odległość co najmniej 1,5 m od krawędzi połaci dachu do krawędzi ścianki otwarcia dachowego,

e) kolorystyka budynków: pokrycia dachu w przypadku użycia innych materiałów niż dachówka - w kolorach ciemnych, elementy tynkowane w kolorach jasnych, stonowanych, 

8) forma architektoniczna wolnostojących lub przybudowanych garaży i budynków związanych z urządzeniami infrastruktury technicznej i komunalnej, powinna spełniać  następujące wymagania:

     a) liczba kondygnacji nie powinna przekraczać jednej kondygnacji nadziemnej; dopuszcza się kondygnacje podziemne, 

b) dach, z kalenicą równoległą do dłuższego boku budynku, powinien być dwuspadowy lub czterospadowy, o jednakowym nachyleniu głównych połaci dachu  pod kątem 30 - 450; zaleca się wysuwanie okapów na odległość co najmniej 0,4 m od lica budynku, 

c) kolorystyka budynków: pokrycia dachu w przypadku użycia innych materiałów niż dachówka - w kolorach ciemnych, elementy tynkowane w kolorach jasnych, stonowanych.
( 8.

1. Ustala się przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenów obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) PP -  zabudowy techniczno – produkcyjnej, w tym:

    a) PP1 – terenów położonych na południe od drogi krajowej KD-G44,

    b) PP2 – terenów położonych na północ od drogi krajowej KD-G44,
2) UP –zabudowy usługowej i techniczno – produkcyjnej i usługowej.  
2. Tereny PP, w tym PP1 i PP2, o których mowa w ust. 1 pkt 1, przeznacza się pod obiekty produkcyjne, składy i magazyny oraz obiekty z zakresu obsługi komunikacji,   budownictwa i infrastruktury technicznej, z możliwością sytuowania obiektów administracji publicznej oraz usług, w tym zwłaszcza specjalistycznych jak: usługi badawczo-rozwojowe, informatyczne, rachunkowości, księgowości, badań i analiz technicznych, centrów telefonicznych, pod warunkiem zapewnienia ich nieuciążliwości w rozumieniu  ( 3 pkt 2. Ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania:
3)  na poszczególnych działkach, oprócz obiektów związanych bezpośrednio z podstawowym przeznaczeniem terenu, mogą być realizowane:

   a) budynki biurowe, budynki i urządzenia zaplecza socjalnego,  oraz inne obiekty towarzyszące, w tym garaże – jako budynki wolnostojące, bądź przybudowane lub wbudowane w obiekty związane z podstawowym przeznaczeniem terenu, 

   b) niezbędne, wewnętrzne urządzenia komunikacyjne, w tym dojścia i dojazdy, place manewrowe, parkingi i garaże, 

   c) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej z związane z obsługą działki lub terenu, w tym stacje trafo i związane z nimi budynki, 

   d) zieleń o charakterze ozdobnym i izolacyjnym,  
4)  tereny mogą być dzielone na działki poszczególnych użytkowników, o powierzchni nie mniejszej niż 2500 m2 przy szerokości działki wynoszącej min. 30 m, z zachowaniem warunku dostępności działek do  dróg publicznych wyznaczonych w planie, 
3) obsługa komunikacyjna terenu – z drogi krajowej KD-G44 za pośrednictwem dróg KD-Z oraz dróg KD-L; dopuszcza się wprowadzenie odcinków dróg wewnętrznych nie pokazanych na rysunku planu, łączących się z drogami KD-Z i KD-L; parametry dróg wewnętrznych powinny być dostosowane do potrzeb obsługi terenu, wprowadzenie ich nie  wymaga zmiany planu, zgodnie z zasadą określoną w ( 2 ust. 6 pkt 2,   

4) w obrębie poszczególnych działek powinny być zapewnione powierzchnie parkingów samochodów osobowych dla pracowników w ilości 1 stanowisko/4 zatrudnionych oraz niezbędne powierzchnie postojowe i manewrowe transportu samochodowego i sprzętu związanego z użytkowaniem terenu i jego obsługą, wielkość tych powierzchni należy określać indywidualnie, stosownie do potrzeb wynikających z rodzaju prowadzonej działalności, 
5) warunkiem realizacji obiektów, o których mowa w ust. 2, jest wyposażenie terenu w niezbędną infrastrukturę techniczną i komunalną, w tym co najmniej w urządzenia wodociągowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne oraz związane z gospodarką odpadami, z zachowaniem zasad, o których mowa w ( 13 – 15 i 19; wyposażenie w pozostałe urządzenia infrastruktury technicznej - z zachowaniem zasad określonych w ( 16 - 18, 

6) powierzchnia zabudowy, rozumiana zgodnie z definicją w ( 3 pkt 5,  nie może przekraczać 60%  powierzchni terenu, 
7) co najmniej  20 % powierzchni terenu należy utrzymać jako biologicznie czynną; zagospodarowaną jako zieleń urządzoną z udziałem zadrzewień i zakrzewień; należy wprowadzić zieleń izolacyjną w otoczeniu parkingów, wzdłuż dróg, wewnętrznych dojazdów, parkingów oraz urządzeń infrastruktury technicznej i komunalnej,
8) odległość zabudowy od krawędzi jezdni:
a) dróg klasy Z, o szerokości jezdni zgodnej z określoną w ( 11 ust. 4 pkt 2 - min. 10,5 m (tj. min. 14  m od osi ulicy),

b) dróg klasy L, o szerokości jezdni zgodnej z określoną w ( 11 ust. 5 pkt 2 – min. 8 m (tj. min. 11 m od osi ulicy),
9) tereny położone w obrębie stref technicznych istniejących magistrali wodociągowych mogą być wykorzystane jako parkingi, place manewrowe bądź place składowe i zieleń pod warunkiem zachowania wymagań przepisów odrębnych; w strefach tych obowiązuje zakaz zabudowy; w przypadku przekraczania trasy rurociągu dojazdami, może zachodzić potrzeba zastosowania rur osłonowych, w porozumieniu z zarządcą sieci; w przypadku likwidacji funkcji przesyłania wody, odpowiednia decyzja w tej sprawie znosi również ograniczenia zagospodarowania terenu w strefach technicznych, zgodnie z zasadą określoną w ( 13 ust. 2. 

10)  wysokość obiektów budowlanych nie może przekraczać: na terenach PP1 – 20 m, a na  terenach PP2 – 16 m  od poziomu terenu do najwyższego punktu obiektu; ograniczenie to nie dotyczy masztów antenowych i innych urządzeń związanych z zagospodarowaniem terenu, nie będących budynkami,   
11) budynki, przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy   architektonicznej,   materiałów   użytych   do   wykończenia   elewacji i  kolorystyki  -  powinny  być  harmonijnie  wpisane  w  otaczający krajobraz w nawiązaniu do miejscowych uwarunkowań kulturowych i naturalnych; forma architektoniczna budynków powinna spełniać następujące wymagania:

a)  liczba kondygnacji budynków, w tym w szczególności wymienionych w pkt 1 lit a), nie może przekraczać czterech kondygnacji nadziemnych, w tym z jedną kondygnacją w kubaturze dachu; dopuszcza się kondygnacje podziemne, 

b)  dachy budynków, z kalenicą równoległą do dłuższego boku budynku, powinny być dwuspadowe lub czterospadowe, o jednakowym nachyleniu obu głównych połaci  pod kątem 30 – 450; zaleca się wysuwanie okapów na odległość co najmniej 0,4 m od lica budynku; w przypadkach wynikających z rodzaju prowadzonej działalności i wymogów technologicznych - dopuszcza się inne formy dachów, w tym  dachy pulpitowe, pilaste i płaskie, 

c)  kolorystyka budynków: pokrycia dachu w przypadku użycia innych materiałów niż dachówka - w kolorach ciemnych,  elementy  tynkowane w kolorach jasnych, stonowanych,

12) realizacja obiektów na terenie PP1 oznaczonym na rysunku planu, powinna być poprzedzona rozpoznaniem budowy geologicznej podłoża, w tym możliwości zmian w zakresie osuwania się mas ziemnych na skutek warunków wodnych, gruntowych i oddziaływań zewnętrznych, w tym w szczególności wpływu drogi KD- G44.  
3. Tereny UP, o których mowa w ust. 1 pkt 2, przeznacza się pod usługi, ze szczególnym wskazaniem na usługi w tym zwłaszcza specjalistyczne jak: usługi badawczo-rozwojowe, informatyczne rachunkowości, księgowości, badań i analiz technicznych, centrów telefonicznych oraz usługi turystyczno-rekreacyjne, sportowe i hotelowe, z możliwością sytuowania obiektów administracji, obiektów produkcyjnych, składów i magazynów oraz obiektów z zakresu obsługi komunikacji, budownictwa i infrastruktury technicznej, pod  warunkiem zapewnienia ich nieuciążliwości w rozumieniu  ( 3 pkt 2. Ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania:  

1) na poszczególnych działkach, oprócz obiektów związanych bezpośrednio z podstawowym przeznaczeniem terenu, mogą być realizowane:

   a) budynki administracyjne i biurowe, budynki i urządzenia zaplecza socjalnego,  oraz inne obiekty towarzyszące, w tym garaże – jako budynki wolnostojące, bądź przybudowane lub wbudowane w obiekty związane z podstawowym przeznaczeniem terenu, 

   b) niezbędne, wewnętrzne urządzenia komunikacyjne, w tym dojścia i dojazdy, place manewrowe, parkingi i garaże, 

   c) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej z związane z obsługą działki lub terenu, w tym stacje trafo i związane z nimi budynki, 

   d) zieleń o charakterze ozdobnym i izolacyjnym,  
  e) w zachodniej części terenów UP – wolnostojące maszty antenowe,

2) tereny mogą być dzielone na działki poszczególnych użytkowników, o powierzchni nie mniejszej niż 2500 m2 przy szerokości działki wynoszącej min. 30 m, z zachowaniem warunku bezpośredniej dostępności działek do  dróg publicznych wyznaczonych w planie, 
3) obsługa komunikacyjna terenu – z drogi krajowej KD-G44 za pośrednictwem dróg KD-Z oraz dróg KD-L; dopuszcza się wprowadzenie odcinków dróg wewnętrznych nie pokazanych na rysunku planu, łączących się z drogami KD-Z i KD-L; parametry dróg wewnętrznych powinny być dostosowane do potrzeb obsługi terenu, wprowadzenie ich nie wymaga zmiany planu, zgodnie z zasadą określoną w ( 2 ust. 6 pkt 2,   

4) w obrębie poszczególnych działek powinny być zapewnione powierzchnie parkingów samochodów osobowych dla pracowników w ilości 1 stanowisko/4 zatrudnionych oraz niezbędne powierzchnie postojowe i manewrowe transportu samochodowego i sprzętu związanego z użytkowaniem terenu i jego obsługą, wielkość tych powierzchni należy określać indywidualnie, stosownie do potrzeb wynikających z rodzaju prowadzonej działalności, 
5) warunkiem realizacji obiektów, o których mowa w ust. 3, jest wyposażenie terenu w niezbędną infrastrukturę techniczną i komunalną, w tym co najmniej w urządzenia wodociągowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne oraz związane z gospodarką odpadami, z zachowaniem zasad, o których mowa w ( 13 – 15 i 19; wyposażenie w pozostałe urządzenia infrastruktury technicznej - z zachowaniem zasad określonych w ( 16 - 18, 

6) powierzchnia zabudowy, rozumiana zgodnie z definicją w ( 3 pkt 5,  nie może przekraczać 60%  powierzchni terenu, 
7) co najmniej  20 % powierzchni terenu należy utrzymać jako biologicznie czynną; zagospodarowaną jako zieleń urządzoną z udziałem zadrzewień i zakrzewień; należy wprowadzić zieleń izolacyjną w otoczeniu parkingów, wzdłuż dróg, wewnętrznych dojazdów, parkingów oraz urządzeń infrastruktury technicznej i komunalnej,
8) odległość zabudowy od krawędzi jezdni drogi klasy Z, o szerokości jezdni zgodnej z określoną w ( 11 ust. 4 pkt 2 - min. 10,5 m (tj. min. 14  m od osi ulicy),

9) tereny położone w obrębie stref technicznych istniejących magistrali wodociągowych mogą być wykorzystane jako parkingi, place manewrowe bądź place składowe i zieleń pod warunkiem zachowania wymagań przepisów odrębnych; w strefach tych obowiązuje zakaz zabudowy; w przypadku przekraczania trasy rurociągu dojazdami, może zachodzić potrzeba zastosowania rur osłonowych, w porozumieniu z zarządcą sieci; w przypadku likwidacji funkcji przesyłania wody, odpowiednia decyzja w tej sprawie znosi również ograniczenia zagospodarowania terenu w strefach technicznych, zgodnie z zasadą określoną w ( 13 ust. 2. 

10) wysokość obiektów budowlanych nie może przekraczać 20 m od poziomu terenu do najwyższego punktu obiektu; ograniczenie to nie dotyczy masztów antenowych i innych urządzeń związanych z zagospodarowaniem terenu, nie będących budynkami,   

11) budynki, przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy   architektonicznej,   materiałów   użytych   do   wykończenia   elewacji i  kolorystyki  -  powinny  być  harmonijnie  wpisane  w  otaczający krajobraz w nawiązaniu do miejscowych uwarunkowań kulturowych i naturalnych; forma architektoniczna budynków powinna spełniać następujące wymagania:

     a) liczba kondygnacji budynków, w tym w szczególności wymienionych w pkt 1 lit a), nie może przekraczać czterech kondygnacji nadziemnych, w tym z jedną kondygnacją w kubaturze dachu; dopuszcza się kondygnacje podziemne, 

b) dachy budynków, z kalenicą równoległą do dłuższego boku budynku, powinny być dwuspadowe lub czterospadowe, o jednakowym nachyleniu obu głównych połaci  pod kątem 30 – 450; zaleca się wysuwanie okapów na odległość co najmniej 0,4 m od lica budynku; w przypadkach wynikających z rodzaju prowadzonej działalności i wymogów technologicznych - dopuszcza się inne formy dachów, w tym  dachy pulpitowe, pilaste i płaskie, 

      c) kolorystyka budynków: pokrycia dachu w przypadku użycia innych materiałów niż dachówka - w kolorach ciemnych,  elementy  tynkowane w kolorach jasnych, stonowanych.
12) realizacja obiektów na terenie UP oznaczonym na rysunku planu, powinna być poprzedzona rozpoznaniem budowy geologicznej podłoża, w tym możliwości zmian w zakresie osuwania się mas ziemnych na skutek warunków wodnych, gruntowych i oddziaływań zewnętrznych, w tym w szczególności wpływu drogi KD- G44.  
( 9.

1. Ustala się przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenów zieleni objętej ochroną przyrody, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN.

2. Tereny ZN, o których mowa w ust. 1, przeznacza się pod zieleń. Ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejącej alei lipowej stanowiącej pomnik przyrody i zieleni w jej bezpośrednim otoczeniu, zgodnie z zasadami, o których mowa w ( 5 ust. 1 pkt 4, 

2) dopuszcza się prowadzenie ciągów pieszych i rowerowych w sposób nie kolidujący z chronionymi elementami przyrody, z wyposażeniem ich w urządzenia towarzyszące, jak ławki, oświetlenie i kosze na śmieci,  

3) ustala się zakaz zabudowy oraz przekształceń terenu, w tym prowadzenia nadziemnych i podziemnych ciągów infrastruktury technicznej sposób mogący spowodować naruszenie koron drzew lub ich systemu korzeniowego; ustala się zakaz prowadzenia robót ziemnych w odległości mniejszej niż 15 m od pni drzew.

( 10.
1. Ustala się przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenów zieleni urządzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP.

2. Tereny ZP, o których mowa w ust. 1, przeznacza się pod zieleń urządzoną o funkcji izolacyjnej. Ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1) teren powinien być zagospodarowany zielenią z udziałem zadrzewień i zakrzewień, 

2) dopuszcza się prowadzenie przez teren ciągów pieszych i rowerowych  oraz nadziemnych i podziemnych ciągów infrastruktury technicznej,

3) ustala się zakaz zabudowy.  

ROZDZIAŁ  IV

USTALENIA SZCZEGÓŁOWE 

DOTYCZĄCE TERENÓW KOMUNIKACJI  ORAZ WYPOSAŻENIA W INFRSTRUKTURĘ TECHNICZNĄ I KOMUNALNĄ
PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA, 

Z UWZGLĘDNIENIEM WYMAGAŃ OCHRONY ŚRODOWISKA 

ORAZ WARTOŚCI KULTUROWYCH I KRAJOBRAZOWYCH

( 11.

1. Ustala się przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenów komunikacji drogowej – dróg publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1)  KD-G44 - droga krajowa nr 44 relacji Gliwice – Oświęcim – Zator - Kraków, klasy technicznej G1/2 (droga główna), jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu; istniejąca, 
2)  KD-G –droga relacji Chrzanów – Zator, klasy technicznej G1/2 (droga główna), jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu; odcinek objęty planem stanowi  fragment projektowanej obwodnicy Podolsza,  
3)  KD-Z - drogi klasy technicznej Z1/2 (zbiorcze), jednojezdniowe, z dwoma pasami ruchu,  projektowane,

4)  KD-L - drogi klasy technicznej L1/2 (lokalne), jednojezdniowe, z dwoma pasami ruchu, projektowane,

5)  KD-D – drogi klasy technicznej D1/2 (dojazdowe), jednojezdniowe, z dwoma pasami ruchu, po istniejącej trasie.

2.  Dla drogi KD-G44, o której mowa w ust.1 pkt 1, ustala się następujące warunki modernizacji:

1) szerokość w liniach rozgraniczających min. 25 m (tj. po 12,5 m od osi drogi),

2) szerokość jezdni min. 7 m,

3) wyposażenie w chodniki w obrębie terenów zabudowanych,  
4) droga o ograniczonej dostępności; wyklucza się zjazdy z terenów PP położonych po północnej i południowej stronie drogi; powiązania z drogą G wyłącznie za pośrednictwem dróg KD-Z wyznaczonych w planie,

5) ustala się obowiązek przebudowy skrzyżowania z drogą KD-Z na granicy z gminą Przeciszów, jednocześnie z budową obiektów na terenie UP, na zasadach określonych  w przepisach odrębnych dotyczących dróg publicznych.  

3.  Dla drogi KD-G, o której mowa w ust.1 pkt 2, ustala się następujące warunki budowy:

1) szerokość w liniach rozgraniczających min. 30 m (tj. po 15 m od osi drogi),

2) szerokość jezdni min. 7 m,

3) wyposażenie w chodniki w obrębie terenów zabudowanych i ścieżki rowerowe,

4) droga o ograniczonej dostępności; wyklucza się zjazdy z terenów MW położonych po wschodniej stronie drogi oraz terenów PP położonych po stronie zachodniej; powiązania z drogą G wyłącznie poprzez skrzyżowanie (położone poza obszarem objętym niniejszym planem, wyznaczone w planie miejscowym gminy Zator). 

4. Dla dróg  KD-Z, o których mowa w ust. 1 pkt 3, ustala się następujące warunki budowy:

1) szerokość w liniach rozgraniczających 20 m (tj. po 10 m od osi drogi),

2) szerokość jezdni min. 7 m,

3) wyposażenie w chodniki w obrębie terenów zabudowanych i ścieżki rowerowe oraz - w miarę możliwości – w pasma postojowe i miejsca parkingowe,

4) w miejscach przekraczania drogą trasy istniejących magistrali wodociągowych, należy zastosować rury osłonowe, w porozumieniu z zarządcą sieci.

5. Dla dróg KD-L, o których mowa w ust. 1 pkt 4, ustala się następujące warunki budowy:

1) szerokość w liniach rozgraniczających min. 15 m (tj. po 7,5 m od osi ulicy), 

2) szerokość jezdni min. 6 m,

3) wyposażenie w chodniki i ścieżki rowerowe oraz - w miarę możliwości – w pasma postojowe i miejsca parkingowe,

4) drogi położone po północnej stronie drogi KD-G44 zakończone placami do zawracania; w tym, w przypadku drogi obsługującej tereny PP – placem umożliwiającym zawracanie samochodów ciężarowych,

5) w miejscach przekraczania drogą trasy istniejących magistrali wodociągowych, należy zastosować rury osłonowe, w porozumieniu z zarządcą sieci. 

6. Dla dróg KD-D, o których mowa w ust. 1 pkt 5, ustala się następujące warunki budowy:

1) szerokość w liniach rozgraniczających min. 10 m (tj. po 5 m od osi drogi),

2) szerokość  jezdni z  dwoma  pasami ruchu – min. 5 m, 

3) wyposażenie w chodniki.

   

7.  Przy modernizacji dróg istniejących oraz budowie nowych należy wprowadzać:

1)  urządzenia umożliwiające poruszanie się osób niepełnosprawnych, jak: obniżenia krawężników przy  przejściach pieszych, wydzielone miejsca postojowe i inne,

2)  kanalizację opadową oraz urządzenia oczyszczające ścieki opadowe, jako urządzenia obowiązkowe dla dróg  klasy G i Z oraz dla dróg klasy L obsługujących tereny PP i PU. 

8. Na  terenach   położonych w   obrębie   linii   rozgraniczających   dróg i placów:

1)  mogą być prowadzone sieci infrastruktury technicznej poza pasami jezdni, na zasadach określonych przez zarządcę drogi,

2)  ustala się zakaz sytuowania reklam; dopuszcza się reklamy na ogrodzeniach w linii rozgraniczającej drogi,

9. Wszystkie drogi, o których mowa w ust. 1 oraz drogi i dojazdy wewnętrzne nie wyznaczone na rysunku planu, w przypadku zagrożenia pożarowego, będą wykorzystywane jako drogi pożarowe oraz na potrzeby obsługi komunalnej (wywóz odpadów).

( 12.

1. Ustala się przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenów wydzielonych pieszo – rowerowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KX. 


2. Tereny KX, o których mowa w ust. 1,  przeznacza się pod ciąg pieszy i rowerowy z zielenią towarzyszącą; ustala się następujące warunki zagospodarowania:

1) szerokość w linach rozgraniczających 7 m, 

2) ścieżka pieszo rowerowa o szerokości 3 m, z wyposażeniem ich w urządzenia towarzyszące, jak ławki, oświetlenie i kosze na śmieci,  

3) teren powinien być zagospodarowany zielenią z udziałem zadrzewień i zakrzewień i wyposażony w urządzenia towarzyszące, jak ławki, oświetlenie i kosze na śmieci,

4) dopuszcza się prowadzenie przez teren nadziemnych i podziemnych ciągów infrastruktury technicznej oraz – w przypadku potrzeby zapewnienia obsługi komunikacyjnej terenów sąsiadujących – urządzenie dojazdu, z zakazem włączania go do drogi  krajowej KD-G44,

5) ustala się zakaz zabudowy,

6) istniejące włączenie drogi objętej ciągiem KX do drogi krajowej KD-G44 powinno być zamknięte po zrealizowaniu układu dróg lokalnych.

( 13.



1. Ustala się następujące zasady w zakresie zaopatrzenia w wodę:
1)  wszystkie tereny przeznaczone do zabudowy objęte niniejszym planem powinny być wyposażone w zbiorczy system zaopatrzenia w wodę, zapewniający  mieszkańcom  i pozostałym odbiorcom wymaganą ilość, niezawodność dostawy i odpowiednią jakość wody, zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi, 

2)  zaopatrzenie w wodę z wodociągu gminnego, z ujęciami wody w Graboszycach i Zatorze   (położonymi poza obszarem objętym planem), 
3) w celu wyposażenia terenów przeznaczonych pod nową zabudowę objętych niniejszym planem, niezbędna jest rozbudowa istniejącej sieci wodociągowej, z zachowaniem następujących zasad: 
a) zastosowania nowoczesnych materiałów oraz rozwiązań techniczno-technologicznych, 

b) utrzymania możliwości zmiany kierunków zasilania poszczególnych zespołów zabudowy  w wodę, na wypadek sytuacji awaryjnych,

4) przewody sieci wodociągowej mogą być prowadzone w liniach rozgraniczających dróg, poza pasem jezdni, na zasadach określonych przez zarządcę drogi  bądź innymi trasami jeśli wynika to ze względów technicznych lub  ekonomicznych, pod warunkiem braku kolizji z innymi ustaleniami planu; realizacja ich nie wymaga zmiany niniejszego planu, zgodnie z zasadą określoną w  § 2 ust. 6 pkt 1, 

5) obowiązuje pełne pokrycie zapotrzebowania na wodę do celów przeciwpożarowych zgodnie z przepisami szczególnymi; przewody wodociągowe powinny być wyposażone w hydranty przeciwpożarowe do zewnętrznego gaszenia pożaru, zgodnie z przepisami i normami obowiązującymi w zakresie ochrony przeciwpożarowej.
     2. W planie uwzględnia się przebieg dwóch magistrali wodociągowych – rurociągów przesyłowych wody WØ1400 wraz z ich strefami technicznymi o szerokości 10 m. od rurociągu, w obie strony; zasady zagospodarowania tych stref, położonych w obrębie terenów PP i PU są określone w  ( 8. W przypadku likwidacji funkcji przesyłania wody, odpowiednia decyzja w tej sprawie znosi również ograniczenia zagospodarowania terenu w strefach technicznych bez konieczności zmiany planu, zgodnie z zasadą określoną w § 2 ust. 6 pkt 4. 
( 14.


1. Ustala się następujące zasady odprowadzania i oczyszczania ścieków: 

1)  wszystkie tereny przeznaczone do zabudowy objęte planem, powinny być wyprzedzająco   wyposażone w kanalizację sanitarną, z odprowadzeniem ścieków sanitarnych poprzez sieć kanalizacyjną gminy Zator, do istniejącej oczyszczalni ścieków  w Podolszu,
2)  ścieki przemysłowe po uprzednim podczyszczeniu, mogą być wprowadzane do systemu, o którym mowa w pkt 1; w przypadku niemożności podczyszczenia ścieków do parametrów pozwalających na ich przyjęcie do systemu kanalizacji sanitarnej, ścieki przemysłowe powinny być gromadzone w szczelnych zbiornikach i wywożone do oczyszczalni gwarantujących ich właściwe oczyszczenie,  

3) wyposażenie terenów objętych planem wymaga rozbudowy istniejącego  systemu kanalizacyjnego, grawitacyjno-ciśnieniowego, a w szczególności budowy nowych kolektorów i sieci, oraz – w miarę potrzeb - przepompowni i rurociągów tłocznych, z zachowaniem zasady zastosowania nowoczesnych materiałów oraz rozwiązań techniczno-technologicznych, 
4) przewody sieci kanalizacyjnej mogą być prowadzone w liniach rozgra- niczających dróg poza pasem jezdni, na zasadach określonych przez zarządcę drogi bądź innymi trasami jeśli wynika to ze względów technicznych lub  ekonomicznych, pod warunkiem braku kolizji z innymi ustaleniami planu; realizacja ich nie wymaga zmiany niniejszego planu, zgodnie z zasadą określoną w  § 2 ust. 6 pkt 1,

2. Ustala się następujące zasady odprowadzania i oczyszczania wód opadowych: 

1)  powierzchnie szczelne terenów przemysłowych, składowych, baz transportowych,  obiektów magazynowania i dystrybucji paliw, placów, głównych dróg, większych parkingów oraz inne tereny urządzeń mogących powodować zanieczyszczenie wód - należy wyposażać w szczelne systemy kanalizacji deszczowej, a wody opadowe i roztopowe - oczyszczać przed wprowadzeniem do wód lub do ziemi zgodnie z przepisami szczególnymi,
2) przewody sieci opadowej mogą być prowadzone w liniach rozgraniczających dróg poza pasem jezdni, na zasadach określonych przez zarządcę drogi bądź innymi trasami jeśli wynika to ze względów technicznych lub  ekonomicznych, pod warunkiem braku kolizji z innymi ustaleniami planu; realizacja ich nie wymaga zmiany niniejszego planu, zgodnie z zasadą określoną w  § 2 ust. 6 pkt 1, 
3) na terenach przeznaczonych pod wielorodzinną zabudowę mieszkaniową należy stosować zasady określone w pkt 1, z dopuszczeniem częściowej infiltracji wód opadowych do gruntu.
( 15.
Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w energię elektryczną oraz budowy i sytuowania  urządzeń i sieci infrastruktury elektroenergetycznej: 
1) zaopatrzenie w energię elektryczną – poprzez sieć elektroenergetyczną średniego napięcia, z istniejącej stacji elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ Zator, położonej poza obszarem objętym planem.
2) w celu wyposażenia, stosownie do potrzeb, terenów przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej - MW oraz  techniczno produkcyjnej i usługowej – PP i PU, niezbędna jest rozbudowa istniejących urządzeń i sieci elektroenergetycznej, a w szczególności budowa nowych linii średniego i niskiego napięcia i stacji transformatorowych 15/0,4  kV, w tym zwłaszcza, na terenach PP i PU, przy uwzględnieniu zwiększonego zapotrzebowania na przydział mocy; realizacja tych linii oraz stacji nie wymaga zmiany niniejszego planu, zgodnie z zasadą określoną w  § 2 ust. 6 pkt 1, 

3) dla urządzeń i linii elektroenergetycznych należy zachować następujące strefy techniczne:

     a) dla napowietrznych linii 15 kV – 16 m,

     b) dla napowietrznych linii niskiego napięcia – 6 m,

     c) dla linii kablowych – 2 m, 

     c) dla transformatorowych stacji słupowych SN/NN  - 5x5m;

      szerokości ww. stref technicznych mogą być zmniejszone za zgodą zarządcy sieci,   

4) istniejące napowietrzne linie elektroenergetyczne mogą być – w miarę potrzeby – przebudowywane na linie kablowe, w przypadku skablowania linii przestają obowiązywać ich strefy techniczne (ograniczonej zabudowy); przebudowa ta nie wymaga zmiany niniejszego planu,  zgodnie z zasadami określonymi w  § 2 ust. 6 pkt 1 i 5, 

5) linie średniego i niskiego napięcia mogą być prowadzone w liniach rozgraniczających istniejących i projektowanych dróg poza pasem jezdni, na zasadach określonych przez zarządcę drogi bądź innymi trasami jeśli wynika to ze względów technicznych lub  ekonomicznych, pod warunkiem braku kolizji z innymi ustaleniami planu, 
6) nowe stacje transformatorowe w wykonaniu napowietrznych lub wnętrzowym, powinny być realizowane w miarę zwiększania się zapotrzebowania mocy, na warunkach określonych przez właściwy Zakład Energetyczny; usytuowanie tych stacji wymaga terenu o wymiarach co najmniej 5 x 5m, z zapewnieniem dojazdu do drogi publicznej,  

7) budynki wolnostojących bądź przybudowanych stacji transformatorowo – rozdzielczych 15/0,4 kV w wykonaniu wnętrzowym powinny charakteryzować się zminimalizowanymi gabarytami i wystrojem architektonicznym harmonizującym z otaczającą zabudową, w tym na terenach MW – zgodnie z zasadami określonymi w ( 7 ust. 2 pkt 8,
( 16.

Ustala się następujące zasady obsługi użytkowników systemów telekomunikacji oraz sytuowania urządzeń i sieci infrastruktury telekomunikacji:

1) usługi telekomunikacji mogą świadczyć wszyscy uprawnieni operatorzy sieci telekomunikacyjnych; wyposażenie terenu w sieć telekomunikacyjną stacjonarną – za pośrednictwem istniejącej centrali położonej poza obszarem objętym planem,  

2) na obszarze objętym planem mogą być prowadzone sieci infrastruktury telekomunikacji napowietrznej i kablowej oraz sytuowane obiekty z urządzeniami infrastruktury telekomunikacji przewodowej i radiowej, pod warunkiem braku kolizji z pozostałymi ustaleniami planu; realizacja ich nie wymaga zmiany niniejszego planu, zgodnie z zasadą określoną w  § 2 ust. 6 pkt 1, 

3) urządzenia infrastruktury telekomunikacji mogą być umieszczane: 

a) wewnątrz obiektów kubaturowych realizowanych na poszczególnych terenach, zgodnie z przeznaczeniem tych terenów, 

    b) w budynkach wolnostojących, jako odrębne obiekty infrastruktury telekomunikacji, sytuowane na terenach o innym przeznaczeniu; budynki te powinny charakteryzować się zminimalizowanymi gabarytami i wystrojem architektonicznym harmonizującym z otaczającą zabudową, w tym na terenach MW – zgodnie z zasadami określonymi w ( 7 ust. 2 pkt 8,
   c)
w przypadku konieczności budowy kontenerowych obiektów telekomunikacji, należy je maskować wysokimi, gęstymi krzewami, aby uniknąć niekorzystnego wpływu tych obiektów na walory estetyczne przestrzeni, 
4)
linie telekomunikacyjne i szafki z urządzeniami infrastruktury telekomunikacji mogą być prowadzone i sytuowane w liniach rozgraniczających istniejących i projektowanych dróg,  poza pasem jezdni, na zasadach określonych przez zarządcę drogi bądź na innych terenach jeśli wynika to ze szczegółowych rozwiązań technicznych, pod warunkiem braku kolizji z innymi ustaleniami planu, realizacja ich nie wymaga zmiany niniejszego planu, zgodnie z zasadą określoną w  § 2 ust. 6 pkt 1. 

( 17.

Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny – poprzez sieć gazową średniego ciśnienia, z istniejących stacji redukcyjno pomiarowych w Zatorze, położonych poza obszarem objętym planem, 

2) w celu wyposażenia, stosownie do potrzeb, terenów przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej - MW oraz  techniczno produkcyjnej i usługowej – PP i PU, niezbędna jest rozbudowa istniejących urządzeń i sieci gazowej, w szczególności budowa nowych sieci, w tym na terenach PP i PU, przy uwzględnieniu możliwości zwiększonego zapotrzebowania na gaz; realizacja ich nie wymaga zmiany niniejszego planu, zgodnie z zasadą określoną w  § 2 ust. 6 pkt 1, 

3) przewody gazowe mogą być prowadzone w liniach rozgraniczających dróg,  poza pasem jezdni, na zasadach określonych przez zarządcę drogi bądź na innych terenach jeśli wynika to ze szczegółowych rozwiązań technicznych, pod warunkiem braku kolizji z innymi ustaleniami planu; realizacja ich nie wymaga zmiany niniejszego planu, zgodnie z ustaleniami § 2 ust. 6 pkt 1, 
4) wzdłuż gazociągów średniego ciśnienia powinny być zachowane strefy kontrolowane, według wymagań przepisów odrębnych.
( 18.

Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w ciepło: 
1) tereny wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy techniczno – produkcyjnej i usługowej – MW, PP i PU, powinny być wyposażone w urządzenia centralnego ogrzewania.

2) wyposażenie w ciepło terenów, o których mowa w pkt 1, budowy centralnej bądź lokalnych kotłowni oraz sieci ciepłowniczej; realizacja ich nie wymaga zmiany niniejszego planu, zgodnie z zasadą określoną w  § 2 ust. 6 pkt 1, 

3) kotłownie mogą być umieszczane: 

a) wewnątrz obiektów kubaturowych realizowanych na poszczególnych terenach, zgodnie z przeznaczeniem tych terenów, 

    b) w budynkach wolnostojących, jako odrębne obiekty infrastruktury zaopatrzenia w ciepło sytuowane na terenach o innym przeznaczeniu; budynki te powinny charakteryzować się zminimalizowanymi gabarytami i wystrojem architektonicznym harmonizującym z otaczającą zabudową, w tym na terenach MW – zgodnie z zasadami określonymi w ( 7 ust. 2 pkt 8,
    c)  w przypadku realizacji centralnej kotłowni – należ sytuować ją na terenach PP; wyklucza się sytuowanie jej na terenach MW, 
4) należy stosować rozwiązania techniczne i media grzewcze nieuciążliwe dla środowiska; w miejsce węglowych źródeł ciepła preferuje się wykorzystanie  gazu, paliw ekologicznych lub energii elektrycznej; zaleca się stworzenie systemu preferencji i zachęt w tym kierunku oraz  propagowanie budowy energooszczędnych domów.
( 19.

Ustala się następujące zasady gospodarki odpadami: 

1) ustala się zasadę indywidualnego gromadzenia odpadów i wywożenia ich przez firmy specjalistyczne z odpowiednio urządzonych punktów ich zbierania, 
2) w celu zmniejszenia ilości odpadów wywożonych na składowisko, należy wprowadzić system segregacji odpadów stałych w miejscu ich powstawania, przy przyjęciu następujących zasad:

a)  promowanie tego rozwiązania, m.in. przez przekazywanie oznakowanych zestawów do segregowania odpadów oraz zawieranie przez gminę porozumień z odbiorcami odpadów nadających się do wtórnego wykorzystania,
b)  odpowiednie zorganizowanie punktów zbierania odpadów na terenach zabudowy mieszkaniowej, produkcyjno – technicznej i usługowej, umożliwiające gromadzenie odpadów odpowiednio segregowanych,

c)  wywożenie odpadów komunalnych nie nadających się do wtórnego wykorzystania, na składowisko położone poza obszarem gminy,
       d) wywożenie odpadów niebezpiecznych i przemysłowych na składowiska specjalne,  położone poza obszarem gminy, 

( 20.


Ustala się następujące zasady w zakresie ochrony przeciwpożarowej:

1)  urządzenia wodociągowe powinny zapewniać możliwość korzystania z wody do celów przeciwpożarowych, do zewnętrznego gaszenia pożaru, zgodnie z zasadą określoną w § 13 ust. 1 pkt 5, 
2)  wszystkie drogi obsługujące obszar objęty planem, w tym dojazdy  wewnętrzne nie wykazane na rysunku planu, powinny zapewniać warunki jakim powinny odpowiadać drogi pożarowe, stosownie do zasady określonej w § 11 ust. 9. 

ROZDZIAŁ V

PRZEPISY KOŃCOWE

§ 21.

Jednorazową opłatę w przypadku zbycia nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z uchwaleniem niniejszego planu, stosownie do postanowień art. 36 ust. 4  ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala się w wysokości 30 % ww.  wzrostu  wartości. 

§ 22.

Traci moc uchwała nr XVI/96/07 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 27 grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator , w zakresie obszaru objętego niniejszym planem. 
§ 23.

Plan wchodzi w życie po upływie 30 dni od ogłoszenia niniejszej uchwały w Dzienniku Urzędowym Województwa Małopolskiego.

§ 24.
Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi  Zatora. 
Załącznik nr 2 
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszarów położonych w Zatorze, przy Alei 1 Maja
ROZSTRZYGNIĘCIE 

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, należących do zadań własnych gminy oraz o sposobie ich finansowania

Obszar objęty planem jest obecnie w całości obszarem wolnym od zabudowy. Jego powiązanie z terenami zewnętrznymi zapewnia istniejąca droga krajowa nr 44 relacji Gliwice – Oświęcim – Zator - Kraków, klasy technicznej G1/2 (droga główna), za pośrednictwem dróg o charakterze lokalnym.  


Drogi publiczne – gminne będą realizowane ze środków własnych Gminy, z wykorzystaniem środków unijnych.  Powinny być wyposażone w urządzenia kanalizacji deszczowej, przy czym wody opadowe i roztopowe powinny być oczyszczone przed wprowadzeniem do wód lub do ziemi zgodnie z przepisami szczególnymi. Urządzenia te będą realizowane jako integralnie związane z budową  dróg publicznych.  
     
Zaopatrzenie w wodę zapewni wodociąg gminny, z ujęciami wody w Graboszycach i Zatorze, położonymi poza obszarem objętym planem.  Wyposażenie obszarów objętych planem wymaga rozbudowy istniejącej sieci wodociągowej. Odprowadzanie ścieków komunalnych - do istniejącego systemu kanalizacji sanitarnej i istniejącej oczyszczalni ścieków w Podolszu. Wyposażenie terenów objętych planem wymaga rozbudowy istniejącego  systemu kanalizacyjnego, grawitacyjno-ciśnieniowego, a w szczególności budowy nowych kolektorów i sieci, oraz – w miarę potrzeb - przepompowni i rurociągów tłocznych. 


Budowa głównych urządzeń sieciowych wodociągowych i kanalizacyjnych będzie realizowana ze środków własnych Gminy, z wykorzystaniem środków unijnych. Przewiduje się również partycypację w kosztach ich realizacji poszczególnych właścicieli działek przeznaczonych do zabudowy (inwestorów). Partycypacja ta będzie mieć formę bezpośrednią lub formę opłaty adiacenckiej.

Ścieki przemysłowe po uprzednim podczyszczeniu, mogą być wprowadzane do systemu kanalizacji sanitarnej. W przypadku niemożności ich podczyszczenia do parametrów pozwalających na ich przyjęcie do tego systemu, powinny być gromadzone w szczelnych zbiornikach i wywożone do oczyszczalni gwarantujących ich właściwe oczyszczenie. Urządzenia związane z podczyszczaniem ścieków przemysłowych lub ich gromadzeniem i wywozem, jako ściśle związane z  poszczególnymi przedsięwzięciami, będą realizowane na koszt inwestorów. 

Podobnie jak w przypadku dróg, powierzchnie szczelne terenów przemysłowych, składowych, baz transportowych,  obiektów magazynowania i dystrybucji paliw, placów gospodarczych i manewrowych,  większych parkingów oraz inne tereny urządzeń mogących powodować zanieczyszczenie wód – powinny być  wyposażone w szczelne systemy kanalizacji deszczowej, a wody opadowe i roztopowe i oczyszczane przed wprowadzeniem do wód lub do ziemi zgodnie z przepisami szczególnymi. Urządzenia związane z kanalizacją deszczową, jako związane ze sposobem użytkowania poszczególnych terenów będą realizowane na koszt inwestorów. 

Załącznik nr 3

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszarów położonych w Zatorze, przy Alei 1 Maja
ROZSTRZYGNIĘCIE RADY GMINY

o sposobie rozpatrzenia zgłoszonych uwag

wniesionych do projektu planu miejscowego

wyłożonego do publicznego wglądu

W sytuacji nie zgłoszenia żadnych uwag w trybie wyłożenia do publicznego wglądu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszary położone  w Zatorze przy Alei 1 Maja – nie było potrzeby podejmowania rozstrzygnięć w tej sprawie.  
Załącznik nr 4
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszarów położonych w Zatorze, przy Alei 1 Maja
WYPIS I WYRYS

ZE STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZATOR.

W obrębie terenu objętego ww. planem, w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, wyodrębniono następujące obszary:


1) MM – o funkcji mieszkaniowo - usługowej typu miejskiego, o niskiej, średniej i wysokiej  intensywności zabudowy,

2)  PP     -   działalności gospodarczej, produkcyjnej i usługowej, 
3) RPw1 - rolny, z dopuszczeniem urządzeń związanych z działalnością gospodarczą, usługową i naukowo - badawczą,

4) ZN1 -   objęty ochroną wartości przyrodniczych.


Obszary MM i częściowo ZN1 są położone w obrębie strefy A1 wskazanej do rozwoju funkcji mieszkaniowo usługowej, obszary PP i częściowo ZN1 w obrębie strefy A2 wskazanej do rozwoju działalności gospodarczej. 

W odniesieniu do obszarów MM ustalono zasadę rozwijania funkcji mieszkaniowej  z  zabudową mieszaną, tj. o wysokiej, średniej i niskiej intensywności, wielorodzinną i jednorodzinną o charakterze miejskim oraz funkcji usługowej, w tym usług ponadpodstawowych - o średniej intensywności zabudowy nie przekraczającej wielkości 0,6 . Ustalenia te odnoszą się do wszystkich obszarów MM wyznaczonych w studium na terenie miasta Zatora, mają więc charakter uśredniony. Większość zabudowy na obszarach MM jest zabudową jednorodzinną, o niskiej intensywności (ok. 0,4), istnieje też zabudowa wielorodzinna. Tereny przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową, objęte planem, są jedynymi – w zasadzie – enklawami, stanowiącymi jednolitą własność, które mogłyby być, bez  większych problemów, przeznaczone pod zabudowę wielorodzinną. Intensywność ich zabudowy może być wyraźnie wyższa od średniej, określonej dla całości terenów MM. Za tym rozwiązaniem przemawia przeznaczenie znacznych partii terenu pod działalność gospodarczą; ich uruchomienie nieuchronnie doprowadzi do wzrostu zapotrzebowania na mieszkania dla ludności związanej z tą działalnością.  


Obszary PP wskazano w studium jako obszary rozwoju działalności gospodarczej o przeważającym charakterze produkcyjnym (produkcja, składowanie i in.), z możliwością sytuowania urządzeń obsługi komunikacji i działalności usługowej. Na obszarze RPw1 wskazano możliwość przeznaczenia go również pod działalnością gospodarczą, usługową i naukowo – badawczą. Również te tereny stanowią jednolitą własność, co stwarza szansę na ich wykorzystanie pod większe, zorganizowane przedsięwzięcia (inne tereny w obrębie gminy nie dają takiej możliwości). 

Omawiane obszary są dobrze skomunikowane, zarówno z terenami zewnętrznymi, jak i z miastem i gminą oraz wewnętrznie wzajemnie ze sobą, są stosunkowo łatwe do wyposażenia w infrastrukturę techniczną z systemów miejskich. Gmina Zator zamierza wykupić te tereny w najbliższym czasie od dotychczasowego właściciela (Instytut Rybactwa Śródlądowego w Olsztynie - Zakład Doświadczalny w Zatorze).  Wszystkie te argumenty przemawiają  za  przeznaczeniem  tych terenów na cele określone i dopuszczone w studium oraz przyjęte w sporządzanym planie miejscowym.

Na obszary ZN1 wyznaczone w studium składają się pasy terenu położone wzdłuż drogi krajowej nr 44 oraz odchodzącej od niej w kierunku południowo wschodnim drogi lokalnej,  z aleją lipową stanowiącą pomnik przyrody. Istnieje obowiązek zachowania tej alei i stosowania zasad ustalonych w aktach powołania danego obszaru chronionego i przestrzegania przepisów dotyczących ochrony przyrodniczych wartości środowiska.

Oprócz ww. obszarów, plan miejscowy obejmuje fragmenty dróg wyznaczonych w studium gminy: 

a) istniejącej drogi krajowej nr 44 klasy GP, relacji: Gliwice – Mikołów - Tychy – Oświęcim – Zator – Skawina – Kraków,

b) projektowanego odcinka drogi krajowej nr 28 klasy GP, Zator – Wadowice - Rabka  - Limanowa  - Nowy Sącz - Przemyśl – Medyka, stanowiącego obejście miasta Zatora, od skrzyżowania z drogą krajową nr 44, 

c) projektowanego odcinka drogi wojewódzkiej nr 781, klasy G, relacji: Chrzanów – Babice – Zator – Andrychów,  stanowiącego obejście zabudowy wsi Podolsze do skrzyżowania z drogą nr 44.


W obrębie obszaru objętego planem znajduje się również fragment magistrali wodociągowej (dwie nitki), prowadzącej od ujęcia wody w Graboszycach na terenie gminy  Zator, do Oświęcimia.
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