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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY ZATOR

Rozdzial 1

Ustalenia ogolne

§ 1.

1. Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gmi-

ny Zator, zwane dalej studium, dotyczy obszaru w granicach administracyjnych tej gminy.

2. Ustalenia studium sg zawarte w niniejszym tekscie stanowigcym zatacznik nr 1 oraz

w rysunku studium, stanowigcym zatacznik nr 2 do ww. uchwaly; zatacznik nr 3 stanowi roz-
strzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu studium.

3. Podstawg ustalen, o ktérych mowa w ust. 2, s dane zawarte w analitycznej czgs$ci pro-

jektu studium, obejmujace;j:

1)

2)

1)

2)

3)

cz¢s$¢ opisowa, obejmujacy:

a) okreslenie uwarunkowan rozwoju gminy,

b) kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy (objasnienia i uzasadnienia przyjetych
rozwigzan, synteza ustalen projektu studium),

cze$¢ graficzng (mapy w skali 1:10 000) okreslajaca przestrzenne uwarunkowania rozwoju

gminy, w tym:

a) wynikajgce z ochrony przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych wartosci srodowi-
ska (ze wskazaniem rejonow atrakcyjnych dla funkcji turystycznej),

b) rozwoju rolniczej funkcji terenu,

c) rozwoju funkcji osadniczej oraz dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej, z uwzglgdnie-
niem uwarunkowan komunikacyjnych i infrastrukturalnych.

4. Dane zawarte w aneksach nr 1 i1 2 nie stanowig ustalen studium.

§ 2.

Ilekro¢ w studium jest mowa o:

dzialalnosci lub obiektach nieucigzliwych, rozumie si¢ przez to dziatalno$ci i obiekty nie
wchodzace w zakres przedsigwzieé, o ktorych mowa w art. 51 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska, Dz. U. Nr 62 poz. 627 z 2001 r.) oraz w
odpowiednich przepisach wykonawczych, a takze przedsiewziecia, w stosunku do ktorych
Raport o Oddziatywaniu Przedsiewziecia na Srodowisko nie potwierdzit ich znaczacego
wplywu na Srodowisko,

obszarze ograniczonego uzytkowania, strefie technicznej lub strefie ochronnej - rozumie
si¢ przez to przestrzen objeta réznego rodzaju ograniczeniami badz specjalnymi warunkami
zagospodarowania ustanowionymi, niezaleznie od postanowien Studium, w obowigzujacych
przepisach prawnych badz objeta lub proponowang do objgcia ochrong wg innych zasad,

obszarze funkcjonalnym - rozumie si¢ przez to przestrzen wyznaczong w Studium,
0 wzglednie jednorodnych cechach funkcjonalno przestrzennych, w odniesieniu do ktorej
w Studium okresla si¢ zasady zagospodarowania przestrzennego,



4)

5)

6)

1)
2)
3)

4)

5)
6)

strefie polityki przestrzennej - rozumie si¢ przez to przestrzen wyr6zniong w Studium, we-
dhug kryterium charakterystycznych predyspozycji rozwojowych w stosunku do ktérych
okresla si¢ kierunki polityki przestrzennej; strefy te moga zawiera¢ w sobie szereg obszaroOw
funkcjonalnych o wzajemnie zroznicowanych zasadach zagospodarowania,

ushugach podstawowych - rozumie si¢ przez to urzadzenia obshugi, z ktérych mieszkancy
korzystajg czgsto lub codziennie (szkoty, przedszkola, handel artykutami spozywczymi itp.);
warunkiem prawidlowej obstugi jest tatwa ich dostepnos¢, a - co za tym idzie - mozliwie
rOwnomierne rozmieszczenie na obszarze gminy, w poszczegolnych dzielnicach miasta
I wsiach,

uslugach ponadpodstawowych - rozumie si¢ przez wyspecjalizowane urzadzenia obstugi,
z ktorych mieszkancy miasta i gminy korzystaja sporadycznie, w tym ustugi centrotworcze
grupowane zazwyczaj w centralnym osrodku ustugowym miasta bagdz gminy (glownie z za-
kresu kultury, wyspecjalizowanego handlu i gastronomii, tacznosci, administracji publicznej
1 gospodarczej) oraz ustugi o tzw. swobodnej lokalizacji (ustugi z zakresu ochrony zdrowia,
duze obiekty handlowe itp.).

§ 3.

1. Ustalenia studium dotycza:
celow rozwoju gminy (w rozdziale II),
kierunkow rozwoju w podstawowych strefach polityki przestrzennej (w rozdziale III),
zasad zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaréw funkcjonalnych (wyroz-
nionych w strefach polityki przestrzennej (w rozdziale 1V),
zasad zagospodarowania przestrzennego w obrgbie obszarow i stref specjalnych (w rozdziale
V),
kierunkow rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej (w rozdziale VI),
obszardéw objetych obowigzkiem sporzadzenia miejscowych planoéw zagospodarowania prze-
strzennego (w rozdziale VII).

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, odnoszace si¢ do podstawowych stref poli-

tyki przestrzennej, dotycza:

1)
2)
3)

stref zwigzanych z rozwojem miasta Zatora - A,
stref rolniczo osadniczych - B,
stref przyrodniczo turystycznych - C.

3. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, odnoszace si¢ do obszaréw funkcjonal-

nych, wyroznionych stosownie do zréznicowania cech poszczegdlnych fragmentow terenu, do-
tycza obszarow:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

starego miasta Zatora, obszaru uslugowo - mieszkaniowego o charakterze zabytkowym -
UM,

mieszkaniowo - ustugowych typu miejskiego o niskiej, $redniej i wysokiej intensywnosci
zabudowy - MM,

mieszkaniowo - ustugowych o niskiej intensywnos$ci zabudowy (jednorodzinnej) - MN,
zabudowy zagrodowej z ustugami - MR,

urzadzen sportowych - US,

urzadzen turystyczno rekreacyjnych - UT,

powierzchniowej eksploatacji surowcow - PE,

wyodrebnionych obszaréw dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej i ushugowej - PP i PU,
wyroznionych urzadzen infrastruktury technicznej - IT,

10) lasoéw i zadrzewien oraz obszar6w proponowanych do zalesienia - ZL,
11) zieleni niskiej, w tym stanowigcej obudowe biologiczng ciekdéw i stawow - ZL.,
12) zieleni urzadzonej - ZP,



13) cmentarzy - ZC,

14) ciekéw: rzek i potokow - W,

15) urzadzen stopnia wodnego ,,Smolice” - WW,

16) stawow rybnych z osrodkami produkcji gospodarki rybackiej - WR,

17) poeksploatacyjnych zbiornikow wodnych - WT,

18) obszaréw rolnych - z przewaga gruntow o wysokich klasach bonitacyjnych - RPw

(z dziatkami zabudowy rozproszonej, nie 0znaczonej symbolami literowymi),

19) obszaréw rolnych - z przewagg gruntow o nizszych klasach bonitacyjnych - RPn

(z dziatkami zabudowy rozproszonej nie oznaczonej symbolami literowymi).

4. Ustalenia odnoszace si¢ do stref i obszaréow specjalnych, o ktéorych mowa w ust.1 pkt

4, dotycza:

1) stref ochrony warto$ci kulturowych - K,

2) obszaroéw objetych ochrong wartosci przyrodniczych - ZN,

3) pomnikéw przyrody - OP,

4) obiektow i zespolow objetych ochrong konserwatorska - OK.,

5) granic obszaru sieci Natura 2000 Dolina Dolnej Skawy - NATURA,
6) granic udokumentowanych zt6z kruszyw naturalnych - ZKN,

7)
8)

1)

granic obszarow i terenéw gorniczych - OG i TG,
granic strefy posredniej ochrony sanitarnej ujecia wody ,,Grodzisko” - strefa OP™.
5. Ustalenia, o ktorych mowa w ust.1 pkt 5, dotycza:

systemu komunikacyjnego: komunikacji drogowe;j i kolejowej, z uwzglednieniem terenow
zamknietych - kolejowych,

2) systemow infrastruktury technicznej, z obszarami funkcjonalnymi urzadzen infrastruktury

3)

technicznej, oznaczonymi symbolem IT, w tym:

a) Systemu zaopatrywania w wode,

b) systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekow,
c) systemu elektroenergetycznego,

d) systemu telekomunikacyjnego,

e) systemu zaopatrzenia w gaz,

f) sytemu zaopatrzenia w ciepto,

g) gospodarki odpadami .

ochrony przeciwpowodziowej, przy czym tereny o przeznaczeniu innym niz RZ, na obsza-
rach szczegdlnego zagrozenia powodzig oznaczonych na rysunku studium jako obszary bez-
posredniego zagrozenia powodzig oznaczono dodatkowym symbolem:/ZZ.2

Y Uchwata Rady Miejskiej w Zatorze Nr XXVI/182/12 z dnia 24 kwietnia. 2012 r.
2Uchwala Rady Miejskiej w Zatorze Nr XXV1/182/12 z dnia 24 kwietnia. 2012 r.



Rozdzial 11
Cele rozwoju gminy Zator

§ 4.

1. Ustala si¢ nastepujace cele rozwoju gminy Zator:

“GMINA ZATOR - PRZYJAZNE MIEJSCE ZAMIESZKANIA, PRACY | WYPO-
CZYNKU O HARMONIINYM ROZWOJU SPOLECZNO - GOSPODARCZYM”.

2. Jako cel strategiczny przyjmuje si¢:

Zagospodarowanie obszaru umozliwiajace wzrost gospodarczy gminy i wysoki standard
zamieszkania, przy zachowaniu zasady nadrzednosci interesu publicznego (gminnego) nad
interesem prywatnym, z uwzglednieniem ochrony istniejacych cennych zasobow srodowi-
ska przyrodniczego i kulturowego.

§ 5.

1. Osiagniecie celéw rozwoju, o ktérych mowa w § 4, jest uwarunkowane osiggnigciem
nastepujacych celéw szczegdtowych:
1) ekonomicznych,
2) spotecznych,
3) ochronnych.

2. Dziatania prowadzace do osiggni¢cia celéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, dotycza-
ce funkcji gminy stwarzajacych podstawe jej ekonomicznego rozwoju, polegajg na:

1) rozwijaniu produkcji rolniczej, o kierunkach dostosowanych do specyficznych warunkow
gminy, z uwzglednieniem gospodarki rybnej - jako podstawowej funkcji ekonomicznej gmi-
ny,

2) rozwijaniu dziatalno$ci gospodarczej - produkcyjnej i ustugowej oraz przetworstwa rolnego
i rybnego - jako podstawowej funkcji miasta Zatora oraz pomocniczej funkcji ekonomicznej
gminy,

3) rozwijaniu funkcji turystycznej - jako pomocniczej funkcji ekonomicznej miasta i gminy,

4) zachowaniu zasobow z16z dla eksploatacji surowcoéw - jako istotnej dziatalnosci gospodar-
czej na terenie gminy, opartej 0 nastgpujace zasoby:

- Udokumentowane zloza kruszywa naturalnego:
,,Smolice-Zakole B” w Smolicach, ,,Smolice Zakole” w Smolicach, ,,Zator - Podolsze No-
we” w Podolszu, Palczowicach 1 Zatorze oraz ,,Rabusiowice” w Smolicach 1 Podolszu -
udokumentowane dokumentacjami geologicznymi.

- Udokumentowane zloza wegla kamiennego:
YW 3”ZATOR” 1 ZLW ”SPYTKOWICE” - objete decyzjami o warunkach zagospodaro-
wania®.

3. Dziatania prowadzace do osiagni¢cia celow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, wyrazaja-
ce sie¢ w poprawie warunkow zamieszkania i obstugi ludnosci, jako istotnego czynnika podnie-
sienia poziomu jakosci zycia mieszkancow gminy, polegajg na:

1) przygotowywanie terenow pod zabudowe, m.in. w drodze promowania dziatan prowadzg-
cych do uporzadkowania, na terenach budowlanych - spraw wlasno$ciowych, scalen gruntow

itp.,

3 Uchwala Rady Miejskiej w Zatorze Nr XXVI/182/12 z dnia 24 kwietnia. 2012 r.



2)

3)

4)

5)

porzadkowaniu, uzupelianiu i modernizacji istniejacych zasobow mieszkaniowych oraz
realizacji nowych zespotéw zabudowy mieszkaniowej,

rozwijaniu sieci podstawowych urzadzen ustugowych w poszczegolnych, wigkszych zespo-
tach zabudowy, przy utrzymaniu zasady obstugi mieszkancéw na poziomie ogdlnogminnym
1 czesciowo podstawowym - w drodze korzystania z urzadzen ustugowych w miescie Zato-
rze,

sukcesywnym wyposazaniu terenéw budowlanych w infrastrukture techniczng (rozbudowa
i budowa systemoéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem systemu odprowadzania i oczyszcza-
nia $ciekdw oraz gospodarki odpadami),

modernizowaniu sieci i urzgdzen drogowych obstugujacych miasto i tereny gminy.

4. Dziatania prowadzace do osiagniecia celow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, wyrazaja-

ce si¢ w ochronie wartos$ci srodowiska przyrodniczego, kulturowego 1 krajobrazu oraz ksztatto-
wanie tadu przestrzennego jako podstaw prawidtowego i1 efektywnego rozwoju wszystkich ww.
zakresow dziatalnos$ci, polegaja na:

1)

2)

3)

ochronie przyrodniczych wartosci §rodowiska, w tym korytarzy ekologicznych zapewniaja-

cych ciaglo$¢ systemu przyrodniczego, w szczego6lnosci terenéw dolin Wisty 1 Skawy 1 Wie-

przéwki i ekosystemow wodnych; ochrona obejmuje:

a) poprawe stanu sanitarnego oraz funkcjonowania przyrody, w drodze wzmozonej ochrony
ciggow ekologicznych oraz tych ekosystemow, ktore maja wptyw na funkcjonowanie przy-
rody i odtwarzanie jej zasobow,

b) likwidacj¢ badZ ostabianie barier ekologicznych,

C) zahamowanie procesOw niszczacych,

d) odnowe i wzbogacenie przyrody na obszarach zdegradowanych,

e) ochrong pomnikow przyrody,

ochronie kulturowych wartosci §rodowiska, przy jednoczesnym dazeniu do petnej integracji

historycznych i wspotczesnych struktur architektonicznych i urbanistycznych, obejmujace;j:

a) konserwowanie i rewaloryzowanie historycznych uktadow przestrzennych i ich elemen-

tow o wartosciach kulturowych, zwlaszcza zabytkowych, przy dostosowywaniu - w dro-
dze adaptacji i modernizacji - do wspotczesnych potrzeb i standardow oraz preferowaniu
ochrony in situ,

b) ochrone¢ ekspozycji szczegodlnie wartosciowych obiektow, polegajaca na zachowaniu badz
przywroceniu widoku na dany obiekt lub zespot, w drodze odpowiedniego ksztaltowania
jego przedpola, tta i kulis,

C) poprawianie form architektonicznych obiektéw dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,

d) dazenie do integracji historycznych i wspotczesnych struktur architektonicznych i urbani-
stycznych; nawigzywanie, w nowych obiektach, do charakteru zabudowy tradycyjnej,
gléwnie w zakresie gabarytow i form zabudowy,

utrzymaniu dotychczas zachowanych waloréw krajobrazu naturalnego i kulturowego, w dro-

dze:

a) ochrony istniejacych lasow i zadrzewien,

b) zachowania obiektoéw bedacych glownymi, wartosciowymi elementami struktury danego
zespotu,

¢) korygowania wystroju lub detalu obiektow dysharmonijnych w krajobrazie lub ostanianie
ich zielenia,

d) wprowadzania nowych elementéw kompozycyjnych wigzacych w catos¢ strukture archi-
tektoniczno krajobrazowa poszczeg6lnych zespotéw zabudowy (nowe obiekty, mata ar-
chitektura, zielen).



Rozdzial 111

Kierunki rozwoju
w podstawowych strefach polityki przestrzennej

§ 6.

Wyro6znia si¢ nastepujace, podstawowe strefy polityki przestrzenne;j:

1) w zakresie stref osadniczych -A, zwigzanych z rozwojem miasta Zatora:

a)
b)

strefe¢ wskazang do rozwoju funkcji mieszkaniowo ustugowej - Al,
stref¢ wskazang do rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej - A2,

2) w zakresie stref rolniczo osadniczych - B, obejmujacych tereny rolne oraz tereny zabudowy
WSI:

a)
b)

c)

d)
e)
f)

strefe zwigzang z zabudowa wsi Podolsze - B1, z zespotem zabudowy podmiejskiej,
strefe zwigzang z zabudowa wsi Palczowice i Smolice - B2, z zespotem zabudowy pod-
miejskiej,

strefe zwigzang z zabudowa tzw. Bugaja Zatorskiego 1 wsi Lowiczki - B3, z zespotem
zabudowy podmiejskiej,

strefe zwigzang z zabudowa wsi Rudze - B4,

strefe zwigzang z zabudowa wsi Graboszyce - B5,

strefe zwigzang z zabudowa wsi Trzebienczyce, przysiotka Giglowice oraz wsi Laskowa
i Grodzisko - B6,

3) w zakresie stref przyrodniczo rekreacyjnych - C:

a)
b)

c)

strefe obejmujaca doliny rzek Wisty, Skawy 1 Wieprzowki - C1,
strefy obejmujace kompleksy stawow rybnych - C2 do C6,
strefy obejmujace tereny rekreacyjno turystyczne (istniejace i przyszte) - C7 do C11.

§7.

W odniesieniu do stref A, zwigzanych z rozwojem miasta Zatora, ustala si¢ nastepujaca

polityke przestrzenng:

1) w strefie A1, wskazanej do rozwoju funkcji mieszkaniowo- ustugowe;j:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

9)

zachowanie 1 wzbogacenie istniejacych warto$ci kulturowych miasta oraz racjonalne
i efektywne ich wykorzystanie,

utrzymanie oraz racjonalne i efektywne wykorzystanie warto$ci uzytkowych i technicz-
nych istniejgcego zagospodarowania,

rozwijanie urzadzen ushugowych, w tym ustug podstawowych oraz wyspecjalizowanych
ustug ponadpodstawowych,

porzadkowanie i rozwijanie zespotow zabudowy mieszkaniowej,

zachowanie i uzupetnianie zespolow zieleni miejskiej, ochrone wartosci przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych terenu, zachowanie i urzadzanie terendw zieleni miejskiej,
a takze ochrong¢ 1 odpowiednie zabezpieczenie terenéw zagrozonych osuwaniem si¢
(skarp),

utrzymanie oraz - w ograniczonym zakresie - rozwijanie nieucigzliwej dziatalnosci go-
spodarczej, gldwnie ustugowej; przy jednoczesnym eliminowaniu dzialalno$ci ucigzliwej
oraz wptywajacej na obnizenie walordéw estetycznych terenu,

wyposazenie terendéw w niezbedne urzadzenia komunikacyjne, ze szczegdlnym zwroce-
niem uwagi na drogi dojazdowe w obrebie terenow zabudowy oraz z zachowaniem wa-
runku ograniczonego dostepu do drog GP i1 G,



h) wyposazenie zespotow zabudowy w niezbedng infrastrukture techniczna, ze szczegdlnym
zwroceniem uwagi na urzadzenia odprowadzania i oczyszczania $ciekow jako warunku
rozbudowy mieszkalnictwa i ustug i dziatalnos$ci gospodarczej; w przypadku dziatalno$ci
gospodarczej warunkiem utrzymania istniejacych oraz sytuowania nowych obiektow jest
wyposazenie w ww. urzgdzenia oraz zachowanie walorow krajobrazowych terenu,

2) w strefie A2, wskazanej do rozwoju dziatalnosci gospodarczej - produkcyjnej i ustugowej,
przygotowanie terendw do inwestowania, w drodze:

a) ustalenia zasad wydzielania dziatek przeznaczanych pod dziatalno$¢ gospodarczg i - sto-
sownie do tego - przeprowadzenie scalen i podziatu nieruchomosci,

b) wyposazenia terenu w niezb¢dne drogi i urzadzenia komunikacyjne, ze szczegdlnym
zwrdceniem uwagi na warunek ograniczonego dostepu do drog GP i G,

C) wyposazenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym zwroceniem
uwagi na urzadzenia odprowadzania i oczyszczania $ciekéw jako warunku realizacji
przedsiewzie¢ z zakresu dziatalno$ci gospodarcze;j.

§ 8.
W odniesieniu do stref B, rolniczo osadniczych, ustala si¢ nastepujaca polityke prze-
strzenna.

1) racjonalne wykorzystanie rolnicze gruntow,

2) ochrong rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym ochrong przed rozpraszaniem si¢ zabudo-
wy,

3) ochrone istniejacych laséw i zadrzewien, zalesianie i zadrzewiane terenow wskazanych
w studium,

4) ochrong terenow lokalnych dolin i otoczenia ciekow,

5) porzadkowanie i rozwijanie wyznaczonych, zespolow zabudowy zagrodowej i mieszkanio-
wej,

6) rozwijanie podstawowych urzadzen ushlugowych dla ludnosci, we wskazanych na rysunku
studium gtownych zespotach zabudowy,

7) rozwijanie dzialalnoéci gospodarczej - zwigzanej i niezwigzanej z rolnictwem na terenach
wskazanych na rysunku studium i - ewentualnie - dodatkowych wyznaczonych w planie
miejscowym, oraz porzadkowanie zagospodarowania terenow istniejacych, w tym réwniez
w zakresie form i estetyki zabudowy,

8) wyposazenie terendéw w niezbedne urzgdzenia komunikacyjne,

9) wyposazenie zespotow zabudowy w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym zwroceniem

uwagi na urzadzenia odprowadzania i oczyszczania $ciekow, przy preferencjach dla gtow-
nych zespotow zabudowy; w przypadku terendéw dzialalnosci gospodarczej, warunkiem
utrzymania istniejgcych oraz sytuowania nowych obiektow jest wyposazenie w ww. urzg-
dzenia,

10) ochrong wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych terenu.



§9.

W odniesieniu do stref C, przyrodniczo turystycznych, ustala si¢ nastepujaca polityke

przestrzenna.

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

ochrong wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych terenu, w tym ochrone
przed zabudowa, a w odniesieniu do stref C2, C3 1 C6 oraz C7 do C11 - ochrong¢ przed zabu-
dowa nie zwigzang z funkcja terenu,

ochrong ciekow 1 zbiornikéw wodnych, w tym ochrong przed ich zanieczyszczaniem,

ochron¢ kompleksow lesnych, ochrone i uzupetnianie zieleni, w tym zieleni przystosowanej
do petnienia funkcji rekreacyjne;,

wykorzystanie rolnicze gruntow nielesnych i nie wykorzystywanych na potrzeby rekreacji,

rekultywacje terendw dotychczas nie urzadzonych 1 przystosowanie ich na cele turystyczno
wypoczynkowe,

udostepnianie terenow dla turystyki krajoznawczej 1 form rekreacji, odpowiednich w stosun-
ku do wlasciwosci poszczegolnych fragmentéw terenu, w tym zagospodarowanie na cele tu-
rystyczno - rekreacyjne istniejacych zbiornikéw poeksploatacyjnych i czgsci stawdéw hodow-
lanych,

utrzymanie prowadzonej dzialalno$ci eksploatacyjnej w strefach C9, C10 i C11, z dopusz-
czeniem uruchomienia nowej dziatalnosci w strefie C9, w tym zwiazanej z wtdrna eksploata-
cjg istniejacego zbiornika, pod warunkiem prowadzenia tej dziatalno$ci w sposob nieucigzli-
wy do otoczenia; po zakonczeniu eksploatacji przystosowanie terenu na cele turystyczno -
rekreacyjne.
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Rozdzial IV

Zasady zagospodarowania przestrzennego
w obszarach funkcjonalnych

§ 10.

1. Obszar oznaczony na rysunku studium symbolem UM, peini funkcje ustugowo
mieszkaniowe, stanowigc Srodmiejski, mieszkaniowo ustugowy zespot zabudowy o charakterze
zabytkowym.

2. W celu uksztattowania nowoczesnego, pod wzgledem funkcji 1 formy, centrum ustu-
gowego miasta, obszar UM powinien by¢ sukcesywnie rewitalizowany, porzadkowany, moder-
nizowany oraz uzupetniany, gldéwnie w zakresie ponadpodstawowych, centrotworczych urzadzen
ustugowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem ustug z zakresu kultury, a takze wyposazony
W niezb¢dne urzadzenia towarzyszace (zielen, komunikacja, infrastruktura techniczna).

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszaru UM:

1) restrukturyzacja zagospodarowania terenu, przy utrzymaniu i rozwijaniu funkcji ustugowych,
z preferencjami dla wyspecjalizowanych, centrotworczych uslug ponadpodstawowych,
zwlaszcza z zakresu kultury, przy traktowaniu funkcji mieszkaniowej i ustug podstawowych
jako towarzyszacych,

2) ochrona historycznej struktury przestrzennej starego miasta wraz z istniejagcymi obiektami
zabytkowymi i innymi, stanowigcymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotow zie-
leni, w tym zadrzewien z uwzglednieniem wymagan odnoszacych si¢ do stref specjalnych,
a w szczego6lnosci:

a) konserwowanie i rewaloryzowanie historycznego ukladu przestrzennego i jego elemen-
tow,

b) ochrona poszczegolnych obiektow obejmujaca przeprowadzanie remontoéw modernizacyj-
nych, z ewentualnymi zmianami funkcji tych obiektéw, przy preferencjach wykorzystania
ich zgodnie z dominujaca funkcja obszaru UM oraz z dostosowaniem standardow uzyt-
kowych 1 wyposazenia tych obiektéw do wspdiczesnych potrzeb,

3) korygowanie, przy remontach modernizacyjnych - formy architektonicznej obiektow trwa-
tych, dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawa ich detalu 1 kolorystyki, badz —
W miar¢ mozliwosci - eliminowanie tych obiektow,

4) eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenow i obiektow):

a) zagospodarowania terenu kolidujacego z funkcjg obszaru, badZz z wymaganiami ochrony
konserwatorskiej,

b) zabudowy, ktora utracita warto$¢ techniczng badz uzytkows, a nie przedstawia wartosci
zabytkowej,

C) obiektow tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych w stosunku do otoczenia badz blo-
kujacych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich wykorzystania na cele ustugowe
badZ inne, zgodne z funkcja strefy,

d) w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych z funkcja obszaru badz wymaganiami
ochrony konserwatorskiej 1 adaptowanie tych obiektéw na cele z nimi niesprzeczne,

5) eliminowanie istniejacej zabudowy nie majacej wartosci kulturowych i uzytkowych, w celu
odstaniania szczeg6lnie wartosciowych widokoéw, w tym panoram i widokoéw na obiekty
0 wysokich wartosciach kulturowych,

6) wprowadzanie na wolnych terenach nowej zabudowy, z zachowaniem nastepujacych zasad
I standardow:
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a) preferencji dla urzadzen ustugowych o charakterze ponadpodstawowym centrotworczym,
ze szczegbdlnymi preferencjami dla mozliwie najkorzystniejszego sytuowania ushug z za-
kresu kultury,

b) dostosowywania nowych obiektow do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich
sytuowania, skali (gabarytow), form architektonicznych oraz pelnionych funkc;ji,

7) wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, z odpowiednim ksztaltowaniem zieleni
W otoczeniu obiektow o wysokich warto$ciach kulturowych, w celu wyeksponowania tych
obiektow oraz utrzymanie i wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy, z udziatem za-
drzewien 1 zakrzewien,

8) rozwigzanie problemow komunikacyjnych w drodze uspokojenia ruchu w rejonie rynku sta-
romiejskiego:
a) wylgczenia czesci obszaru UM z ruchu samochodowego, gldwnie ciezarowego, w powig-
zaniu z utrzymaniem i rozwinigciem uktadu parkingdéw obstugujacych ten obszar,
b) modernizacji i uzupetienia urzadzenia ulic (w tym wyznaczenie pasow dla rowerzystow,
urzadzenie chodnikow z przystosowaniem do potrzeb niepelnosprawnych, urzadzenie zie-
leni),

9) modernizacja i uzupehnianie istniejacych brakow w zakresie wyposazenia terenéw i obiektow
w infrastrukture techniczna.

§ 11.

1. Obszary oznaczone na rysunku studium symbolami MM, pehia funkcja mieszkanio-
wo uslugowa, jako zespoty zabudowy o charakterze miejskim.

2. Dziatania dotyczace obszardéw, o ktorych mowa w ust. 1, powinny polega¢ na sukce-
sywnym porzadkowaniu, modernizowaniu i uzupetnianiu zagospodarowania istniejgcych zespo-
tow oraz na realizacji nowych zespotow zabudowy mieszkaniowej i urzadzen ustugowych,
gtéwnie w zakresie ustug podstawowych oraz ustug ponadpodstawowych o swobodnej lokaliza-
cji (z zakresu o$wiaty, zdrowia itp.), a takze na uzupetnianiu wyposazenia obszar6w w niezbedne
urzadzenia towarzyszace (zielen, komunikacja, infrastruktura techniczna).

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow funkcjonal-
nych MM:

1) utrzymanie i rozwijanie:
a) funkcji mieszkaniowej, z zabudowa mieszang - o wysokiej, $redniej i niskiej intensywno-
sci, wielorodzinng 1 jednorodzinng o charakterze miejskim,
b) funkcji ustugowej, w tym ustug ponadpodstawowych, ze szczegélnym uwzglednieniem
osrodka leczniczego przy ul. Jana Pawta Il w Zatorze,

2) ochrona obiektow i zespotow stanowigcych dobra przyrody i kultury, w tym kultury wspot-
czesnej oraz ochrona istniejacych zespotow zieleni, w tym w szczegdlnosci istniejacej alei li-
powej wzdluz drogi do O$wiecimia; porzadkowanie zabudowy (uktadéw przestrzennych
i ich elementow),

3) korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektow trwatych,
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawa ich detalu i kolorystyki,

4) eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenow i obiektow):
a) zagospodarowania terenu kolidujacego z funkcjg obszarow,
b) zabudowy, ktora stracita warto$¢ techniczng i uzytkowa, a nie przedstawia wartosci zabyt-
kowej,
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C) obiektow tymczasowych, zwlaszcza ucigzliwych i dysharmonijnych z otoczeniem, badz
blokujacych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego wykorzy-
stania,

d) w obiektach istniejacych, funkcji kolidujgcych z funkcjami obszaru i adaptowanie tych
obiektow na cele z nimi niesprzeczne,

5) wprowadzanie, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej o charakterze miej-
skim (wielo- lub jednorodzinnej) oraz obiektow ustlugowych, z zachowaniem nastgpujacych
zasad 1 standardow:

a) dostosowywania nowych obiektow do historycznego uktadu przestrzennego miasta, w za-
kresie ich sytuowania i skali (gabarytow),

b) wielko$ci nowych dzialek zabudowy jednorodzinnej wynoszacej co najmniej 400 m?,

C) $redniej intensywnosci zabudowy (rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej bu-
dynkow do powierzchni obszaru MM), nie przekraczajacej wielkosci 0,6 - jako maksymal-
nej,

d) wysokosci budynkow wielorodzinnych nie przekraczajacej pigciu kondygnacji nadziem-
nych w tym jednej kondygnacji w kubaturze dachu, jednorodzinnych - trzech kondygnacji
nadziemnych w tym jednej kondygnaciji w kubaturze dachu,*

e) preferowania zasady ksztattowania bryt budynkow w uktadzie horyzontalnym,

f) zachowania warunkoéw dostepu poszczegdlnych dziatek do drogi publicznej,

g) w ksztattowaniu form budynkéw uzytecznosci publicznej - szczegdlnie staranne rozwigza-
nia architektoniczne,

6) utrzymywanie i wprowadzanie zieleni publicznej oraz odpowiednie ksztattowanie zieleni
W otoczeniu zabudowy, z udziatem zadrzewnien i zakrzewien, a takze wprowadzanie zieleni
ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,

7) wyposazenie obszarow w niezb¢dne urzadzenia z zakresu komunikacji, w tym:

a) modernizacja i uzupehienie sieci ulicznej,

b) uzupetnianie urzadzen ulic, w tym niezbedne poszerzenia jezdni, wyznaczenie paséw dla
rowerzystow, urzadzenie chodnikow z przystosowaniem do potrzeb oséb niepetnospraw-
nych, urzadzenie zieleni towarzyszacej,

C) urzadzanie ciggdow pieszych i rowerowych,

8) uzupehianie istniejgcych brakéw w zakresie wyposazenia terendw i obiektow w infrastruktu-
r¢ techniczng,

9) Obszary potozone w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej (ochrona ekspozycji panoramy
miasta) oznaczone na rysunku symbolami MM1la i MM1b petnig funkcje mieszkaniowg jedno-
rodzinng, dla ktorych ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) obowiagzuja ograniczenia wysokosci budynkow :

- w obszarze MM 1a wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ 9 metrow;
- w obszarze MM1b wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 8 metrow,

b) wielko$¢ nowych dziatek zabudowy jednorodzinnej co najmniej 600m?;

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce 0,5;

d) w planie zagospodarowania przestrzennego dla obszarow MM1la i MM1b obowigzuje zacho-
wanie pasa wolnego od zabudowy, jako otwarcia widokowego ukierunkowanego na wiez¢ ko-
Sciota;

e) obowiazuja ustalenia ust.3 pkt 5 lit a), e), f.°

§ 12.

* Uchwala Rady Miejskiej w Zatorze Nr .../../14 z dnia .............. 2014 r.
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1.0Obszary oznaczone na rysunku studium symbolem MN, petnig funkcje mieszkaniowe,
jako zespoty zabudowy o niskiej intensywnosci, gtownie jednorodzinnej, z udziatem towarzy-
szacej funkcji ustugowe;.

2. Dziatania dotyczace obszarow, o ktérych mowa w ust. 1, powinny polega¢ na sukce-
sywnym porzadkowaniu, modernizowaniu i uzupetnianiu zagospodarowania istniejacych zespo-
16w zabudowy oraz na realizacji nowych zespoléw zabudowy mieszkaniowej 1 urzadzen ustu-
gowych gltéwnie - w zakresie ustug podstawowych, a takze na wyposazaniu tych obszarow
W niezb¢dne urzadzenia towarzyszace (komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen); szcze-
g0lnie istotnym dziataniem jest odnowa i tworzenie centrow wsi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszaréw MN:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy, z korygowaniem, przy remontach modernizacyjnych - for-
my architektonicznej obiektow trwalych, dysharmonijnych w stosunku do otoczenia oraz rea-
lizowanie nowych zespotow zabudowy,

2) eliminowanie, prowadzace do odzyskiwania wolnych terenow i obiektow:

a) zagospodarowania tereny kolidujagcego w sposob istotny z funkcjg obszarow,

b) obiektow tymczasowych, zwlaszcza ucigzliwych i dysharmonijnych w stosunku do oto-
czenia badz blokujacych tereny cenne z punktu widzenia efektywniejszego ich wykorzy-
stania,

C) w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych z funkcjami obszaru i adaptowanie tych
obiektéw na cele z nimi niesprzeczne, w tym sukcesywne eliminowanie z dziatek mieszka-
niowych, dziatalnosci gospodarczej kolidujacej z podstawowa funkcja terenu,

3) wprowadzanie na wolnych dziatkach i terenach nowej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej oraz obiektéw ustugowych, z zachowaniem nastgpujacych zasad i standardow:
a) wykluczenie sytuowania nowej zabudowy zagrodowej,
b) realizowanie zespotow zabudowy mieszkaniowej po uprzednim przygotowaniu terendw
pod t¢ zabudowe, polegajacym na podziale terenu na dziatki budowlane i wyposazeniu ich
w niezbedne urzadzenia towarzyszace (komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen); nie
dotyczy to dziatek plombowych oraz sytuacji, w ktorych istnieje mozliwos$¢ wydzielenia
dziatki budowlanej z dostgpem do drogi publicznej,
c) wielkosci nowych dziatek zabudowy jednorodzinnej wynoszacej co najmniej 500 m?,
d) intensywnos$ci zabudowy (rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej budynkow do
powierzchni dziatki), nie przekraczajacej wielkosci 0,4 - jako maksymalnej,
e) wysokosci budynkéw mieszkalnych i budynkoéw uzytecznosci publicznej nie przekraczaja-
cej trzech kondygnacji nadziemnych w tym jednej kondygnacji w kubaturze dachu,®
f) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkow w uktadzie horyzontalnym,
g) zachowanie warunku dostgpnosci poszczegolnych dziatek do drogi publiczne;,
h) w ksztattowaniu form budynkow uzytecznosci publicznej - szczegdlnie staranne rozwigza-
nia architektoniczne,

4) utrzymywanie i wprowadzanie zieleni publicznej, w tym zwlaszcza w otoczeniu obiektow
ustugowych oraz zieleni w otoczeniu zabudowy, z udzialem zadrzewien i zakrzewien oraz
wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,

5) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej urzadzen i obiektow, w tym:

a) modernizacja drog i ulic (poszerzenia jezdni, wyznaczenie paséw dla rowerzystow, urza-
dzenie chodnikdéw z przystosowaniem do potrzeb niepetnosprawnych w obrgbie terenow
zabudowanych, urzadzenie zieleni towarzyszacej); tereny MN potozone przy drogach kra-
jowych i wojewodzkich powinny by¢ obstuzone wewngtrznym, uktadem komunikacyj-
nym, z ograniczeniem liczby wjazdéw na ww. drogi,

® Uchwala Rady Miejskiej w Zatorze Nr .../.../14 z dnia ............... 2014 r.
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b) zapewnienie niezbg¢dnej ilosci parkingéw publicznych, zwlaszcza w sgsiedztwie urzadzen
uslugowych; pojazdy zwigzane z uzytkowaniem poszczegdlnych dzialek powinny miec
zapewnione miejsca parkowania badz garazowania w obrebie tych dziatek,

¢) urzadzenie ciggéw pieszych i rowerowych na wyznaczonych trasach,

6) zapewnienie wlasciwych standardow wyposazenia w infrastrukturg techniczng z systemow
gminnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania $ciekOw oraz z za-
leceniem przechodzenia na nieucigzliwe dla srodowiska media grzewcze.

§ 13.

1. Obszary, oznaczone na rysunku studium symbolem MR, petnig funkcje mieszkaniowe
i gospodarcze zwigzane z rolnictwem, z udziatem towarzyszacej funkcji ustugowej i nieucigzli-
wej dzialalno$ci gospodarczej; w tym symbolem MR/zz oznaczono tereny urzadzen sportowych
polozone na obszarach bezposrednio zagrozonych powodzia.

2. Zespoty zabudowy w obrebie obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1, powinny by¢ po-
rzagdkowane, modernizowane i uzupetniane w zakresie zgodnym z funkcjami obszaru, z dopusz-
czeniem sytuowania jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, ze szczegolnym uwzglgednieniem
ustug podstawowych sytuowanych w gtéwnych zespotach zabudowy (wg wskazan rysunku stu-
dium), a takze wyposazenia w niezbedne urzadzenia towarzyszace (komunikacja, infrastruktura
techniczna, zielen); szczegdlnie istotnym dziataniem jest odnowa i tworzenie centrow wsi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow MR:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy, z korygowaniem, przy remontach modernizacyjnych - for-
my architektonicznej obiektow trwatych, dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,

2) eliminowanie w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych z funkcjami obszaru i adaptowa-
nie tych obiektow na cele z nimi niesprzeczne,

3) wprowadzanie na wolnych dziatkach nowej zabudowy, z zachowaniem nastepujacych zasad

I standardow:

a) przeznaczenia terenu do zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowe;j, z dopuszcze-
niem nieucigzliwej dziatalnos$ci gospodarczej - przy preferencjach sytuowania mozliwie
W centrum glownych zespoldw zabudowy, urzadzen ustugowych i zabudowy mieszkanio-
wej nie zwigzanej z rolnictwem,

b) realizowaniu zespotow zabudowy mieszkaniowej po uprzednim przygotowaniu terenow
pod te zabudowe, polegajacym na podziale terenu na dziatki budowlane 1 wyposazeniu ich
w niezbedne urzadzenia towarzyszace (komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen); nie
dotyczy to dziatek plombowych oraz sytuacji, w ktorych istnieje mozliwos¢ wydzielenia
dziatki budowlanej z dostepem do drogi publiczne;,

c) wielkosci nowych dziatek zabudowy mieszkaniowej wynoszacej co ne;jmniej 600 m? i no-
wych dzialek zabudowy zagrodowej wynoszacych co najmniej 1000 m?,

d) intensywnos$ci zabudowy (rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej budynkow do
powierzchni dziatki), nie przekraczajacej wielkosci 0,35 - jako maksymalnej,

e) stosowania matych gabarytow zabudowy i zasady ksztattowania bryt budynkow w ukta-
dzie horyzontalnym, przy preferowanym prostokatnym rzucie budynkow,

f) wysokosci budynkéw mieszkalnych i budynkow uzytecznosci publicznej nie przekraczajg-
cej trzech kondygnacji nadziemnych w tym jednej kondygnaciji w kubaturze dachu,’

g) w ksztaltowaniu form budynkow uzyteczno$ci publicznej - szczeg6lnie staranne rozwigza-
nia architektoniczne,
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4) wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, zwlaszcza w otoczeniu urzadzen ustugo-
wych, utrzymanie i wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy, z udzialem zadrzewien
I zakrzewien oraz wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w sto-
sunku do otoczenia,

5) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej urzadzen i obiektow, w tym:

a) modernizacja drog i ulic (poszerzenia jezdni, wyznaczenie pasow dla rowerzystow, urzg-
dzenie chodnikow z przystosowaniem do potrzeb niepetnosprawnych w obrgbie terenow
zabudowanych, urzadzenie zieleni),

b) zapewnienie obstugi terenow MR potozonych przy drogach krajowych i wojewddzkich
przez wewngtrzny uktadem komunikacyjny, z ograniczeniem liczby wjazdow na ww.
drogi,

C) zapewnienie niezbednej ilo$ci parkingdw publicznych, zwlaszcza w sgsiedztwie urzadzen
ustugowych; pojazdy zwigzane z uzytkowaniem poszczegélnych dziatek powinny mieé
zapewnione miejsca parkowania badz garazowania w obrebie tych dziatek,

d) urzadzenie ciggow pieszych i rowerowych na wyznaczonych trasach,

6) zapewnienie wlasciwych standardéw wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng, z systemow
gminnych, ze szczegélnym uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania SciekOw oraz
Z zaleceniem przechodzenia na nieucigzliwe dla srodowiska media grzewcze - z wyposaze-
niem w pierwszej kolejnosci gléwnych zespotow zabudowy; w przysiotkach i w istniejacej
zabudowie rozproszonej - uzupehnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej,
Z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow MR/zz:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy, z korygowaniem, przy remontach modernizacyjnych - for-
my architektonicznej obiektow trwatych, dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,

2) eliminowanie w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych z funkcjami obszaru i adaptowa-
nie tych obiektow na cele z nimi niesprzeczne,

3) dopuszczenie na wolnych dziatkach nowej zabudowy, po uzyskaniu zgody organu wtasciwe-
go ds. ochrony przeciwpowodziowej, z zachowaniem okreslonych w niej warunkoéw oraz za-
sad, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 3 - 6.

§ 14.

1. Obszary oznaczone na rysunku studium symbolem US, obejmuja tereny urzadzen
sportowych; dziatania dotyczace tych obszaréw polegaja na ich utrzymaniu i przystosowaniu ich
wyposazenia do pelnienia funkcji sportowych; w tym symbolem US/zz oznaczono tereny urzg-
dzen sportowych polozone na obszarach bezposrednio zagrozonych powodzia.

2. Dziatania dotyczace obszarow, o ktorych mowa w pkt 1, powinny polega¢ na ich za-
gospodarowywaniu i przystosowywaniu do pelnienia funkcji sportowych, wyposazaniu w towa-
rzyszace urzadzenia komunikacyjne, w tym parkingi, niezbedng infrastrukture techniczng i zielen
urzadzong.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow US:

1) utrzymanie, modernizacja i rozbudowa oraz tworzenie nowych urzadzen i obiektow sporto-
wych, ewentualnie - z powigzaniem z ustugami z zakresu o$wiaty, wyposazonych w niezbed-
ne urzadzenia towarzyszace, jak przechowalnie sprzgtu, szatnie, zaplecze sanitarne,

2) stosowanie wytgcznie matych gabarytow zabudowy, ksztattowanie bryt obiektow w uktadzie
horyzontalnym, preferowane stosowanie tradycyjnych form architektury,

3) wyposazenie zespotow w zielen towarzyszaca,
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4) wyposazenie zespolow w niezbedne urzadzenia z zakresu komunikacji, w tym parkingi, oraz
w infrastrukture techniczna.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszaréw US/zz:

1) utrzymanie istniejagcych boisk i urzadzen sportowych, z mozliwoscig ich remontow i moder-
nizacji,
2) dopuszczenie nowych urzadzen i obiektow zgodnych z funkcja obszaru, po uzyskaniu zgody

organu wlasciwego ds. ochrony przeciwpowodziowej, z zachowaniem okreslonych w niej wa-
runkow oraz zasad, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 3 - 6.

§ 15.

1. Obszary oznaczone na rysunku studium symbolem UT, obejmuja tereny urzadzen stu-
zacych obstudze turystyki i rekreacji, w tym symbolem UT/zz oznaczono tereny urzadzen tury-
styki 1 rekreacji potozone na obszarach bezposrednio zagrozonych powodzig.

2. Dziatania dotyczace obszarow UT powinny polega¢ na ich zagospodarowywaniu jako
osrodkow turystyczno-wypoczynkowych, z towarzyszacymi im uslugami 1 urzadzeniami komu-
nikacyjnymi, w tym parkingami, niezb¢dng infrastrukturg techniczng i zielenig urzadzona.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszaréw UT:

1) utrzymanie, modernizacja i rozbudowa istniejgcych urzadzen i obiektéw turystycznych oraz
tworzenie nowych, urzgdzonych i wyposazonych stosownie do charakteru i sposobu korzy-
stania z danego obiektu (we¢dkarstwo, kapieliska i plazowanie, gry sportowe, parki rozryw-
kowo - rekreacyjne, itp.), z urzadzeniami towarzyszacymi, jak baza noclegowa, gastrono-
miczna 1 handlowa, wypozyczalnie sprzgtu, szatnie, urzadzenia sanitarne,’

2) stosowanie wytacznie matych gabarytoéw zabudowy, ksztattowanie bryt obiektow w uktadzie
horyzontalnym, preferowane stosowanie tradycyjnych form architektury,

3) wyposazenie terenu w zielen towarzyszaca; wprowadzenie i utrzymanie w obrebie poszcze-
g0lnych obszarow zieleni urzadzonej z udzialem zadrzewien 1 zakrzewien, z pieszymi ciggami
spacerowymi i trasami rowerowymi oraz miejscami wypoczynku, gier i zabaw,

4) wyposazenie terenu w niezbedne urzadzenia z zakresu komunikacji, w tym parkingi,

5) wyposazenie terenu w niezb¢dng infrastrukture techniczna, w tym w szczegolnosci w zakresie
odprowadzania i oczyszczania §ciekow,

6) w strefie Al teren UT ponizej zamku w Zatorze moze by¢ wykorzystany na cele turystyczno -
rekreacyjne, zwigzane z zabytkowa cze$cig miasta, a teren UT w potudniowo - wschodniej
czesci strefy na cele parku rozrywkowo - rekreacyjnego z niezbednymi urzadzeniami towa-
rzyszacymi np. parkingi, obiekty gastronomiczne, elementy matej architektury, sanitariaty,
zielen urzadzona itp,”

7) tereny UT w strefach C2 i C3 mogg by¢ wykorzystane na cele turystyczno - rekreacyjne,
zwigzane udostgpnieniem turystycznym kompleksow stawow rybnych,

8) na terenie UT w strefie C8, w sgsiedztwie zespolu dworsko - parkowego w Graboszycach
(OK®6) dopuszcza si¢ odtworzenie dawnej czgsci gospodarczej dworu, z mozliwoscig uzytko-
wania obiektow stosownie do wspotczesnych potrzeb.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego terenéw UT/zz:

8 uchwalg nr XLVI/265/09 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 24 wrze$nia 2009 r.
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1) utrzymanie istniejacych urzadzen turystycznych, z mozliwoscia ich remontow i modernizacji,

2) wyposazenie terenu w zielen towarzyszacg; wprowadzenie i utrzymanie w obrebie poszcze-
golnych obszarow zieleni urzadzonej z udziatem zadrzewien i zakrzewien, z pieszymi ciggami
spacerowymi i trasami rowerowymi,

3) dopuszczenie nowych urzadzen i obiektow zgodnych z funkcjg obszaru, po uzyskaniu zgody
organu wilasciwego ds. ochrony przeciwpowodziowej, z zachowaniem okreslonych w niej wa-
runkow oraz zasad, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 3 - 6.

§ 16.

1. Obszary oznaczone na rysunku studium symbolem PE - sg terenami powierzchniowej
eksploatacji surowcow (kruszywa naturalne, gliny).

2. Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow PE:

1) w granicach wyznaczonych obszarow i terenow gorniczych moze byé prowadzona eksploat-
acja surowcow; dotyczy to w szczegolnosci terenow:
a) ,,Zakole B” w Smolicach w strefie C11,
b) ,,Smolice - Zakole All” w Smolicach, w strefie C10,
c) . Zator III” w Podolszu i Palczowicach, ,,Podolsze” w Podolszu i Podolsze - Zbiornik” w

Podolszu, Palczowicach i Zatorze, w strefie C9;

przy eksploatacji nalezy zachowaé nienaruszalny, pas terenu o szeroko$ci 50 metrow wzdhuz
watu przeciwpowodziowego nowego koryta Wisty'?,

2) otoczenie terendw eksploatacji powinno by¢ urzadzone w sposob minimalizujacy ich ucigz-
liwo$¢, w tym ujemny wplyw na warto$ci krajobrazowe terenu,

3) po zakonczeniu eksploatacji tereny powinny by¢ poddane rekultywacji; obecne zaktady prze-
rébcze w strefach C9, C10 1 C11, mogg by¢ wykorzystane na cele turystyczno - rekreacyjne,
zwigzane z udostgpnieniem turystycznym terenow; realizacja polderu na terenie PE w Zakolu
A jest mozliwa po zakonczeniu eksploatacji 1 likwidacji istniejagcego zaktadu.

§ 17.

1. Obszary oznaczone na rysunku studium symbolem PP i PU obejmuja tereny dziatalno-
$ci gospodarczej, w tym ustlugowej, rowniez w zakresie przedsigbiorczosci lokalnej, tj. rozwija-
nia $rednich i matych przedsigbiorstw, w tym symbolami PP/zz i PU/zz oznaczono obszary na
terenach bezposrednio zagrozonych powodzia; w szczegdlnosci:

1) glowng funkcjg obszarow PP jest dziatalnos¢ gospodarcza o przewazajagcym charakterze
produkcyjnym (produkcja, sktadowanie i in.), z mozliwos$cia sytuowania urzadzen obstugi
komunikacji i dziatalnosci ustugowej oraz - na terenach PP w strefie A2 - naukowo badaw-
czej,

2) glowng funkcjg obszarow PU jest dziatalno$¢ gospodarcza o przewazajagcym charakterze
ustugowym.

2. Dziatania w stosunku do obszarow PP i PU powinny polegaé na porzagdkowaniu, mo-
dernizowaniu i uzupehianiu zagospodarowania zwigzanego z istniejacg dzialalnoscia gospodar-
czg oraz rozwijaniu dziatalno$ci na nowych terenach oraz na wyposazaniu tych obszaréw w nie-
zbedne urzadzenia towarzyszace (komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen izolacyjna).

3. Okresla si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw PP
i PU:
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1) utrzymanie, modernizacja i rozbudowa urzadzen zgodnych z funkcja obszaru, pod warun-
kiem stosowania technologii nie powodujacych ucigzliwosci w stosunku do otoczenia,

2) realizowanie nowej dziatalno$ci gospodarczej po uprzednim przygotowaniu terenow, polega-
jacym na ustaleniu zasad ich podziatu i wyposazeniu w niezbedne urzgdzenia towarzyszgce
(komunikacja, infrastruktura techniczna),

3) stosowanie niewielkich gabarytow obicktow budowlanych, w miar¢ mozliwosci ksztattowa-
nie bryl budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

4) tworzenie pasow zieleni izolacyjnej z udzialem zadrzewien i zakrzewien, zwlaszcza wzdluz
glownych ulic,

5) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw i urzadzen technicznych komunikacji; pojazdy
zwigzane z prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej powinny mie¢ zapewnione miejsca par-
kowania badz garazowania w obrgbie dziatek poszczegdlnych uzytkownikow, tereny potozo-
ne przy gtéwnych drogach (klasy GP i G) powinny by¢ wyposazone w wewnetrzny uktad
komunikacyjny z ograniczong liczba wjazdéw do drogi gléwnej,

6) uzupelnianie istniejacych brakow w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng dziatek
1 obiektow istniejacych, ze szczegdlnym uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania $cie-
kéw; warunkiem uruchomienia dziatalno$ci gospodarczej na nowym terenie jest wyprzedza-
jace wyposazanie w infrastrukture techniczna,

7) w terenie PU1 realizacje dziatalnosci gospodarczej, ustugowej i parkingdow stuzace obstudze
cmentarza. ™

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow PP/zz
i PU/zz:

1) na terenie PP/zz - realizowanie nowej dziatalno$ci gospodarczej po uprzednim przygotowa-
niu terendw, polegajacym na ustaleniu zasad ich podziatu i wyposazeniu w niezbgdne urza-
dzenia towarzyszace (komunikacja, infrastruktura techniczna) oraz po uzyskaniu zgody or-
ganu wlasciwego ds. ochrony przeciwpowodziowej, z zachowaniem okre§lonych w niej wa-
runkéw oraz zasad, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 3 - 6,

2) na terenie PU/zz objetym obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego - utrzymanie i realizacja zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustaleniami te-
go planu, z uwzglednieniem warunkow okreslonych w uzgodnieniu RZGW do tego planu.

§ 18.

1. Obszary oznaczone na rysunku studium symbolem ZL i ZL/zz obejmujg tereny la-
sOw 1 zadrzewien, stanowigce istotne elementy systemu przyrodniczego gminy oraz tereny pro-
ponowane do zalesienia; w tym symbolem ZL/zz oznaczono tereny lasow i zadrzewien (potozo-
ne w obrgbie obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig).

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow ZL i

ZL/zz:

1) ochronie podlegaja przyrodnicze i krajobrazowe walory tych terenow; istniejace lasy powin-
ny by¢ traktowane jako lasy ochronne: wodo- i glebochronne oraz przeciwerozyjne,

2) nalezy uregulowaé granic¢ rolno lesna; proponuje si¢ zalesienie lub zadrzewienie wskaza-
nych terenow; dzialania te powinny dotyczy¢ zwlaszcza stromych stokow 1 skarp zagrozo-
nych erozjg i terenéw Zrdodliskowych,

3) dopuszcza si¢ niezbedne urzadzenia z zakresu gospodarki lesnej i wodnej,

4) utrzymuje si¢ istniejace ciagi infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich uzupetnienia
(nowe linie elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, gazociagi, przebiegi przewodéw wodo-
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ciggowych, kanalizacyjnych itp.) wylacznie w przypadkach niemoznos$ci ominigcia terendw
lesnych.

5) trasy turystyczne, piesze rowerowe i konne nalezy prowadzi¢ na obrzezach lasow, lub z wy-
korzystaniem istniejacych drog lesnych.

§ 19.

1. Obszary oznaczone na rysunku Studium symbolem ZX. obejmuja tereny zieleni
0 przewadze zieleni niskiej, w tym zieleni stanowigcej obudowe biologiczng rzek, potokow
| stawow.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszaréw ZX.:

1) ochronie podlegajg wartosci przyrodnicze i krajobrazowe tych obszaréw, w tym zielen niska
i $rednia, jako tworzacych system weztow i1 korytarzy ekologicznych,

2) tereny zieleni niskiej moga by¢ wykorzystane jako uzytki zielone, do celow gospodarki ho-
dowlanej (taki, pastwiska),

3) wyklucza si¢ sytuowanie nowej zabudowy; w uzasadnionych przypadkach, pod warunkiem
nie naruszania korytarzy ekologicznych, dopuszcza si¢ urzadzenia zwigzane z gospodarka
wodng; istniejgca zabudowa moze by¢ utrzymana,

4) tereny mogg by¢ wykorzystane dla turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu nastgpujacych
zasad:
a) ruch turystyczny pieszy, powinien odbywac si¢ na wyznaczonych $ciezkach, z dopuszcze-
niem wzglednie swobodnej penetracji terenu,
b) ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych i odpo-
wiednio urzadzonych tras,
¢) dopuszcza si¢ urzgdzanie miejsc odpoczynku,

5) utrzymuje si¢ istniejgce trasy komunikacyjne i ciggi infrastruktury technicznej, z dopuszcze-
niem ich uzupelnien (np. nowe powigzania drogowe, telekomunikacyjne, linie elektroenerge-
tyczne, gazociagi, niezbedne przebiegi przewodow wodociagowych, kanalizacyjnych itp.).

6) utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia melioracyjne, z mozliwoscig ich rozbudowy, stosownie
do potrzeb.

§ 20.

1. Obszary oznaczone na rysunku studium symbolem ZP obejmuja tereny zieleni pu-
blicznej, urzadzonej (parki, skwery).
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow ZP:

1) istniejgca zielen i urzadzenia parkowo ogrodowe powinny by¢ zachowane; tereny powinny
by¢ zagospodarowane zielenig urzadzong, o charakterze parkowym, z udziatem zadrzewien
I zakrzewien, ze Sciezkami pieszymi i miejscami odpoczynku, w przypadku terenéw objetych
ochrong konserwatorska badZ przyrodnicza - z zachowaniem warunkoéw dotyczacych obsza-
row 1 stref specjalnych (okreslonych w rozdziale V),

2) obszary powinny by¢ objete zakazem zabudowy nie zwigzanej z ich funkcja.
§ 21.

1. Obszary oznaczone na rysunku studium symbolem ZC obejmujg istniejgce cmen-
tarze oraz tereny proponowane pod ich usytuowanie.
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2. Dzialania w stosunku do obszarow ZC polegaja na utrzymaniu cmentarzy istnieja-
cych 1 uzupehianiu ich wyposazenia oraz na przygotowaniu nowych terenow pod cmentarze.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow ZC:

1) utrzymanie istniejagcych cmentarzy grzebalnych i w miare mozliwosci - ich rozbudowa oraz
wyposazenie w niezbedne obiekty i urzadzenia towarzyszace (kaplice cmentarne, zaopatrze-
nie w wode, urzgdzenia gromadzenia i usuwania odpadow, miejsca postojowe itp.),

2) zachowanie istniejagcych cmentarzy nie grzebalnych i utrzymanie zieleni na ich terenie,

3) utrzymanie w otoczeniu istniejgcych cmentarzy grzebalnych terenéw wolnych od zabudowy -
w miar¢ mozliwosci - 0 powierzchni umozliwiajacej w przysztosci powigkszenie cmentarzy
i zapewnienie stref ochronnych,

4) podjecie opracowania ekspertyz hydrogeologicznych, w celu sprawdzenia mozliwosci budo-
Wy nowego cmentarza na terenach oznaczonych ZC1 lub ZC2 (wariantowe propozycje usytu-
owania).

§ 22.

1. Obszary oznaczone na rysunku studium symbolem W obejmujg istniejace cieki - rzeki
1 potoki, stanowigce istotne elementy systemu przyrodniczego gminy.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego:

1) niedopuszczanie do zmian koryt rzek i potokow, w szczegdlnosci ochrona przed ich skraca-
niem i obudowa,

2) ochrona przed zanieczyszczeniami, w tym zarowno obszarowymi (z gospodarki rolniczej
I terenow nie skanalizowanych), jak i punktowymi,

3) wzdhuz ciekow nalezy zapewni¢ pasy ochronne, w celu umozliwienia dostgpu do wod, pro-
wadzenia rob6ot remontowych 1 konserwacyjnych oraz zapewnienia biologicznej otuliny cie-
kéw (na terenach ZL.).

§ 23.

1. Obszar oznaczony na rysunku studium symbolem WW obejmuje tereny urzadzen
stopnia wodnego ,,Smolice”.

2. Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru WW:
1) dokonczenie realizacji urzadzen,

2) rekultywacja terenow otaczajacych, jako terendw zieleni.
§ 24.

1. Obszary oznaczone na rysunku studium symbolem WR obejmujg tereny kompleksow
stawow rybnych, wraz z o$rodkami produkcji gospodarki rybackiej 1 otoczeniem, stanowigce
istotne elementy systemu przyrodniczego gminy.

2. Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow WR:

1) ochrona kompleksow stawow jako terenow o wysokich wartosciach przyrodniczych i kultu-
rowych, w tym w szczegdlnosci ochrona stawoéw przed zanieczyszczeniem,

2) wykorzystanie gospodarcze stawow jako stawow hodowlanych, zgodnie z ich przeznacze-
niem; w zwigzku z tym niezbedne jest wlasciwe utrzymywanie stawow, urzadzen, grobli
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I otoczenia oraz przywrdcenie czesci z nich do stanu umozliwiajgcego ich gospodarcze wy-
korzystanie, a takze utrzymanie i - w miar¢ potrzeby - rozbudowa osrodkow obstugi produk-
cji rybackiej,

3) czesciowe udostepnienie stawow i ich otoczenia dla turystyki krajoznawczej, rekreacji wy-
specjalizowanej (obserwacje ptakow), towiectwa (polowania na ptactwo wodne), wedkarstwa
I wypoczynku nadwodnego, pod warunkiem braku kolizji z warunkami ochrony oraz gospo-
darczego wykorzystania, z wykorzystaniem na cele turystyczno - rekreacyjne terenow UT
W sgsiedztwie istniejagcych osrodkéw produkeji rybackiej oraz z mozliwoscig wykorzystania
na te cele zbednych obiektow tych osrodkow.

§ 25.

1. Obszary oznaczone na rysunku studium symbolem WT obejmuja zbiorniki wodnymi,
na terenach poeksploatacyjnych.

2. Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow WT:

1) utrzymanie zbiornikow wodnych i przystosowywanie ich na cele rekreacyjne (wedkarstwo,
kapieliska, uprawianie sportow wodnych itp.); w ramach prac rekultywacyjnych i przystoso-
wawczych mozliwe jest powigkszanie i tgczenie badz likwidowanie poszczegdlnych zbiorni-
kow, budowa urzadzen doprowadzajacych i odprowadzajacych wodg, instalacji oczyszczania

itp.),
2) ochrona zbiornikow przed zanieczyszczeniem,

3) na terenie WT w strefie C9 dopuszcza si¢ wtorng eksploatacj¢ oraz remont istniejacego
zbiornika wodnego, prowadzong w sposob nie kolidujacy z przysztym, rekreacyjnym i1 ho-
dowlanym wykorzystaniem zbiornika.

§ 26.

1. Obszary oznaczone na rysunku studium symbolem RP petnig funkcje rolnicze, w tym:

1) obszary RPw - obejmujg uzytki rolne o wysokiej wartosci, z przewaga gruntow rolnych kla-
sy I 1 III badz 111,

2) obszary RPn - obejmuja uzytki rolne o nizszych klasach bonitacyjnych.

2. Ustala si¢ nast¢pujagce kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw RPw,
0 ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:

1) wzmozong ochron¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz przyrodniczych, kulturowych
I krajobrazowych wartosci terenu, w tym ochrona przed rozpraszaniem si¢ zabudowy,

2) wykorzystanie terenow na cele produkcji rolniczej, stosownie do ich predyspozycji,

3) utrzymuje si¢ istniejaca zabudoweg zagrodowa i mieszkaniowg nie oznaczong na rysunku
studium z mozliwos$cig remontowania, modernizacji i rozbudowy; dopuszcza si¢ sytuowanie
nowej zabudowy zagrodowej na dziatkach plombowych oraz w bezposrednim sgsiedztwie
istniejgcej zabudowy, a takze korekty zasiegu terendw osadniczych wyznaczonych na rysun-
ku studium (MR, MN); wyklucza si¢ sytuowanie nowej zabudowy w rozproszeniu,

4) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie:

a) urzadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z rolnictwem, w tym w szczegolnosci
wymagajacej zachowania okreslonych odleglosci od zabudowy mieszkaniowej i1 ustugo-
wej, w tym na terenie RPw1 - urzadzenia zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg, ustugowa
i naukowo - badawcza,

b) urzadzenia zwigzane z gospodarka lesng i wodna,
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,€) W terenie RPw2 realizacj¢ catorocznej szkotki upraw roslin z funkcjami pomocniczymi tj.
szklarniami, obiektami biurowymi, magazynowymi, placami manewrowymi z dopusz-
czeniem obiektow zabudowy mieszkaniowej integralnie zwigzanej z funkcja podstawo-

3 12
wa”.

5) tereny moga by¢ wykorzystane dla turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu nastepujacych
zasad:
a) ruch turystyczny pieszy, rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych
I odpowiednio urzgdzonych tras,
b) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc odpoczynku,

6) utrzymuje si¢ istniejgce trasy komunikacyjne i ciggi infrastruktury technicznej, z dopuszcze-
niem ich uzupehien (np. nowe powigzania drogowe, telekomunikacyjne, linie elektroenerge-
tyczne, gazociagi, niezb¢dne przebiegi przewodow wodociggowych, kanalizacyjnych itp.),

7) utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia melioracyjne, z mozliwo$cig rozbudowy, stosownie do
potrzeb.

4. Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow RPN, o Kto-
rych mowa w ust. 1 pkt 2:

1) ochronie podlegaja przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe wartosci terenu,

2) wykorzystanie terenéw na cele produkcji rolniczej stosownie do ich predyspozycji, z mozli-
woscig ich zalesienia,

3) utrzymuje si¢ istniejaca zabudoweg zagrodowa i mieszkaniowa nie oznaczong na rysunku
studium z mozliwos$cig remontowania, modernizacji i rozbudowy; dopuszcza si¢ sytuowanie
nowej zabudowy zagrodowej na dziatkach plombowych oraz w bezposrednim sasiedztwie
istniejgcej zabudowy, a takze korekty zasiegu terendw osadniczych wyznaczonych na rysun-
ku studium (MR, MN); wyklucza si¢ sytuowanie nowej zabudowy w rozproszeniu,

4) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢:
a) urzadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej i nie zwigzanej z rolnictwem, w tym
zwlaszcza wymagajacej zachowania okreslonych odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej
1 ustugowej, oraz urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) urzadzenia zwigzane z gospodarkg lesng i wodna,

5) tereny moga by¢ wykorzystane dla turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu nastgpujacych
zasad:
a) ruch turystyczny pieszy, rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych
I odpowiednio urzadzonych tras,
b) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc odpoczynku,

6) utrzymuje si¢ istniejgce trasy komunikacyjne i ciggi infrastruktury technicznej, z dopuszcze-
niem ich uzupehien (np. nowe powigzania drogowe, telekomunikacyjne, linie elektroenerge-
tyczne, gazociagi, niezb¢dne przebiegi przewodow wodociggowych, kanalizacyjnych itp.),

7) utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia melioracyjne, z mozliwo$cig rozbudowy, stosownie do
potrzeb.
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Rozdzial V

Zasady zagospodarowania przestrzennego

w obrebie obszarow i stref specjalnych
(zwiazanych z ochrong wartosci przyrodniczych i kulturowych)

§ 27.

1. Na rysunku studium symbolami graficznymi i literowymi oznaczono obiekty i obsza-
ry objete prawng ochrong wartosci przyrodniczych, w tym:

1) park przypatacowy w Zatorze (pomnik przyrody) - OP1,

2) park dworski w Graboszycach (pomnik przyrody) - OP2,

3) park dworski w Rudzach (pomnik przyrody) - OP3,

4) drzewa przy kosciele w Graboszycach (pomnik przyrody)- OP4,

5) obszar wzdhuz drogi z Zatora do Oswigcimia, z aleja lipowa stanowigca pomnik przyrody -
ZN1,

6) obszar doliny Wisty - ZN2.

2. Szczeg6lne zasady uzytkowania i gospodarowania w stosunku do obiektow i tere-
now, o ktorych mowa w ust. 1, sa ustalane w aktach powotania danego obszaru chronionego,
stosownie do obowigzujacych przepisow dotyczacych ochrony przyrodniczych wartosci $rodo-
wiska.

3. Na rysunku studium symbolem ZN3 oznaczono obszary stawow rybnych z ich bez-
posrednim otoczeniem - proponowane do objgcia ochrona.

4. W zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzglednia¢ ochron¢ drzew propono-
wanych do ochrony jako pomniki przyrody, a takze szpalery okazatych drzew przydroznych,
nalezacych do charakterystycznych cech krajobrazu gminy, w sgsiedztwie tych drzew zakazuje
si¢ lokalizacji obiektow mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ich zachowania oraz wykonywania
powierzchni nieprzepuszczalnych dla wody, a roboty ziemne nie mogg narusza¢ ich systemu
korzeniowego.*?

§27a

1. Na rysunku studium symbolem graficznym i literowym oznaczono - fragment ob-
szaru OSO - PLB120005 Dolina Dolnej Skawy Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA
2000 (w skorygowanych granicach) - obejmujacy doliny rzek Skawy i Wisty. Celem ochrony w
obszarze NATURA 2000 jest utrzymanie typoéw siedlisk przyrodniczych w tzw. wtasciwym sta-
nie ochrony, dla ktérego zachowania zostal on wyznaczony. Warto$ci przyrodnicze 1 znaczenie
dla ktdérego zostal powolany obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Dolnej Skawy to:

1) wystepowanie co najmniej 16 gatunkow ptakoéw z Zatacznika I Dyrektywy Ptasiej, liczebno$é
dwoch gatunkéw spetniajg kryteria miedzynarodowej ostoi ptakow, 7 gatunkow zostalo wy-
mienionych w Polskiej czerwonej ksiedze zwierzat, jako ptaki zagrozone,

2) dolina jest jedng z najwazniejszych w Polsce ostoja Slepowrona i baczka; jedno z nielicznych
w Polsce stanowisk legowych podgorzatki; bardzo liczna populacja rybitwy zwyczajnej, rybi-
twy bialowasej, rybitwy bialoskrzydtej i §lepowrona.
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2. Do obszarow wymagajacych zabezpieczenia przed przeksztatceniem istniejagcych wa-
runkow siedliskowych, a w szczegolnosci ograniczenia wszelkich form zagospodarowania i
uzytkowania terenu mogacych doprowadzi¢ do degradacji tych warunkow oraz uksztattowanych
zbiorowisk roslinnych, zalicza si¢ ponadto obszary wystepowania chronionych gatunkow roslin;
granice zasig¢gu obszarow wystepowania roslin chronionych lub siedlisk gatunkéw zwierzat pod-
legajacych ochronie powinny by¢ uwzglednione przy sporzadzaniu miejscowych planow zago-
spodaronlania przestrzennego, wraz z zaleceniami dotyczacymi sposobu uzytkowania tych ob-
Szarow.

§ 28.

1. Na rysunku studium symbolami graficznymi i literowymi oznaczono nastepujace ob-
szary (obiekty i zespoty) wpisane do rejestru zabytkow, objete prawna ochrong wartosci kultu-
rowych (ochrong konserwatorska), ujete w odpowiednim zestawieniu w aneksie nr 1 do niniej-
szego tekstu, w tym:

1) kos$ciot parafialny w Zatorze - OK1,

2) palac poznogotycki z otoczeniem - OK2,

3) uktad urbanistyczny miasta Zatora z zespotami zabudowy, ciggami komunikacyjnymi, ziele-
nig miejska i stawami - OK3,

4) grodzisko wczesnosredniowieczne w Zatorze - OK4,

5) kosciol w Graboszycach - OKS5,

6) zespot dworsko parkowy w Graboszycach - OKB,

7) grodzisko wezesnosredniowieczne w Grodzisku - OK7,

8) dwor i park w Rudzach - OKS,

9) osada $redniowieczna w Trzebienczycach -OK9,

10) koscidt w Palczowicach - OK10,

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow (obiektow
i zespotow), o ktoérych mowa w ust. 1:

1) ochrona historycznej struktury przestrzennej obiektow i zespotéw zabytkowych wraz z ziele-
nig towarzyszacg, obejmujaca ich konserwowanie i rewaloryzowanie, w tym przeprowadza-
nie remontéw modernizacyjnych, z dostosowaniem standardow uzytkowych oraz wyposaze-
nia tych obiektéw do wspodiczesnych potrzeb,

2) w przypadkach pelnienia funkcji powodujacych degradacje zabytkowych obiektow i zespo-
tow - zmiana sposobu ich wykorzystania,

3) w przypadku zabytkoéw archeologicznych (grodziska, osada $redniowieczna) - ochrona terenu
przed zabudows, w przypadku innych obiektow ochrona ich ekspozycji w krajobrazie,

4) stosownie do obowigzujacych przepisow, wszelkie dziatania odnoszace si¢ do obszarow OK
podlegaja uzgodnieniu przez wlasciwe organy ds. ochrony zabytkow

3. Wskazuje si¢ do ochrony obiekty ujete w ewidencji zabytkdw oraz stanowiska archeo-
logiczne (nie wpisane do rejestru zabytkow), ujete w odpowiednich zestawieniach zawartych
w aneksie nr 1 do niniejszego tekstu.

§ 29.

1. W specjalnych strefach polityki przestrzennej obje¢tych ochrong konserwatorska,
obowigzuja nastepujace zasady ochrony:
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1)

2)

3)

w strefie ,,K1” - Scislej ochrony konserwatorskiej, wpisanej do rejestru zabytkow, jako
zabytkowy uktad urbanistyczny, charakteryzujacej si¢ wysokim stopniem nasycenia substan-
cja historyczng i stosunkowo niewielkim stopniem jej przeksztalcenia, dziatania - podpo-
rzadkowane konserwacji, rewaloryzacji 1 ekspozycji wartosci zabytkowych, o charakterze
kompleksowej, gtebokiej ingerencji w strukture obszaru i uzgadniane z organem wiasciwym
ds. ochrony zabytkéw - powinny polegac na:

a) konserwowaniu i rewaloryzowaniu historycznych uktadéw przestrzennych i ich elemen-
tow o wartosciach kulturowych, zwtaszcza zabytkowych, ze zmiang sposobu uzytkowa-
nia niektorych obiektow,

b) eliminowaniu obiektow dysharmonijnych w stosunku do otoczenia lub poprawianiu ich
form architektonicznych przy remontach i pracach modernizacyjnych,

c) dostosowywaniu nowych obiektow do historycznego uktadu przestrzennego, w zakresie
ich sytuowania, skali (gabarytow), form architektonicznych oraz pelnionych funkc;ji,

w strefie ,,K2” - ochrony posredniej, wpisanej obecnie do rejestru zabytkow, a przewidzia-

nej do objecia ochrong wylacznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego, charakteryzujacej si¢ wysokim stopniem nasycenia substancja historyczng przy
znacznym stopniu jej przeksztalcenia - nalezy prowadzi¢ dzialania o mniej zdecydowanym

I kompleksowym charakterze, polegajace na:

a) utrzymywaniu charakteru historycznych uktadow przestrzennych i ich elementow o war-
tosciach kulturowych, w tym zabytkowych,

b) poprawianiu form architektonicznych obiektow dysharmonijnych w stosunku do otocze-
nia, zwlaszcza w bezposrednim otoczeniu obiektéw zabytkowych, przy remontach i pra-
cach modernizacyjnych,

c) dostosowywaniu nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego, w zakresie
ich sytuowania, skali (gabarytow), form architektonicznych oraz pelnionych funkc;ji,

w strefie ,,K3” - ochrony ekspozycji wybranych obiektow i zespolow, obejmowanej
ochrong przez gming - dzialania powinny polega¢ na zachowaniu badz przywroceniu widoku
na dany obiekt lub zespo6t, w drodze odpowiedniego ksztattowania jego przedpola, tta i kulis.
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Rozdzial VI

Kierunki rozwoju systemu komunikacji i infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem ochrony wartosci Srodowiska przyrodniczego
kulturowego i krajobrazu

§ 30.

1. Polityka w zakresie komunikacji polega na tworzeniu warunkéw sprawnego, bez-
piecznego i1 ekonomicznego przemieszczania osob, fadunkow i wiadomosci w powigzaniach ze-
wnetrznych i wewnetrznych, przy przyjeciu zasady réwnowazenia ruchu samochodéw, pojaz-
dow komunikacji zbiorowej, rowerow i pieszych oraz dgzeniu do minimalizacji ucigzliwo$ci
ruchu i urzadzen komunikacyjnych w stosunku do srodowiska - i powinna zapewnic¢:

1) mozliwos¢ dojazdu (dotarcia) w powigzaniach zewnetrznych i wewnetrznych,
2) poprawe standardéw podrézy (obnizenie czasu i poprawa warunkow podrozy),
3) racjonalnos$¢ ponoszenia kosztow inwestycyjnych i eksploatacyjnych,

4) racjonalizacj¢ ruchliwosci (ksztaltowanie zachowan komunikacyjnych mieszkancow, oddzia-
lywanie na wybor $rodka lokomoc;ji),

5) ztagodzenie nierownomierno$ci obstugi transportowej poszczegdlnych obszaréw gminy,

6) dostep do systemu transportowego osobom niepelnosprawnym.

2. Jako podstawe rozwigzania komunikacyjnego przyjmuje si¢: istniejacy, zmodernizo-
wany 1 uzupetiony uktad drogowy gminy, przy wspomaganiu go w powigzaniach wewnetrz-
nych - uktadem tras komunikacji rowerowej i pieszej, a powigzaniach zewn¢trznych - istnieja-
cym zmodernizowanym uktadem komunikacji kolejowe;.

3. Uktad komunikacji drogowej obejmuje:

1) droge krajowa nr 44 (GP), relacji: Gliwice - Mikotow - Tychy - Oswigcim - Zator - Skawina -
Krakéw; na odcinku Oswiecim - Krakow, klasy G, po istniejace; trasie,

2) droge krajowa nr 28 (GP), relacji: Zator - Wadowice - Rabka - Limanowa - Nowy Sacz -
Przemysl - Medyka; w ciggu tej drogi planuje si¢ obej$cie miasta Zatora od strony zachod-
niej, z budowa nastgpujacych skrzyzowan (ronda):

a) podinocnego - z drogg krajowa nr 44,
b) srodkowego - z droga zbiorcza z Bugaja Zatorskiego do Zatora,
¢) potudniowego - z drogg nr 781 w kierunku Andrychowa,

3) droge wojewddzka nr 781, klasy G, relacji: Chrzandéw - Babice - Zator - Andrychow; w ciagu
tej drogi planuje si¢ obejscie zespotu zabudowy wsi Podolsze od strony zachodniej do skrzy-
zowania z drogg nr 44 (skrzyzowanie péinocne), od ww. skrzyzowania taczny przebieg z trasa
drogi nr 28 do skrzyzowania potudniowego, z dwupoziomowym przejSciem nad drogg nr 28
I wlaczeniem do istniejgcej trasy.

4) drogi powiatowe, klasy Z:
a) nr 04201, relacji: Palczowice - Migjsce - Spytkowice,
b) nr 04268, relacji: Graboszyce - Giebowice,
c) nr 04270, relacji: Zator - Lowiczki - Rudze,

5) drogi gminne, klasy L lub D.
4. Uktad komunikacji kolejowej obejmuje, w obrebie terendéw zamknigtych - kolejowych
wykazanych w aneksie nr 2 do niniejszego tekstu, nastepujace linie i urzadzenia kolejowe:
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1) dwutorowa, zelektryfikowang lini¢ relacji: Oswigcim - Zator - Skawina - Krakow Plaszow, ze
stacja w Zatorze,

2) jednotorowa, zelektryfikowang lini¢ relacji: Trzebinia - Spytkowice - Wadowice - Sucha Be-
skidzka, z przystankami w Trzebienczycach i Grodzisku; w przypadku likwidacji tej linii do-
puszcza si¢ przeksztalcenie jej trasy na $ciezke rowerowa.

5. Realizacja polityki, o ktorej mowa w ust. 1 wymaga:

1) w celu uzyskania poprawy dostgpnosci komunikacyjnej gminy oraz warunkéw ruchu w po-
wigzaniach zewnetrznych:

a) modernizowania koleli,

b) modernizowania i czeSciowej przebudowy powigzan drogowych o znaczeniu ponadlokal-
nym, w tym w szczegolnosci budowy nowego odcinka drogi krajowej nr 28 w rejonie mia-
sta Zatora, z zachowaniem warunku ograniczonej akcesji tych drog,

C) rozwijania potaczen kolejowych i autobusowych o znaczeniu regionalnym,

2) w celu uzyskania poprawy powigzan wewngtrznych:

a) modernizowania drog obstugujacych poszczegdlne miejscowosci gminy i uzupetnienie ich
uktadu, ze szczegdlnym uwzglednieniem rozwijania sieci drog lokalnych w strefie A
(wtym Al i A2), z zachowaniem warunku ograniczonego dostgpu do drog ponadlokal-
nych,

b) rozwijania polgczen autobusowych i mikrobusowych o znaczeniu lokalnym, ze szczegol-
nym uwzglednieniem potaczen z miastem Zatorem,

C) rozwijania sieci drog rowerowych i pieszych oraz promowania ruchu niezmotoryzowane-

go,

3) w celu usprawnienia komunikacji zbiorowej:
a) modernizacj¢ komunikacji zbiorowej, autobusowo-mikrobusowej,
b) zapewnienia co najmniej 7-metrowej szerokos$ci jezdni wszystkich drog i ulic, na ktorych
jest prowadzona komunikacja zbiorowa,
C) integracj¢ przestrzenng i funkcjonalng systemu tej komunikacji (wyksztalcenie weztow
przesiadkowych, wspolne taryfy, skoordynowane i dynamiczne rozktady jazdy),

4) w celu zminimalizowania ucigzliwosci ruchu 1 urzagdzen komunikacyjnych w stosunku do $ro-
dowiska:
a) zapewnienie wysokiego udziatu ruchu niezmotoryzowanego (rowerowego i pieszego),
b) zapewnienia wysokiego udzialu komunikacji zbiorowej w podrozach,
c) modernizacje linii kolejowej,
d) oddzialywanie na zmniejszenie ruchliwosci, zwtaszcza w podrozach samochodowych,
e) promowanie ruchu niezmotoryzowanego,
f) proekologiczng modernizacj¢ taboru mikrobusowego i autobusowego oraz samochodow,
g) realizowanie urzadzen do podczyszczania $cieckow opadowych odprowadzanych z drég do
ciekow 1 ziemi.
5) w celu umozliwienia dostgpu do systemu transportowego osobom niepelnosprawnym:
a) eliminacji barier dostepu w urzadzeniach drog i ulic (wprowadzanie i stosowanie obnizo-
nych kraweznikoéw, pochyln itp.),
b) eliminacji barier dostepu do taboru komunikacji zbiorowej (stosowanie taboru niskopodto-
gowego, zapewnienie specjalnych miejsc w pojazdach itp.),
) eliminacji barier dostepu w urzadzeniach budynkow uzytecznosci publiczne;.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji sieci drogowe;j:

1) zachowanie warunkow czesciowo ograniczonej akcesji drogi krajowej i drog wojewodzkich,
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2) uzupetnienie uktadu i modernizacja droég powiatowych i gminnych, w tym:

a) uzupehienie uktadu drog gminnych wedlug wskazan rysunku studium,

b) poszerzanie drog stosownie do przyjetej ich klasy technicznej oraz petnionej funkcji (do-
prowadzenie ich przekroju poprzecznego do wymaganych standardéow), z ewentualnym
podniesieniem klasy technicznej niektérych drog,

c) modernizacja nawierzchni, z wyposazeniem wszystkich drog gminnych w nawierzchnie
bitumiczna,

d) budowa poboczy,

e) budowa zatok przystankowych,

f) budowa chodnikéw w obrebie terenéw zabudowanych,

g) budowa $ciezek rowerowych,

h) budowa parkingdw i zatok parkingowych,

1) budowa urzadzen odwadniajacych,

J) modernizacja skrzyzowan,

k) poprawa oznakowania.

§ 31.

1. Rozw¢j systemoOw zaopatrzenia w wode gminy Zator powinien zapewni¢ wszystkim
mieszkancom gminy 1 pozostatym odbiorcom niezawodne dostawy wody, o dobrej jakosci.

2. Realizacja zasady, o ktérej mowa w ust. 1 wymaga:

1) ochrony zasobow wod podziemnych, a w szczegdlnosci Glownego Zbiornika Wod Podziem-
nych (GZWP) nr 444 , Dolina Dolnej Skawy” oraz wod powierzchniowych - obszar wymaga-
jacy szczegoblnej ochrony wod przed zanieczyszczeniem; wody GZWP potencjalnie stanowi¢
moga zrodto wody pitnej dla ludnosci, dlatego w obszarze tym niezbgdne jest stosowanie naj-
lepszych dostepnych technik zabezpieczajacych wody podziemne przed zanieczyszczeniem
W przedsigwzigciach mogacych stanowi¢ potencjalne Zzrodio zanieczyszczenia wod podziem-
nych oraz ograniczenie skali nowych przedsigwzie¢ tego rodzaju,™

2) utrzymania istniejacych uje¢ wody i zwigzanych w nimi urzadzen w Zatorze i Graboszycach
oznaczonych na rysunku studium symbolem IT1, ze zwigkszeniem ilo$ci wody zaopatrujacej
wodociagi gminne pobieranej z ujecia w Graboszycach,

3) zapewnienia niezb¢dnej ochrony ww. uje¢ wody m.in. poprzez uwzglednienie w ustaleniach
planu miejscowego wymagan dotyczacych zasad obowigzujacych w strefie ochrony bezpo-
$redniej 1 strefie posredniej ochrony sanitarnej ujecia wody ,,Grodzisko” ustanowionych na
mocy rozporzadzenia Nr 3/2009 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Krakowie z dnia 5 maja 2009 roku oraz rozporzadzenia Nr 6/2010 D%Irektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 23 grudnia 2010 roku,"®

4) sukcesywnej rozbudowy i modernizacji istniejagcych wodociggdw w celu utrzymania obiek-

tow w dobrym stanie technicznym, z zachowaniem zasady:

a) zastosowania nowoczesnych materialow oraz rozwigzan techniczno-technologicznych,

b) utrzymania mozliwosci zmiany kierunkow zasilania poszczegdlnych zespotow zabudowy
w wode, na wypadek sytuacji awaryjnych,

c) zwickszenia zasiggu obstugi poprzez rozbudowe terytorialng systemu oraz doprowadzenie
sieci wodociggowej do terendw przeznaczonych pod nowa zabudowe mieszkaniowa,
ushugi, dziatalnos$¢ gospodarczg itp.

> Uchwata Rady Miejskiej w Zatorze Nr XXVI/182/12 z dnia 24 kwietnia. 2012 r.
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3. W przypadku zaprzestania korzystania z uj¢¢ wody w Laskowej na terenach oznaczo-
nych symbolem IT1a - dopuszczenie mozliwos$ci zmiany przeznaczenia tych terenéw na ustugi
dla mieszkancow lub urzadzenia stuzace obstudze turystyce i rekreacji.

§ 32.

1. Polityka przestrzenna w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekOw w gminie Za-
tor powinna zapewni¢ mozliwie szybkie zlikwidowanie istniejagcych dysproporcji w zakresie
wyposazenia w kanalizacj¢ w stosunku do zaopatrzenia w wode - poprzez wyposazenie W syS-
temy kanalizacji rozdzielczej istniejacych i nowych terendow rozwoju mieszkalnictwa, ustug
I dziatalno$ci gospodarczej, z odprowadzeniem $ciekéw sanitarnych do istniejacej oczyszczalni
scieckow w Podolszu, obstugujacej gming Zator, gmine Babice 1 docelowo gmine Wieprz, ozna-
czonej na rysunku studium symbolem IT2 - przy przyjeciu zasady utrzymania istniejacych urza-
dzen i sieci oraz etapowej realizacji nowych.

2. Jako najkorzystniejszy dla gminy pod wzgledem ekonomicznym i ekologicznym uzna-
je si¢ system kanalizacyjny mieszany, grawitacyjno-ci$nieniowy, umozliwiajacy odprowadzanie
jak Sciekow ze wszystkich wsi gminy do oczyszczalni w Podolszu, przystosowany do realizacji
etapowej, przynoszacej wymierne efekty funkcjonalne i ekologiczne.

3. Realizacja zasad, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, wymaga:

1) sukcesywnej rozbudowy 1 modernizacji istniejacych urzadzen i sieci kanalizacyjnej w celu
utrzymania obiektéw w dobrym stanie technicznym, z zachowaniem zasady zastosowania
nowoczesnych materiatdbw oraz rozwigzan techniczno-technologicznych,

2) budowy nowych kolektorow, przepompowni i1 rurociggdéw ttocznych, w tym:
a) przedtuzenia kolektora biegnacego z Zatora po lewej stronie Skawy w kierunku potudnio-
wym, do Graboszyc,
b) budowy odgatezienia od ww. kolektora w kierunku potudniowo zachodnim, do Lowiczek,
¢) przedtuzenia kolektora biegngcego po prawej stronie Skawy w kierunku potudniowym, do

Grodziska,
d) przedtuzenia ww. kolektora w kierunku péinocnym do Smolic,

3) budowy sieci kanalizacyjnej w ww. wsiach 1 rozbudowy sieci w pozostatych wsiach gminy
I w miescie Zatorze.

4. W przypadku uruchomiania nowych, wigkszych terenéw pod zabudowe¢ mieszkaniowa
1 uslugowa, oraz w kazdym przypadku terenéw dziatalno$ci gospodarczej, jako zasad¢ przyjmuje
si¢ wyprzedzajace ich wyposazanie w kanalizacj¢ sanitarng.

5. Oczyszczalnia $ciekdéw, o ktorej] mowa w ust. 1, powinna spetnia¢ nast¢pujgce wyma-
gania:

1) zapewnienie wysokiego efektu oczyszczania $ciekow, gtownie w zakresie zanieCzyszczen
organicznych i zwigzkow biogennych, w tym fosforu ogdlnego,

2) spelnienie obowigzujacych norm dotyczacych warunkow, jakim powinny odpowiadaé $cieki
wprowadzane do waéd lub do ziemi,

3) zapewnienie nowoczesnych rozwigzan technologicznych i technicznych, zapewniajacych
minimalng ucigzliwos$¢ dla otoczenia, duza niezawodno$¢ eksploatacyjng 1 mozliwos¢ eta-
powania realizacji inwestycji w miar¢ potrzeb 1 mozliwos$ci inwestycyjnych gminy,

4) dazenie do automatyzacji procesow i unifikacji rozwigzan urzadzen oczyszczania Sciekow,
5) usytuowanie przy oczyszczalni punktu zlewnego,
6) zabezpieczenie oczyszczalni przed zagrozeniami powodziowymi.
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6. Do czasu pelnej realizacji systemu, o ktorych mowa w ust. 1, a takze w odniesieniu do
terenoéw istniejacych przysiotkoOw i rozproszonej zabudowy, ktore pozostang poza zasiggiem sys-
temoéw kanalizacyjnych, niezbedne jest pilne uporzadkowanie gospodarki §cieckowej w gminie,
w drodze:

1) wyeliminowania zrzutéw nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych w celu za-
hamowania degradacji $rodowiska gruntowo wodnego,

2) wprowadzenia wymogu i okresowej kontroli szczelnosci zbiornikow przeznaczonych do
gromadzenia $ciekdw oraz zapewnienie dojazdu do nich samochodu asenizacyjnego,

3) wywozenia $ciekow do punktu zlewnego przy oczyszczalni i egzekwowania umoéw W spra-
wie wywozu tych $ciekow,

4) wprowadzenia i egzekwowania wymogu szczelnych zbiornikdéw na gnojowice.

7. W stosunku do zabudowy rozproszonej i przysiotkéw polozonych poza zasiegiem
systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekdw przyjmuje si¢ zasade wspierania rozwigzan in-
dywidualnych (przydomowe oczyszczalnie §ciekow lub minioczyszczalnie dla grup budynkow).

§ 33.

1. Rozwoj systemu zaopatrzenia gminy Zator w energi¢ elektryczng powinien zmierzaé
w Kierunku:

1) zapewnienia wszystkim obecnym i przysztym odbiorcom, niezbednych dostaw mocy i energii
elektrycznej o obowigzujacych standardach,

2) minimalizacji kosztow ponoszonych przez gming na o$wietlenie miejsc publicznych, ulic,
placow 1 drog znajdujacych si¢ na terenie gminy,

3) ograniczenia niekorzystnego wptywu elektroenergetycznych linii napowietrznych na walory
krajobrazowe i przyrodnicze gminy.

2. Utrzymuje si¢ dotychczasowy system zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, z urzadze-
niami elektroenergetycznymi usytuowanymi na obszarach oznaczonych na rysunku studium
symbolem IT3; uzyskanie dobrych warunkéw wymaga skoordynowanych dziatan, polegajacych
na:

1) przekazywaniu, przez wladze gminy, informacji do przedsigbiorstwa sieciowego o wigk-
szych zamierzeniach inwestycyjnych na terenie gminy, ktore moga wptyna¢ na zwigkszone
zapotrzebowanie na moc i energi¢ elektryczna,

2) zapewnieniu terenowych mozliwosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury elektroe-
nergetycznej, poprzez pozostawienie wzdtuz istniejacych i projektowanych napowietrznych
linii elektroenergetycznych, wolnego od zabudowy pasa terenu o wymiarach:

e 80 - 100 m, wzdhuz jednotorowe;j linii 400 kV (po 40 - 50 m z kazdej strony osi linii),
e 20-30 m wzdhuz linii 110 kV (po 10 - 15 m z kazdej strony od osi linii),
e 16 m wzdhuz linii 15 kV (po 8 m z kazdej strony od osi linii),

3) budowie nowych stacji transformatorowych SN/0,4 kV, na terenach objetych procesami in-
westycyjnymi oraz tych, na ktérych istniejace wyposazenie jest niewystarczajace,

4) uzupetnieniu i modernizacji sieci rozdzielczej Sredniego napigcia oraz sieci rozdzielczej ni-
skiego napiecia 0,4 kV,

5) na terenach o zwartej zabudowie lub o wysokich walorach krajobrazowych - budowie linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia w wykonaniu kablowym, a stacji trans-
formatorowo - rozdzielczych SN/0,4 kV w wersji wnetrzowe;.
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§ 34.

Ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju systemow telekomunikacyjnych:

1) osiggniecie europejskich standardow w zakresie:
a) liczby abonentow telefonii,
b) niezawodnosci, jakosci i predkosci transmisji, w tym takze transmisji cyfrowych,
C) czasu potrzebnego na przytgczenie nowego abonenta do sieci telefonii przewodowej.

2) pokrycie catego obszaru gminy zasiegiem wszystkich sieci telefonii komérkowych,
3) rozwinigcie systemu automatow publicznych na terenach wsi,
4) rozwinigcie sieci placowek pocztowo - telekomunikacyjnych na terenie gminy,

5) budowa, rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnych, zarowno w tradycyjnych jak
i w nowych technologiach,

6) objecie terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potagczonym z syste-
mami sieci internetowych: wojewddzkiej i krajowej,

7) rozwijanie systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (bezprzewodowych), w
tym budowa stacji bazowych na obszarze gminy przez zainteresowanych operatoréw, moz-
liwa na terenach ustalonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i w
zgodzie z przepisami odrebnymi (gléwnie z zakresu ochrony $rodowiska).'’

§ 35.

1. Rozwoj systemu zaopatrzenia gminy Zator w gaz powinien zmierza¢ w kierunku za-
pewnienia dostaw gazu w ilosciach odpowiadajgcych zapotrzebowaniu, a takze ciggtosci 1 pew-
nosci zasilania oraz wysokiego standardu §wiadczonych ustug.

2. Realizacja zasady, o ktorej mowa w ust. 1, wymaga:

1) utrzymania dotychczasowych zasad zaopatrzenia gminy w gaz ziemny oraz adaptacji istnie-
jacej sieci gazowe] 1 stacji redukcyjno-pomiarowych, jako elementéw przysziego systemu,

2) modernizacji istniejgcego systemu, tj. wymiany wymagajacych tego odcinkow sieci gazoweyj,

3) rozbudowy w miescie Zatorze i poszczegdlnych wsiach sieci rozdzielczej $rednio- i nisko-
preznej w zaleznosci od aktualnych potrzeb,

4) zapewnienia wymaganych stref bezpieczenstwa stacji redukcyjno-pomiarowej oraz wzdhuz
gazociggu wysokiego ci$nienia ¢ 500 relacji Oswigcim - Skawce.

§ 36.

W zakresie cieptownictwa, przyjmuje si¢ zasade:

1) utrzymania i rozwijania lokalnych systemow cieptowniczych, zwlaszcza zaopatrujagcych ze-
spoly uslugowe miasta Zatora,

2) wyposazenia terenOw rozwojowych miasta, w tym terenow zabudowy mieszkaniowo ustugo-
wej 1 dzialalnosci gospodarczej w urzadzenia centralnego ogrzewania,

3) preferowania wymiany urzadzen grzewczych w kotlowniach i indywidualnych urzadzeniach,
na kotty ogrzewane olejem opalowym badz energig elektryczna,

4) tworzenie zachet do ocieplania istniejagcych budynkow i propagowanie budowy energoosz-
czednych domow.

Y Uchwata Rady Miejskiej w Zatorze Nr XXV1/182/12 z dnia 24 kwietnia. 2012 r.
32



§ 37.

Ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju systemu gospodarki odpadami:

1) wdrazanie systemu segregacji odpadow stalych ,,u Zrédia”, przy przyjeciu nastepujacych
zasad:
a) przekazywania uzytkownikom zestawow do segregowania odpadoéw oraz zawieranie przez
gming porozumien z odbiorcami odpadow nadajacych si¢ do wtornego wykorzystania,
b) wywozenie odpadow nieprzerabialnych na sktadowisko odpadéw komunalnych, potozone
poza obszarem gminy,
¢) wywozenie odpadow niebezpiecznych na sktadowisko odpadow szkodliwych, potozone
poza obszarem gminy,
2) likwidowanie i rekultywowanie “dzikich” wysypisk oraz niedopuszczanie do powstawania
nowych.

§ 38.

Okresla sie nastepujace zasady ochrony przed skutkami powodzi i nagltych wezbran waod:

1) uwzglednia si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obejmujace:

a) tereny polozone miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym Wisty i Skawy,

b) strefe bezposredniego zagrozenia powodzig w zasigg zalewu: dla rzeki Skawy — woda
Q1% 1 na czeSci miasta Zatora - woda Q5% oraz dla rzeki Wieprzowki - woda Q1%,
uzgodniong postanowieniem ZKU-5060-31-1395/AS/07 z dnia 16.05.2007 r. oznaczong
na rysunku studium,

2) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzujg zaka-
zy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony przed powodzia,

3) poza strefa szczego6lnego zagrozenia powodzig, na rysunku studium orientacyjnie wyznaczono
zasieg potencjalnego zagrozenia powodzig, w przypadku deszczy nawalnych 1 zerwania wa-
tow przeciwpowodziowych rzek Wisty i Skawy 18

4) w celu ochrony przed powodzig i naglymi wezbraniami wod, niezbedne jest pojecie nastgpu-
jacych dziatan:

a) zabezpieczenie, w pierwszej kolejnosci, miejsc, obiektow i obszarow najbardziej zagrozo-
nych powodzig oraz podtopieniami; dotyczy to gtéwnie sotectw: Smolice, Palczowice,
Podolsze, Zator,

b) poprawe, uszczelnienie i podwyzszenie obwatowan Wisty i Skawy oraz §luz watowych;
utrzymywanie ich w dobrym stanie technicznym oraz zapewnienie 50 - metrowego pasa
wzdtuz watow, wolnego od zabudowy,

C) utrzymywanie i uzupetnienie urzadzen hydrotechnicznych pozostatych rzek i potokéw
W dobrym stanie technicznym oraz utworzenie nowych zabezpieczen przeciwpowodzio-
wych, m.in. przy stosowaniu obudowy biologicznej ciekow,

d) udroznienie odpltywow ciekow do rzek Wisty, Skawy i Wieprzowki,

e) utrzymywanie strefy ochronnej watéw o szerokosci 50 m od stopy watow, z zakazem rea-
lizacji obiektow budowlanych i urzadzen nie zwigzanych z gospodarka wodna; uzgadnia-
nie z administratorem zabezpieczen powodziowych wszelkich dziatan zwigzanych
Z rozbudowg i1 przebudowg istniejacych obiektow w tej strefie,

5) uwzglednia si¢ planowane poldery potozone w dolinie Wisty, w tym:

a) polder ,,Podolsze - Lowiczanka” (na rysunku oznaczono graficznie taczng powierzchnie¢
W granicach 3 warintow) - na terenie o lokalnej nazwie ,,Stare Wislisko” wraz z matym
polderem potozonym przy potoku Lowiczanka na poludniowy wschdd od oczyszczalni
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sciekow; warunkiem realizacji polderu jest zapewnienie bezpieczenstwa drogi wojewodz-
kiej do Chrzanowa i istniejgcej oczyszczalni §ciekow w Podolszu,

b) poldery: ,,Jankowice”, ,,Jankowice 2” oraz ,,Rozkochow” na terenach zakoli Wisty - poto-
zone w granicach administracyjnych gminy Zator, stosownie do wskazan ,,Programu ma-
tej retencji wojewodztwa matopolskiego”; utworzenie tych polderéw wigzatoby si¢ z re-
zygnacja Z turystyczno - rekreacyjnego wykorzystania tych terenow, niezbedne jest przy
tym uzgodnienie tego przedsigwzigcia z gming Babice, "

6) wskazuje si¢ na potrzebe opracowania kompleksowego programu rozwigzan w zakresie za-
bezpieczen przeciwpowodziowych, uwzgledniajacego potrzeby modernizacji i remontow ka-
pitalnych obiektow ochrony przeciwpowodziowej, a takze potrzebg utworzenia systemu mo-
nitorowania zjawisk powodziowych.

Rozdzial VI

Obszary problemowe, przedsi¢wzi¢cia publiczne,
obszary objete obowigzkiem Sporzadzenia planu miejscowego,

§ 39.

1. Okresla si¢ nastepujace obszary problemowe, wymagajace prowadzenia przez gming
aktywnej strategii realizacyjnej, jako warunku osiggni¢cia celow rozwoju gminy Zator, o ktérych
jest mowa w rozdz. Il:

1) obszar funkcjonalny UM wymagajacy restrukturyzacji, na zasadach okreslonych w § 10,
z zachowaniem wymagan konserwatorskich,

2) obszary funkcjonalne MM wymagajace porzadkowania i przygotowania terenow pod noOwg
zabudowe mieszkaniows i ustugi, na zasadach okreslonych w § 11, z uwzglednieniem wska-
zah konserwatorskich w odniesieniu do terenow objetych strefami specjalnymi,

3) obszary funkcjonalne PP w obrgbie strefy A2 wymagajace ustalenia warunkow zagospodaro-
wania w stosunku do cato$ci tych obszarow, na zasadach okreslonych w § 17,

4) obszary UT i WT - zespotéw urzadzen turystyczno rekreacyjnych, wymagajace porzadkowa-
nia i przystosowywania do uzytkowania rekreacyjnego, na zasadach okreslonych w § 25,

5) tereny zwigzane z projektowanym odcinkiem drogi krajowej w rejonie miasta Zatora, wyma-
gajace wyprzedzajacego uporzadkowania stanu wlasno$ciowego.

2. Prowadzenie przez gming aktywnej strategii realizacyjnej, o ktorej mowa w odniesie-
niu do obszaréw, wymienionych w ust. 1, dotyczy zar6wno przedsigwzi¢¢ zwigzanych z realiza-
cja celéow publicznych, finansowanych z budzetu gminy lub organéw rzadowych i sterowanych
przez gming, jak i realizacji przedsiewzig¢ finansowanych ze srodkow wilasnych innych podmio-
tow, koordynowanych przez gming. Ich realizacja w znacznej czg$ci przypadkdéw moze by¢ uwa-
runkowana podjeciem wspolnych dzialan inwestycyjnych, a w przypadku terenéw PP w strefie
A2 - scaleniem gruntdw.

3. Realizacja zadah na obszarach problemowych powinna mie¢ charakter dziatalno$ci
priorytetowej, prowadzonej w Urzedzie Miejskim na specjalnej $ciezce operacyjnej, w celu uta-
twienia podejmowania decyzji dotyczacych zagospodarowania tych obszarow.

4. Ochrona przed hatasem i polami elektromagnetycznymi:
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1)

1)

2)

3)

4)

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz indywidualnych decyzjach
w sprawie zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy tworzy¢ warunki do ochrony klimatu
akustycznego terendw chronionych przed halasem w rozumieniu ustawy prawo ochrony $ro-
dowiska:

a) tereny potozone wg studium w obszarach "MM", "MN" i "MR" nalezy zalicza¢ do obsza-
row, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu okresla si¢ jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa,

b) tereny potozone wg studium w obszarach "UM", a przeznaczane w planach miejscowych
pod zabudowe¢ mieszkaniowg nalezy zalicza¢ do obszaréw, dla ktérych dopuszczalne po-
ziomy hatasu okresla si¢ jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

C) tereny potozone wg studium w obszarach "US”, "UT”, a przeznaczane w planach miejsco-
wych pod ustugi rekreacyjne nalezy zalicza¢ do obszarow, dla ktérych dopuszczalne po-
ziomy hatasu okresla si¢ jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe,

d) tereny przeznaczane w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniows, potozone wg
studium w obszarach "RPw" 1 "RPn" moga by¢ zaliczane do obszaréw, dla ktorych do-
puszczalne poziomy hatasu okresla si¢ jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, jezeli:

- 83 to tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej,

- 83 to tereny przeznaczane w planie pod zabudowe mieszkaniowa, w sytuacji gdy istnieje
mozliwo$¢ osiggniecia nakazanych prawem standardéw imisyjnych hatasu bez stosowa-
nia zabezpieczen ograniczajacych mozliwo$¢ zagospodarowania sasiednich terendéw o in-
nym przeznaczeniu (produkcyjnym, ustugowym, zwigzanym z komunikacja);

W ustaleniach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz indywidualnych
decyzji w sprawie zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy przeciwdziata¢ powstawaniu
konfliktéw przestrzennych, wynikajacych z narazenia na oddziatywanie hatasu terenow chro-
nionych przed hatasem w rozumieniu ustawy prawo ochrony §rodowiska, poprzez nie do-
puszczanie do wyznaczania takich terenow w obszarach o niekorzystnym klimacie akustycz-
nym. Zasada ta dotyczy¢ powinna w szczegolnosci obszarow potozonych w odlegto$ci mniej-
szej niz 25 m od drogi krajowej lub w obszarach, w ktorych raport w sprawie oddzialywania
na srodowisko stwierdza przekroczenie dopuszczalnych poziomow hatasu dla tych terenow;

pomimo braku zakazu lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi w poblizu linii
energetycznych wysokiego napiecia w obecnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy
unika¢ przeznaczania pod zabudoweg terendw pod liniami, z uwagi na ochrong¢ przed promie-
niowaniem elektromagnetycznym oraz zagrozenie wynikajace z zerwania przewodow w razie
awarii;

na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzglednia¢ regulacje zawarte w przepisach ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci tele-
komunikacyjnych dotyczace inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej z za-
chowaniem, na cze$ci gminy objetej ochrong wynikajaca z przepisow o ochronie przyrody,
warunkow ustalonych przez odpowiednie instytucje i organy ochrony §rodowiska i przyrody;

W Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 "Dolina Dolnej Skawy" dopuszcza si¢
budowe masztow dla stacji bazowych telefonii komoérkowej oraz innych nadziemnych urza-
dzen teletransmisyjnych, za wyjatkiem inwestycji mogacych znaczaco negatywnie oddziaty-
wac na srodowisko lub cele ochrony obszaru.
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§ 40

1. Stosownie do ustalen Planu Zagospodarowania przestrzennego Wojewoddztwa Mato-
polskiego, w obrebie obszaru gminy Zator planuje si¢ nast¢pujgce przedsiewziecia, stuzace reali-
zacji ponadlokalnych celow publicznych:

1) modernizacja drogi krajowej nr 44 (GP) relacji Gliwice - Mikotow - Tychy - Oswigcim -
Zator - Skawina - Krakow, na odcinku O$wigcim - Krakow - z dostosowaniem parametrow
do klasy G,

2) modernizacja drogi krajowej nr 28 relacji Zator - Wadowice - Rabka - Limanowa - Nowy
Sacz - Przemysl - Medyka z dostosowaniem parametréw do klasy GP; na obszarze gminy

Zator - budowa nowego odcinka drogi, ze skrzyzowaniami, o ktorych mowa w § 30 ust. 3 pkt
2.

3) modernizacj¢ drog wojewddzkich, z budowa nowego odcinka drogi nr 781 i wiaduktu nad
droga nr 28, o ktorych mowa w § 30 ust. 3 pkt 3.

4) modernizacj¢ drog powiatowych,

5) modernizacj¢ obwatowan rzek Wisty i Skawy.

2. Stosownie do ustalen ,,Programu matej retencji wojewodztwa malopolskiego”, jako
zadanie stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych, w ramach przedsigwzigé stuza-
cych ochronie przed powodzig, planuje si¢ utworzenie polderéw potozonych w dolinie Wisty,
w gminie Zator:

a) polderu ,,Lowiczanka” - na terenie o lokalnej nazwie ,,Stare Wislisko,
b) polderu ,,Jankowice” - obejmujacego tzw. Zakole ,,A”,
¢) polderu ,,Rozkochow” - obejmujacego tzw. Zakole ,,B”.

3. Ustala si¢ nastepujaca liste przedsigwzie¢, stuzacych realizacji lokalnych celow pu-
blicznych:
1) regulacja potokow i modernizacj¢ urzadzen melioracyjnych,
2) modernizacja istniejgcych i budowa nowych drog gminnych,
3) urzadzenie $ciezek rowerowych,
4) rozbudowa systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekow,
5) modernizacje i budowe obiektow ustugowych,
6) urzadzanie boisk sportowych.

§ 41.

1. Okresla si¢ nastepujace obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego jest obowigzkowe, stosownie do przepisow art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80
poz. 715 z 2003 r. z pdzn. zm.):

1) obszary PE, stosownie do wymagan przepisow odrebnych, w danym przypadku - art. 53 ust.
1 ustawy z dnia 4.02.1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. nr 27 poz. 96 z pézn. zm.),

2) obszary PP w strefie A2 (Zator) z uwagi na potrzebg przeprowadzenia scalen i podziatu nie-
ruchomosci,

3) obszar UM z uwagi na przestrzenie publiczne wystepujgce w jego obrebie,

4) obszary MM z uwagi na mogace wystapi¢ w ich obrebie przestrzenie publiczne zwigzane
Z urzadzeniami ustugowymi wskazanymi w studium.
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2. Okresla sie nastepujace obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego stosownie do przepisow art. 10 ust. 2 pkt 9:

1) miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje si¢ caly obszar gminy.

§ 42.

Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki gruntami na obszarze gminy:

1) tworzenie zasobow mienia komunalnego na cele mieszkaniowe, ustugowe i dziatalnosci go-
spodarczej,

2) tworzenie korzystnych warunkow do inwestowania, w tym w zakresie dziatalno$ci gospodar-
czej, w drodze wprowadzania okresowych ulg podatkowych dla inwestoréw na obszarach
wskazanych do tej dziatalnosci (PP, PU),

3) w celu ulatwienia i przyspieszenia realizacji zadan na obszarach strategicznych, okreslenie
specjalnych zasad podejmowania decyzji dotyczacych zagospodarowania tych obszarow
(w ramach obowigzujacych przepisow),

4) promowanie akcji porzadkowania stanu wtasnosci gruntow, zwtaszcza na obszarach proble-
mowych.

Rozdzial VII
Przepisy koncowe
§ 43.
Traci wazno$¢ studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zator, obj¢te uchwata nr XVII/105/99 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 6

grudnia 1999 r.
§ 44.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zator.
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Aneks nr 1

do tekstu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Zator

Spis obiektow objetych ochrona konserwatorska (obiekty wpisane do rejestru zabytkow):

Lp. Obiekt Nr rejestru
.y . . : A-282 7 26.06.1961 oraz
1 ((jEraboszyce gm. Zator - kosciot p.w. sw. Andrzeja, otoczenie, A-505 7 19.06.1987
rzewostan (zmiana decyzji A-79/M)
] . : A-501/88 z 2.05.1988 (B)
2 Graboszyce gm. Zator - zespot dworski [A-833/M]
A-583/88 z 16.11.1988 oraz
3 | Grodzisko gm. Zator - grodzisko wczesnosredniowieczne A-729/98 7 22.04.1998 (B)
[A-834/M]
- =y . A-113 7 28.02.1969 oraz
4 Palczowice gm. Zator - kosciot drewn. p.w. $w. Jakuba Mtod A-287/78 2 30.03.1978 (B)
SZ€go [A-967/M]
A-396z17.11.1972,
5 Rudze gm. Zator - dwor, park aktual. A-282/78 7 21.03.1978 (B)
[A-1000/M]
., , .. A-674/91 z 22.11.1991- przekaza-
6 Trzebienczyce, gm. Zator - §redniowieczna osada no do rej. C
. A-482 z 25.02.1987 (B)
7 Zator gm. Zator - uktad urbanistyczny [A-1180/M]
A-162 z 15.01.1970,
8 | Zator gm. Zator - koscidt p.w. §S. Wojciecha i Jerzego aktual. A-299/78 z 20.04.1978
[A-1156/M]
Zator gm. Zator - patac, otoczenie, park tarasowy, oficyna A-397 7 02.12.1972,
9 (tzw. ,,portieréwka’), brama z fragmentem muru obwodowe- | aktual. A-300/78 z 20.04.1978 (B)

go

[A-1181/M]

Obiekty wpisane do ewidencji zabytkow:

Zator:
Lp. Obiekt
1 budynek koscielno - klasztorny - 1 pot. XX w.
2 figura $w. Jana Nepomucena XIX w., ul. Piastowska
3 mtyn wodny (Gtownia)
4 dom drewn. 2 pot. XIX w., ul. Cicha
5 dom drewn. 1 pol. XX w., ul. Kongresowa
6-8 3 domy mur. 1 pot. XX w., ul. Kongresowa 2,5,6
9 figura $w. Rocha, pocz. XX w., ul. Ko$ciuszki
10 plebania 1 pot. XX w., pl. Kosciuszki
11-14 4 domy mur. XIX/XX w., ul. Kosciuszki 4,5,11,13
15 dom drewn. XIX w. ul. Kosciuszki 23
16 - 26 11 domoéw mur. XIX/XX w. I pocz, XX w., ul. Krakowska
3,4,5,6,8,11,12,16,19,25,27
27 dom drewn. XX w., ul. Krakowska 29
28 dom mur. 1 pot. XX w., ul. Krakowska 33
29 dom mur. 1 pot. XX w., ul. Mtynska
30 dom drewn. 2 pot. XIX w., ul. Mtynska 1
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31 dom mur. 1 pot. XX w., ul. Ogrodowa 1

32 dom drewn. 2 pot. XIX w., ul. Ogrodowa 3

33-35 3 domy mur. 1 pol. XX w., ul. Oswiecimska ?/8/12

36 dom drewn. 2 pot. XIX w., ul. O§wigcimska 13

37 dom mur. 1 pot. XX w., ul. Os$wigcimska 14

38 dom drewn. 2 pot. XIX w., ul. O§wiecimska 22

39 -40 2 domy drewn. 1 pol. XX w., ul. Piastowska 12/14

41 dom, dawna kaplica, pocz. XX w. ul. Piastowska

42 dom mur. 1 pol. XX w., ul. Piastowska 20

43 dom mur. 1 pol. XX w., pl. Wolnosci 3

44 - 47 4 domy drewn. XIX w. pl. Wolnosci ?/6/7/8

48 - 56 3 doméw mur. XIX 1 XX w., ul. R6zana 2/4/6

57 - 69 13 doméw mur. XIX w., Rynek 1/?/5/7/8/9/10/11/12/13/14/19/20

70-71 2 domy drewn. 1 pot. XX w., ul. gen. Sikorskiego

72-73 2 domy drewn., XIX i 1 pol. XX w., ul. Spadzista 115

74 -79 6 domow mur. XX w., ul. Stroma 1/2/3/4/5/7

80 dom drewn., 2 pot. XIX w., ul. Stroma

81 dom (dawna taZnia zydowska) 1 pol. XX w., ul. Stroma 12

82 dom drewn. 1 pot. XX w., ul. 26 stycznia

83 dom mur. 2 pol. XIX w., ul. Szkolna 1

84 -85 2 domy drewn. 2 pol. XIX w., ul. Szkolna 2,3

86 obora mur. 1 pot. XX w., ul. Szkolna

87 dom, mur.-tynk., neoklasyczny XIX w., ul. R6zana 8

88 dom, mur.-tynk., pocz. XX w., ul. R6zana 9 (dawny kosciot)

89 dom, mur., pocz. XX w., ul. R6zana 9

90 dom, mur.-tynk., k. XIX/pocz. XX w., ul. R6zana 12

91 dom, mur.-tynk., 2 pot. XIX w., ul. R6zana 14

92 dom, mur.-tynk., ul. R6zana 16, ok. 1930 .

93 dom, mur. kon. XIX w., ul. Wadowicka 1

94 dom, mur.-drewn., 2 pot. XIX w., ul. Wadowicka 2

95 dom, mur.-tynk., 2 pot. XIX w., ul. Wadowicka 4

96 dom, mur.-tynk., ok. 1920, ul. Wadowicka 8

97 dom, mur.-tynk., ok. 1920/30, ul. Wadowicka 10

98 dom, drewn. ok. 1920r, ul. Wadowicka 12

99 dom, drewn., XIX/XX w., ul. Wadowicka 14

100 dom, drewn., dat. 15 V11 1885 R.P., ul. Wadowicka 15

101 dom, mur.-tynk., ok. 1920r., ul. Wadowicka 19

102 willa mur., tynk., ok. 1920r., ul. Wadowicka 20

103 dom, drewn., ok. 1920r., ul. Wadowicka 26

104 dom, mur.-tynk., boniowany, p. XX w., ul Wadowicka 30

105 dom, mur.-tynk., ok. 1939 r., ul. Wadowicka 33

106 dom, mur.-tynk., p. XX w., ul. Wadowicka 42

107 dom, drewn., 1927, ul. Wadowicka 58

108 dom, mur.-tynk., 1935, ul. Wadowicka 63

109 Dom, mur., cegla, ok. 1950 r., ul. Wadowicka
Graboszyce:

Lp. Obiekt

1 dom mur. (klub roln.), 1 pol. XX w.

2-4 3 domy drewn. 1 pot. XX w., nr 5

5 dom drewn. mur., nr 12

39



6 dom mur. 1 pot. XX w., nr 15
7 dom drewn. 1 pot. XX w., nr 24
8 dom drewn. 1 pot. XX w., nr 25
9 dom mur. 1 pot. XX w., nr 34
10-12 3 domy drewn. 1 pot. XX w., nr 36, 43, 48
13 dom mur. 1 pol. XXw., nr71
14 dom drewn. 1 pot. XX w., nr 89
15 dom mur. pot. XX w., nr 91
16 - 18 dom mur. 1 pot. XX w., nr 94, 98, 103
19 dom mur.-tynk., XX w. ,nr 23
22 spichlerz dworski, mur. 1 pot. XIX w.
23 oficyna dworska, 1 pot XIX w.
24 pomieszczenia gospodarcze, mur., 1 pol. XIX w.
25 park dworski
Grodzisko:
Lp. Obiekt
1 dom drewn., 1 pot. XX w.,
2 stodota drewn. 2 pot. XIX w.
3 dom drewn. 2 pot. XIX w., nr 3
4 dom mur. 1 pot. XXw., nr4
5 dom drewn. 2 pot. XIX w., nr5
6 dom mur. 1 pot. XXw., nr7
7 dom drewn. 1 pot. XX w., nr 8
8-9 2 domy drewn. 1 pol. XX w., nr 201 21
10 dom mur. 1 pol. XX w.,, nr 22
11 stodota drewn. 1 pol. XX w., nr 23
12 dom drewn. 1 pot.. XX w., nr 28
13 dom mur. 1 pol. XX w., nr 33
14-16 3 domy drewn. XIX/XX w., nr 43,501 53
17 dom. mur.-tynk., pocz. XX w. Nr 53
18 dom mur. 1 pol. XX w., nr 54
19 stodota drewn. ok. 1930r.
Laskowa:
Lp. Obiekt
1 zabudowania dworskie, mur. pocz, XX w..
2-3 2 domy drewn. 1 pot. XX w.,nr21i 10
4 dom mur. 1 pol. XIX w., nr 11
5-6 2 domy drewn. 2 pot. XIX i pocz. XX w., nr 13120
7 dom - dawny mtyn wodny mur. 2 pot. XIX w., nr 27
8-9 2 domy drewn. 1 pot. XX w., nr 301 41
10 dom mur. 1 pol. XX w., nr51
11-14 4 domy drewn. 1 pot. XX w., nr 62, 63, 681 101
15 budynek gospodarczy mur.-tynk., pocz. XX w.
16 stodota przy nr 13, drewn., pocz. XX w.
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Palczowice:

Lp. Obiekt

1 dom przy folwarku mur., 2 pot. XIX w., nr 2

2 figura §w. Jana Nepomucena, 2 pot. XIX w.

3 szkota gminna, mur. 1 pot. XX w.

4-6 3 domy mur. 2 pol. XIX w. 11 pot. XX w., nr4,6, 12

7-8 2 domy drewn. 1 pot. XX w.,nr 141 15

9-12 4 domy mur. 1 pot. XX w., nr 21, 23, 24 i 25

13 dom drewn. 2 pot. XIX w., nr 31

14 dom mur. 1 pol. XX w.,, nr 33

15 dom drewn. 1 pot. XX w., nr 22

16-19 4 domy mur. 1 pol. XX w., nr 42, 54, 56 1 62

20 czworak mur. 1 pot.. XIX w., nr 65

21 dom drewn. 1 pot. XX w., nr 69

22 dom mur. 1 pol. XX w., nr 70

23 dom drewn., ok. 1930r.

24 Stodota drewn.-wiklinowa, pocz. XX w.
Podolsze:

Lp. Obiekt

1 figura §w. Jana Nepomucena, 1 pot. XX w.

2 stodota drewn. 2 pot. XIX w.

3-8 6 domoéw drewn.. 2 pol. XIX w. i 1 pot. XX w., nr 3, 4, 12, 26, 35, 58

9-10 2 domy mur. 1 pol. XX w., nr 751 80

11-12 |2 domy drewn.. 2 pol. XIX w. i1 pol. XX w., nr 831 84

13 dom mur. 1 pol. XX w., nr 86

14 dom drewn. 1 pot. XX w., nr 89

15 dom mur. 1 pol. XX w., nr 96

16 - 17 2 domy drewn. 1 pot.. XX w., nr 102 i 104

18 dom mur. 1 pot. XX w., nr 104

19 dom drewn. 2 pot. XIX w., nr 124

20 dom mur. 1 pot. XX w., nr 133

21-28 8 domoéw drewn. 2 pol. XIX w. i 1 pol. XX w., nr 134, 137, 141, 150,161 — 5

29 dom mur. 1 pot.. XX w., nr 168

30-33 |4 domydrewn. 2 pol. XIX w.il pol. XX w.,nr 171,172,178 1 182

34 dom mur. 1 pot. XX w., nr 184

35-36 2 domy drewn. 1 pot. XX w., nr 194, 1 195

37 dom mur. 1 pol. XX w., nr 198

38 dom drewn. 1 pot.. XX w., nr 240

39 Dom /d. Szkota drewn., dat, 1887r., nr 101

40 Stodota drewn. pocz. XX w., przy domu nr 182
Rudze:

Lp. Obiekt

1 kapliczka 1 pot. XX w.

2 krzyz przydrozny 2 pol. XIX w.

3 dawna szkota , mur. 1 pot. XX w.

4-7 4 domy mur. 2 pot. XIX w.,nr7,8,9110

8 mtyn wodny mur. 1 pol. XX w., nr 20
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9 dom drewn. . 1 pol. XX w., nr 41

10 dom drewn. 2 pol. XIX w., nr 45

12 park dworski
Smolice:

Lp. Obiekt

1 kapliczka mur. XIX w.

2 -3 2 domy mur. 1 pot. XX w.,

4 szkota, mur. pocz. XX w.

5-6 2 domy drewn. 2 pol. XIX w.11 pol. XX w.,nr9111

7-10 4 domy mur. 1 pol. XX w., nr 19, 25,37 143

11 stodota mur. 1 pot. XX w., nr 53

12 - 18 7 domoéw drewn. 2 pot. XIX w. i 1 pot. XX w., nr62, 67,68, 71, 72, 76, 83

19 stodota p. domu nr 9, drewn. 1892 r.

20 stodota p. domu nr 72, drewn. 2 pot. XIX w.

21 dom mur. 1 pol. XX w., nr30

22 -24 3 domy drewn. 2 pot. XIX 1 1 pol. XX w., nr 35,42 159

25 dom mur. 1 pol. XIX w., nr 73

266 stodota przy nr. 35, drewn. pocz. XX w.
Trzebienczyce:

Lp. Obiekt

1 willa mur. 1 pol. XX w.

2 dom drewn. 1 pot. XX w., nr 2

3-7 5 domow drewn. 2 pot. XIX w. 11 pot. XX w., nr 5, 19, 22,251 27

8 stodota p. domu 25

Wykaz stanowisk archeologicznych:

Graboszyce:
Nr arkusza NI stanowi-
Lp. AZP ska na arku- Przedmiot ochrony
szu AZP
1 105 — 52 6 zn_alemsko luzne - okres wptywow rzym-
skich
2 105 — 52 7 dwor obronny XVI-XVII w.
3 105 - 52 8 Sredniowiecze
Grodzisko:
Nr arkusza N stanowi-
Lp. AZP ska na arku- Przedmiot ochrony
szu AZP
slady epoki kamienia
4 104 — 52 24 grodzisko-halsztat
grodzisko - wczesne $redniowiecze
5 104 — 52 25 $lad osadnictwa.- epoka kamienia
6 104 — 52 26 osada otwarta - wczesne Sredniowiecze
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Laskowa:

Nr arkusza NI stanowi-
Lp AZP ska na arku- Przedmiot ochrony
szu AZP
7 104 — 52 30 slad o'sadm(’:‘fwa- pozne Sredniowiecze,
nowozytnosc
$lad osadnictwa - neolit
8 104 — 52 33 $lad osadnictwa - pozne $redniowiecze,
nowozytnos¢
9 104 — 52 34 slad osadnictwa - wczesne Sredniowiecze
$lad osadnictwa - Sredniowiecze
10 104 - 52 35 (stanowisko poza opracowaniem, na tere-
nie innej gminy)
11 104 — 52 37 $lad osadnictwa - epoka kamienia
12 104 — 52 38 $lad osadnictwa - epoka kamienia
Lowiczki:
Nr arkusza NI stanowi-
Lp AZP ska na arku- Przedmiot ochrony
szu AZP
13 104 — 51 10 slad osadnictwa - epoka kamienia
14 104 — 51 11 $lad osadnictwa - epoka kamienia
Palczowice:
Nr arkusza N stanowi-
Lp. AZP ska na arku- Przedmiot ochrony
szu AZP
15 103 — 52 3 $lad osadnictwa - sredniowiecze.
16 103 — 52 4 $lad osadnictwa - neolit, wczesna epoka
brazu
17 103 — 52 5 §lad osadn}ctwa - epok_a ka_mlenla.
$lad osadnictwa - prehistoria.
18 103 — 52 6 $lad osadnictwa - epoka kamienia
19 103 - 52 7 $lad osadnictwa - epoka kamienia
$lad osadnictwa - neolit.
20 10352 8 $lad osadnictwa - prehistoria
21 103 — 52 9 slad osadnictwa - okres nowozytny
22 103 - 52 10 $lad osadnictwa - epoka kamienia
23 103 — 52 11 $lad osadnictwa - epoka kamienia
Podolsze:
Nr arkusza Nr stanowi-
Lp. AZP ska na arku- Przedmiot ochrony
szu AZP
24 103 -51 17 znalezisko luzne - epoka kamienia
25 103 -51 18 $lad osadnictwa - §redniowiecze
26 103 -51 19 slad osadnictwa - pradzieje
27 103 - 51 16 $lad osadnictwa - epoka kamienia
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Rudze:

Nr arkusza Nr stanowi-
Lp. AZP ska na arku- Przedmiot ochrony
szu AZP
28 104 - 51 8 sredniowiecze
29 104 -51 9 slad osadnictwa - Sredniowiecze.
Smolice:
Nr arkusza N stanowi-
Lp. AZP ska na arku- Przedmiot ochrony
szu AZP
znalezisko luzne, ( brak lokalizacji ) -
30 103 - 52 1 II/IV okres epoki brazu
znalezisko luzne - Sredniowiecze
31 103 - 52 2 $lad osadnictwa - epoka kamienia
Trzebienczyce:
Nr arkusza N stanowi-
Lp. AZP ska na arku- Przedmiot ochrony
szu AZP
30 104 — 52 29 pozne sredn1ow1ecze,. 3
osada otwarta - nowozytnos¢
33 104 — 52 30 pézne sredn10w1ecze,. 3
osada otwarta - nowozytnos¢
34 104 — 52 31 slad osadnictwa - pozne sregn10w1ecze
osada otwarta - nowozytnos¢
Zator:
Nr arkusza NI stanowi-
Lp. AZP ska na arku- Przedmiot ochrony
szu AZP
35 104 - 51 1 znalezisko luzne
36 104 - 51 3 zamek $redniowieczny
37 104 — 51 4 miasto sredniowieczne
38 104 — 51 5 $lad osadnictwa - epoka kamienia
39 104 - 51 6 slad osadnictwa - Sredniowiecze.
40 104 — 51 7 $lad osadnictwa - epoka kamienia
$lad osadnictwa - pradzieje
41 10351 14 zlze;d osadnictwa - wczesne Sredniowie-
osada - sredniowiecze
slad osadnictwa - wczesne Sredniowie-
42 103 -51 15 cze
osada - pozne $redniowiecze
43 103 — 52 12 $lad osadnictwa - epoka kamienia
44 103 - 51 13 p6zne $redniowiecze
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Aneks nr 2

do tekstu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zator

Spis dzialek wchodzacych w sklad terenow zamknietych - kolejowych na obszarze miasta
i gminy Zator, wymienionych w wykazie stanowiacym zalacznik do decyzji Nr 42 Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 28 grudnia 2000 r. w sprawie ustalenia terenow,
przez ktore przebiegajq linie kolejowe, jako terenow zamknietych.

Ip. Obreb Nr dzialki Powierzchnia dzialki
405 Graboszyce 591/6 0,0629
406 Graboszyce 748/1 0,4117
407 Graboszyce 748/2 0,4906
408 Graboszyce 748/3 0,2547
409 Graboszyce 748/4 0,2747
410 Graboszyce 749 0,0204
411 Graboszyce 750 0,0801
412 Graboszyce 751 0,0334
413 Graboszyce 752 0,1320
414 Grodzisko 118/1 0,0567
415 Grodzisko 283 0,0107
416 Grodzisko 285 0,0140
417 Grodzisko 291 0,2869
418 Grodzisko 313 1,7928
419 Laskowa 576/1 0,0965
420 Laskowa 576/4 0,0854
421 Laskowa 576/5 0,0200
422 Laskowa 577 0,7859
423 Laskowa 578/1 0,0356
424 Laskowa 578/2 0,0028
425 Laskowa 579 0,0019
426 Laskowa 580 0,0315
427 Laskowa 581 0,0186
428 Laskowa 582/1 0,1442
429 Laskowa 582/2 0,0148
430 Palczowice 250/2 0,0150
431 Palczowice 281/1 0,3749
432 Palczowice 351 3,0517
433 Palczowice 356 0,0432
434 Palczowice 358/7 0,4381
435 Palczowice 359 0,0513
436 Trzebienczyce 261 0,7337
437 Trzebienczyce 262 0,2355
438 Trzebienczyce 263 0,1486
439 Trzebienczyce 264 1,5522
440 Trzebienczyce 265 0,0965
441 Trzebienczyce 266 0,1224
442 Zator obr. 1 75 4,0123
443 Zator obr. 2 59 3,3272
444 Zator obr. 2 60 3,1438
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445 Zator obr. 3 124 0,9753
446 Zator obr. 3 22 2,7590
447 Zator obr. 3 23 0,3040
448 Zator obr. 5 34 0,0600
449 Zator obr. 5 41 0,4320
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