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WPROWADZENIE

e Przedstawienie opracowania, relacje z pierwsza wersja studium

Opracowanie obejmuje materialy o charakterze analitycznym i studialnym, przygoto-
wane w ramach prac nad aktualizacja Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zator - jako drugiej wersji Studium.

Pierwsza wersja ,,Studium uwarunkowan ...” zostala opracowana w latach 1998 -
1999, przez zespot Autorskiej Pracowni Urbanistycznej PLAN w Katowicach, pod kierun-
kiem mgr inz. arch. Bogdana Chabera. W okresie od opracowania tej wersji Studium, cze-
Sciowej zmianie ulegly zardwno zewngetrzne, jak i wewngtrzne uwarunkowania oraz zamie-
rzenia dotyczace rozwoju gminy. Nastgpila tez czgsciowa zmiana wymagan dotyczacych stu-
dium; nowe wymagania okre§lono w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

Przedstawiane Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
obejmuje caty obszar gminy Zator, w jej granicach administracyjnych.

Niniejsze opracowanie, stanowigce merytoryczng dokumentacje studium sklada sie
z dwoch zasadniczych czgscei:
1) analizy uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy jako podstawy rozwigzan,
2) przedstawienia i uzasadnienia rozwigzan dotyczacych kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy.

Integralnym elementem opracowania s3 mapy tematyczne.

Przedmiotem uchwaty Rady Gminy jest odrebnie sporzadzony dokument wynikowy
obejmujacy rysunek i tekst studium, zawierajacy ustalenia dotyczace kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego. Tekst studium jest ograniczony do krotko sformutowanych postano-
wien, z pominigciem tresci analitycznych oraz uzasadniajgcych te postanowienia. Te tresci
zawarte s3 bowiem w niniejszym opracowaniu.

Prace nad druga wersja studium objety, w pierwszej kolejnosci, analize pierwszej wer-
sji studium oraz innych materiatow planistycznych (w tym planow miejscowych dotyczacych
obszaru miasta 1 gminy), zgtoszonych propozycji i wnioskow itp. - w kontek$cie wymagan
obecnie obowigzujacych przepisow prawnych oraz obecnych i1 przewidywanych potrzeb
I celow rozwoju gminy. Zadaniem tej fazy prac byto okreslenie zakresu dezaktualizacji wcze-
$niejszej wersji studium, a co za tym idzie - niezbednego zakresu nowych ujec¢ 1 rozwigzan
oraz zakresu materialdow nadajacych si¢ do wykorzystania w nowej wersji studium. Prace pla-
nistyczne nad studium traktuje si¢, bowiem jako proces ciggly, w ktorym kolejne wersje (ak-
tualizacje) studium powinny by¢ budowane na podstawie i z wykorzystaniem wczesniejszych
uje¢, z niezbednymi ich modyfikacjami - niezaleznie od innych zespotow autorskich poszcze-
golnych wersji.

Pierwsza wersja ,,Studium...”, w tomie pt. Ocena stanu zagospodarowania i mozliwo-
$ci rozwojowych” zawiera szczegotowe materialy charakteryzujace obszar miasta i gminy
Zator, z podaniem materiatow zrodtowych. Obejmujg one charakterystyke:

* rozwoju historycznego miasta i gminy i wartosci konserwatorskich,



* zagadnien demograficznych, w tym zatrudnienia z uwzglednieniem problemu bezrobo-
cia,

* stanu Srodowiska naturalnego, w tym wartos$ci i zagrozen srodowiska,
* warunkow glebowych i rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

* zasobow kopalin,

* rekreacji i wypoczynku oraz atrakcyjnosci turystycznej gminy,

* warunkéw komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej, w tym gospodarki odpa-
dami,

* standardow zamieszkania i obstugi mieszkancow,

* zamierzen administracji rzgdowej oraz programu zadan stuzacych realizacji ponadlo-
kalnych celéw publicznych.

Z punktu widzenia prac nad drugg wersja studium, wigkszos$¢ tych informacji nie ule-
gla dezaktualizacji. Wykorzystano je wiec, uzupehniajac i aktualizujac w niezbednym zakresie
(dotyczy to m.in. zamierzen organdéw ponadlokalnych). W zwiazku z tym, we wspomnianej
wyzej czesci opracowania dotyczacej uwarunkowan rozwoju ograniczono si¢ do ujec¢ synte-
tycznych ukierunkowanych na podstawowe cele rozwoju miasta i gminy Zator. Inaczej przed-
stawia si¢ czg$¢ dotyczaca projektu studium; przy utrzymaniu czg¢$ci rozwigzan merytorycz-
nych sformutowanych w pierwszej wersji Studium, stanowi ona nowe, autorskie - pod wzgle-
dem tresci 1 formy - ujgcie Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego miasta i gminy Zator.

. Ogodlna charakterystyka gminy; gmina Zator w planie zagospodarowania prze-
strzennego wojewoédztwa malopolskiego

Gmina Zator lezy w Kotlinie O$wigcimskiej, w dolinie rzek Wisty 1 Skawy. Wchodzi
w sktad powiatu oswiecimskiego, w zachodniej czg¢éci wojewddztwa matopolskiego. Obszar
gminy od strony potnocnej sigga po lini¢ Wisly, graniczac z gminami Babcie i Alwernig. Od
strony zachodniej sgsiaduje z gming Przeciszow, od potudniowego zachodu z gming Wieprz,
a od strony potudniowej i wschodniej z gminami Tomice i Spytkowice w powiecie wadowic-
kim. Gmina lezy w odlegtosciach nie przekraczajacych 15 km od trzech miast: O§wigcimia,
Andrychowa i Wadowic. Gtownymi trasami komunikacyjnymi taczacymi gming Zator z tere-
nami zewnetrznymi, sg:

* linia kolejowa O$wigcim - Zator - Skawina - Krakow Plaszow, przebiegajaca rownolez-
nikowo, z odgal¢zieniami w kierunku poétnocnym do Trzebini i w kierunku potudnio-
wym do Wadowic,

* droga krajowa nr 44 relacji Gliwice - Tychy - Oswigcim - Zator - Skawina - Krakow,

* droga krajowa nr 28 relacji Zator - Wadowice - Medyka,

* droga wojewodzka nr 781 relacji Chrzandéw - Babice - Zator - Andrychow.

Miasto Zator powstato w XIII wieku (poczatki osadnictwa siegajg okresoOw wczesniej-
szych). Bylo otoczone fortyfikacjami i strzeglo przeprawy przez rzek¢ Skawe w poblizu jej
ujscia do Wisty, jako jedno z miast targowych, wyznaczajacych etapy dziennych podrozy na
6wczesnych szlakach handlowych. Sladami pierwotnej, XIII- wiecznej lokacji s3 czytelne do
dzi$ pozostatosci owalnicowego uktadu miasta. Prawdopodobnie z tego okresu datujg si¢ tez
stawy rybne. Powtorna, XIV-wieczna lokacja narzucila uktad szachownicowy na okoto



40 metrowym module. W XV wieku Zator byt siedzibg Ksigstwa Zatorskiego (z tego okresu
datuje si¢ zamek); rozwijaja si¢ przedmiescia: oswigcimskie i krakowskie. P6zniej, w XVII
wieku, miasto upada, co wigze si¢ m.in. z utratg pierwotnej funkcji. Do dzi§ miasto rozwija
si¢ stabo, o czym $wiadczy m.in. wielko$¢ jego zaludnienia (rzgdu 4000 mieszkancow) -
mniejsza niz zaludnienie niektérych wsi w niedalekim sasiedztwie.

Na zabytkowg warto$¢ miasta zwrdcono uwage w planie zagospodarowania przestrzen-
nego wojewodztwa matopolskiego (oprocz dotychczasowych form ochrony planowane jest
utworzenie parku kulturowego).

Gmine, o powierzchni 52 km? i wielkosci zaludnienia okoto 9 tys. mieszkancow, tworzy
miasto Zator 1 9 wsi (solectw): Graboszyce, Grodzisko, Laskowa, Lowiczki, Palczowice, Po-
dolsze, Rudze, Smolice i Trzebienczyce. W miescie Zatorze, okre§lonym w planie wojewodz-
twa, jako osrodek lokalny, mieszka okoto 40% ludnosci gminy. Najwicksza wsiag jest Podol-
sze (okoto 1350 mieszkancow), wielko$¢ pozostatych wsi waha si¢ w granicach od okoto 300
do 750 mieszkancéw. W planie wojewodztwa gmine Zator wskazano jako obszar o stosun-
kowo niskiej gestosci zaludnienia (101 - 200 M/km?) oraz o ujemnym saldzie migracji ludno-
Sci.

Gmina Zator ma charakter rolniczy, tereny rolnicze obejmuja okoto 65 % jej po-
wierzchni. Stawy rybne stanowigce podstawe hodowlanej gospodarki rybackiej obejmuja
okoto 20% powierzchni, lasy - zaledwie 7,5%. Na terenie gminy, w dolinie rzeki Skawy pro-
wadzi si¢ eksploatacje kruszywa. Na obszarze gminy wystepuja ztoza wegla kamiennego,
ktére w ramach wickszego zespotu zt6z wystepujacych w gminach sgsiednich, mialy by¢
swego czasu podstawg uruchomienia tzw. Nadwislanskiego Zaglgbia Weglowego 1 intensyw-
nego rozwoju gospodarczego tego rejonu. Z roznych wzgledéw (w tym m.in. z powodu trud-
nych warunkow eksploatacyjnych 1 zmniejszenia si¢ zapotrzebowania na ten surowiec) odstg-
piono od planéw budowy kopaln wegla w tym rejonie.

W planie wojewddztwa wskazano réwniez na wartosci $rodowiska przyrodniczego
gminy: potrzebg ochrony ostoi ptasich w obrgbie kompleksow stawowych (w ramach sieci
Natura 2000) oraz ochrony korytarza ekologicznego doliny Wisty. Gming zaliczono do strefy
,»B” - obszaré6w o wysokich walorach przyrodniczych, wymagajacych proekologicznych dzia-
fan 1 przeciwdziatania mozliwej degradacji.

Jako wazng inwestycj¢ ostatnich lat na terenie gminy Zator, w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa matopolskiego wymieniono zrealizowany stopien wodny Smo-
lice wraz z gornym 1 dolnym kanatem $luzy Smolice, bedacy elementem Drogi Wodnej Gor-
nej Wisty.

Jako planowane inwestycje shuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,
wskazano: modernizacj¢ drogi krajowej nr 44 oraz drogi krajowej nr 28 z obej$ciem miasta
Zatora, modernizacje¢ drog wojewddzkich, z budowa nowego odcinka drogi nr 781 1 wiaduktu
nad drogg nr 28, a takze modernizacj¢ drog powiatowych oraz modernizacj¢ obwalowan rzek
Wisty 1 Skawy. Ponadto, stosownie do ustalen ,,Programu matej retencji wojewddztwa mato-
polskiego”, jako zadanie stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych, w ramach
przedsigwzie¢ stluzacych ochronie przed powodzia, planuje si¢ utworzenie polderéw potozo-
nych w dolinie Wisty (polderu ,f.owiczanka”, ,,Jankowice” i1 ,,Rozkochow”).



. Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego mia-
sta i gminy Zator wprowadzone w 2009 roku i projekt zmian z 2011 roku

Opracowanie obejmuje materiatly przygotowane w ramach prac nad zmiang Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zator - jako
trzeciej wersji Studium.

Pierwsza wersja ,,Studium uwarunkowan...” zostala opracowana w latach 1998 -
1999, przez zespot Autorskiej Pracowni Urbanistycznej PLAN w Katowicach, pod kierunkiem
mgr inz. arch. Bogdana Chabera.

Druga wersja opracowana w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostata opracowana w Pracowni Urbanistyczno - Archi-
tektonicznej ,,PLAN” w Krakowie, w zespole pod kierunkiem dr inz. arch. Barbary Zastaw-
niak (cztonek OIU KT 156) i przyjeta uchwata Rady Miasta Zatora Nr XL/253/05 z dnia
9 grudnia 2005 roku. Ustalenia studium zawarte sq w tekscie stanowigcym zatgcznik nr
1 oraz w rysunku studium stanowigcym zatqcznik nr 2 do uchwaly zatwierdzajqcej dokument.
Czes¢ opisowa obejmujgca: okreslenie uwarunkowan rozwoju gminy i kierunki zagospodaro-
wania przestrzennego (objasnienia i uzasadnienia przyjetych rozwigzan, synteza ustalen pro-
Jjektu studium) oraz czes¢ graficzna (mapy w skali 1:10 000) okreslajgca przestrzenne uwa-
runkowania rozwoju — nie stanowiq ustalen studium.

Pojedynczq zmiang w obowiqzujgcym studium opracowano w Biurze Planowania
Przestrzennego w Bielsku Biatej, w zespole pod kierunkiem mgr inz. arch. Joanny Kaczmarek
- Mikuszewskiej (cztonek OIU KT 265) i wprowadzono uchwatq nr XLVI/265/09 Rady Miej-
skiej w Zatorze z dnia 24 wrzesnia 2009 r. i dotyczyta ona obszaru potozonego w Zatorze przy
ul. Parkowej z przeznaczeniem dla urzqdzen turystyczno rekreacyjnych - UT.

Niniejsze opracowanie stanowiqce trzecig wersje dokumentu i dotyczy zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zator dla ob-
szarow potozonych w Zatorze oraz w sotectwach Smolice, Palczowice i GraboSzyce objete
uchwatgq nr LXIII/371/10 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 14 wrzesnia 2010 roku (z pozZniej-
szymi zmianami) i dotyczy przeznaczenia terenéw pod lokalizacje terenéw produkcyjnych, ustugo-
wych, mieszkaniowych oraz terenéw rolnych i obstugi rolnej, hodowlanej, ogrodniczej i lesnej.

Prace nad dokumentem objely analize obowiqzujgcej wersji studium oraz innych ma-
teriatow planistycznych, zgloszonych propozycji i wnioskow itp. - w kontekscie wymagan
obecnie obowiqzujgcych przepisow prawnych oraz obecnych i przewidywanych potrzeb i ce-
16w rozwoju gminy. Zadaniem tej fazy prac bylo okreslenie zakresu dezaktualizacji wczesniej-
szej wersji studium, a co za tym idzie - niezbednego zakresu nowych ujecé i rozwigzan oraz
zakresu materiatow nadajgcych sie do wykorzystania w nowej wersji studium. W wyniku ana-
lizy ustalono, ze zakres zmian dotyczy wprowadzenia:

- funkcji zwigzanej z tworzeniem miejsc pracy, na terenach oznaczonych na rysunku zmiany
studium symbolami Z-PU i Z-PP, obejmujgce obszary aktywizacji i dziatalnosci produk-
cyjno-ustugowej na zasadach indywidualnej dziatalnosci gospodarczej,

- funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-usfugowej na terenach oznaczonych na rysunku
zmiany studium symbolami Z-MN, Z-MM i Z-MR, obejmujgce obszary zabudowy mieszka-
niowo ustugowe o niskiej intensywnosci zabudowy, obszary mieszkaniowo ustugowe typu
miejskiego o zroznicowanej intensywnosci zabudowy i obszary zabudowy zagrodowej,

- funkcji produkcji rolnej i ekologicznej na terenach oznaczonych na rysunku zmiany stu-
dium symbolami Z-RPw i Z-RPn, obejmujgcej obszary terenéw rolnych z przewagq grun-
tow o wysokich lub niskich klasach bonitacyjnych gleb,



- dodatkowych ustalen uscislajqcych i porzqdkujqcych zasady ochrony srodowiska i jego
zasobow (w tym przebieg granic obszaru Natura 2000) oraz dotyczgcych rozwoju syste-
mow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych.

Przedmiotem uchwaly Rady Miejskiej jest odrebnie sporzqdzony dokument wynikowy
obejmujgcy uchwate wprowadzajgcg zmiany wraz z zatqcznikami:

- nr I zawierajgcy wykaz zmian w tekscie Studium,

- nr 2 zawierajgcy wykaz zmian w rysunku Studium,

- nr 2a dla fragmentu rysunku Studium w skali 1: 10 000 obejmujgcy obszary objete zmiang,
- nr 3i4 zawierajgcy ujednolicony tekst i rysunek Studium.

Wprowadzone nowe obszary wskazane pod zainwestowanie lub gospodarke rolng oraz
uzupetnienia tekstu ustalen nie powodujg koniecznosci korekty podstawowych uwarunkowan
| kierunkow przyjetych w obowigzujgcym Studium dla catego obszaru. Wprawdzie czesé no-
wych przeznaczen (produkcja rolnicza, ogrodnicza i lesna) nie ma szczegétowego odzwier-
ciedlenia w obowiqzujgcych ustaleniach, niemniej zarowno charakter wszystkich zmian jak
i powierzchniowy zakres - sq ograniczone do pojedynczych dziatek, nie majg wplywu na
zmianeg kierunkow rozwoju gminy. Nowe zapisy zachowujg spojnosé¢ z przyjetymi zasadami
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

Zmiany w ustaleniach studium wprowadzone w tekscie sq ograniczone do krotko sfor-
mutowanych dodatkowych postanowien, z pominigciem tresci analitycznych oraz uzasadnia-
Jjgcych te postanowienia.

Zmiany wymagajqce graficznego zobrazowania przedstawiono na rysunku studium.

Analiza czesci uwarunkowan wykazata, Ze zamieszczone dane czesci opisowych nie
ulegly dezaktualizacji i uzupetniono je jedynie o analize uwarunkowan powstatych po sporzg-
dzeniu dokumentu. W czesci zawierajqcej objasnienia i uzasadnienia nie wprowadzono zmian
uznajgc je za opracowania autorskie zespotu poprzednich wersji studium.

W czesci graficznej pozostawiono bez zmian mapy tematyczne sporzqdzone dla po-
przedniej edycji dokumentu, uznajgc je za opracowania autorskie. Dokument uzupetniono
0 sporzgdzong dodatkowg mape Uwarunkowania srodowiskowe - dodatkowe elementy,
W skali 1:10 000 obrazujgcq zagadnienia wynikajgce ze zmian powstalych po sporzqdzeniu
poprzedniej edycji studium.

. Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Zator z 2014 roku

Opracowanie obejmuje materialy przygotowane w ramach prac nad zmiang Studium
Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Zator - jako
czwartej wersji Studium.

Pierwsza wersja ,, Studium” zostata opracowana w latach 1998 - 1999, przez zespot
Autorskiej Pracowni Urbanistycznej PLAN w Katowicach, pod kierunkiem mgr inz. arch.
Bogdana Chabera.

Druga wersja ,, Studium” zostata opracowana w Pracowni Urbanistyczno - Architek-
tonicznej ,,PLAN” w Krakowie, w zespole pod kierunkiem dr inz. arch. Barbary Zastawniak



(cztonek OIU KT 156) i przyjeta uchwata Rady Miejskiej w Zatorze Nr XL/253/05 z dnia
9 grudnia 2005 roku.

Pojedynczq zmiang w obowigzujgcym wowczas ,, Studium” opracowano w Biurze Pla-
nowania Przestrzennego w Bielsku Biatej, w zespole pod kierunkiem mgr inz. arch. Joanny
Kaczmarek - Mikuszewskiej (cztonek OIU KT 265) i wprowadzono uchwatg nr XLVI/265/09
Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 24 wrzesnia 2009 roku.

Trzecia wersja ,, Studium” zostata opracowana W Biurze Planowania Przestrzennego
w Bielsku Bialej, w zespole pod kierunkiem mgr inz. arch. Joanny Kaczmarek - Mikuszewskiej
(cztonek OIU KT 265) i przyjeta uchwatg Rady Miejskiej w Zatorze Nr XXV1/182/12 z dnia
24 kwietnia 2012 roku.

Niniejsze opracowanie stanowigce czwartq wersje dokumentu dotyczy zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Zator w cze-
sci graficznej dla obszaru pofozonego w solectwie Laskowa w zakresie przeznaczenia obszaru
objetego zmiang studium pod lokalizacje terenow mieszkaniowych i sportowo-rekreacyjnych oraz w
czesci tekstowej w zakresie zmiany ustalen studium dotyczqcych wysokosci budynkow w ob-
szarach MM, MN i MR poflozonych na calym obszarze gminy, zgodnie z Uchwalq nr
XL1/328/13 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 28 maja 2013 roku.

Prace nad zmiang studium objely analizy obowiqzujqcej wersji studium oraz innych
materiatow planistycznych a takze zgltoszonych propozycji i wnioskow odnosnie przedmioto-
wych zmian w studium - w kontekscie wymagan obecnie obowiqzujgcych przepisow prawnych
oraz obecnych i przewidywanych potrzeb i celow zainwestowania i zabudowy na obszarze
zmiany studium. W wyniku analiz ustalono, Ze w ramach zakresu niniejszej zmiany studium w
czesci graficznej, W granicach objetych tq zmiang, wprowadzone zostang nastepujgce zmiany
na rysunku studium:

- zmiana terenu oznaczonego symbolem MR (obszary zabudowy zagrodowej z ustugami) na
teren oznaczony symbolem MN (obszary mieszkaniowo-ustugowe o niskiej intensywnosci
zabudowy),

- zmiana terenu oznaczonego symbolem MR (obszary zabudowy zagrodowej z ustugami) na
teren oznaczony symbolem US (obszary urzqdzen sportowych),

- zmiana terenu oznaczonego symbolem US (obszary urzgdzen sportowych) na teren ozna-
czony symbolem MN (obszary mieszkaniowo-ustugowe o niskiej intensywnosci zabudowy),

- zmiana terenu oznaczonego symbolem PP (obszary dziatalnosci gospodarczej o charakte-
rze produkcyjnym) na teren oznaczony symbolem MN (obszary mieszkaniowo-usfugowe o
niskiej intensywnosci zabudowy),

- zmiana terenu oznaczonego symbolem ZL. (obszary zieleni niskiej, tegowej) na teren ozna-
czony symbolem MN (obszary mieszkaniowo-ustugowe o niskiej intensywnosci zabudowy).

Podobnie ustalono, ze w ramach zakresu niniejszej zmiany studium w czesci tekstowej,
w granicach objetych tq zmiang (a wigc w granicach catej gminy), wprowadzone zostang na-
stepujgce zmiany w tekscie ustalen studium (zalgcznik nr 9):

- zmiana wysokosci zabudowy w terenach oznaczonych symbolem MM (obszary mieszka-
niowo-usfugowe o charakterze miejskim) w przypadku zabudowy wielorodzinnej z czterech
do pieciu kondygnacji nadziemnych a w przypadku zabudowy jednorodzinnej z dwoch do
trzech kondygnacji nadziemnych,
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- zmiana wysokosci zabudowy w terenach oznaczonych symbolem MN (obszary mieszkanio-
we o niskiej intensywnosci — jednorodzinne z udzialem ustug towarzyszgcych) w przypadku
zabudowy mieszkaniowej z dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych,

- zmiana wysokosci zabudowy w terenach oznaczonych symbolem MR (obszary mieszkanio-
we i gospodarcze zwigzane z rolnictwem z udzialem funkcji ustugowej i nieucigzliwej dzia-
talnosci gospodarczej) w przypadku zabudowy mieszkaniowej z dwoch do trzech kondy-
gnacji nadziemnych a w przypadku budynkéw uzytecznosci publicznej z trzech kondygnacji
do trzech kondygnacji nadziemnych.

Przedmiotem uchwaly Rady Miejskiej W Zatorze jest sporzgdzony dokument zmiany
studium obejmujgcy uchwate wprowadzajgcq zmiang studium Wraz z nastepujgcymi zatgezni-
kami:

- nr 1 zawierajgcy Wykaz zmian w tekscie i na rysunku Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Zator,

- nr 2 zawierajgcy Yysunek Studium w skali 1:10000 z oznaczonymi obszarami objetymi zmi-
anami,

- nr 3 zawierajgcy Tekst Czesé I - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Zator - bez zmian,

- nr 4 zawierajgcy Rysunek pn. Przestrzenne uwarunkowania zagospodarowania gminy wy-
nikajgce z ochrony przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych wartosci srodowiska -
bez zmian,

- nr 5 zawierajgcy Rysunek pn. Przestrzenne uwarunkowania rolniczej funkcji terenu - bez
zmian,

- nr 6 zawierajgcy Rysunek pn. Przestrzenne uwarunkowania rozwoju funkcji osadniczej
oraz dzialalnosci produkcyjnej i ustugowej - bez zmian,

- nr 7 zawierajgcy Rysunek pn. Uwarunkowania srodowiskowe — dodatkowe elementy - bez
zmian,

- nr 8 zawierajgcy Tekst Czes¢ II - Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Zator
(objasnienia i uzasadnienia przyjetych rozwigzan, synteza ustalen projektu studium), au-
torski komentarz do pierwszej edycji studium - bez zmian,

- nr 9 zawierajgcy Tekst Ustalenia Studium - z wprowadzonymi zmianami,
- nr 10 zawierajgcy Ujednolicony rysunek Studium w skali 1: 10 000.

Wprowadzone nowe obszary wskazane pod zainwestowanie nie spowodowaty koniecz-
nosci zmiany podstawowych uwarunkowar i Kierunkow przyjetych w obowiqzujgcym Studium
dla catego obszaru gminy. Wprowadzenia ich dokonano zachowujgc spéjnosé z przyjetymi W
studium zasadami obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

Zmiany w czesciach tekstowych studium ograniczono do niezbednego minimum.
W przypadku zatgcznika tekstowego nr 9 — Ustalenia Studium dotyczyly one jedynie zmiany
wysokosci zabudowy, w przypadku innych zatgcznikow tekstowych mialy one wylgcznie cha-
rakter informacyjny dotyczqcy przedmiotu zmiany studium. W czesciach tekstowych zawiera-
Jjacych objasnienia i uzasadnienia nie wprowadzano zmian uznajgc je za opracowania autor-
skie zespotow poprzednich wersji studium.

Zmiany w czesciach graficznych studium przedstawiono na odpowiednich rysunkach
studium. Ponadto pozostawiono bez zmian mapy tematyczne sporzgdzone dla poprzednich
edycji dokumentu studium, uznajgc je za opracowania autorskie.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr .../.../14
Rady Miejskiej w Zatorze
zdnia.............. 2014 r.

STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZATOR

CZESC1
UWARUNKOWANIA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZATOR

ze zmianami i uzupetnieniami wprowadzonymi zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zator dia obszaréw potozonych w Za-
torze oraz w solectwach Smolice, Palczowice i Graboszyce.

Dokument nie zawiera Zadnych zmian zwigzanych ze zmiang Studium Uwarunkowan
| Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Zator w czesci graficz-
nej dla obszaru potoionego w solectwie Laskowa w zakresie przeznaczenia obszaru obje-
tego zmiang studium pod lokalizacje terenéw mieszkaniowych i sportowo-rekreacyjnych
oraz w czesci tekstowej w zakresie zmiany ustalen studium dotyczgcych wysokosci bu-
dynkow w obszarach MM, MN i MR poloZonych na calym obszarze gminy.
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1. CELE ROZWOJU GMINY ZATOR

1.1. Strategia rozwoju powiatu oSwiecimskiego jako tlo okreslenia
celow dotyczacych miasta i gminy Zator

Uwaga: w rozdziale wykorzystano informacje zawarte w opracowaniu pt. ,,Strategia rozwoju powiatu
oswiecimskiego - raport z sesji strategicznej” (przygotowanej w pazdzierniku 1998 r. przez Fundacje
Promocji Gospodarczej Regionu Krakowskiego przy wspotpracy urzedu Wojewodzkiego w Krakowie,
Zarzadu Miasta O$wiecimia oraz Zarzadow Gmin Brzeszcze, Chetmek, Kety, Osiek, O§wiecim, Po-
lanka Wielka, Przeciszow, Zator, a takze Urzedu Statystycznego w Krakowie,).

Misje i cel strategiczny powiatu sformutowano w sposob nastepujacy:

~POWIAT OSWIECIMSKI - MIEJSCE O WYJATKOWYM ZNACZENIU HISTO-
RYCZNYM, CHARAKTERYZUJACE SIE ZROWNOWAZONYM ROZWOJEM
SPOLECZNO - GOSPODARCZYM, ZAROWNO, JAKO CALOSC, JAK I JEGO PO-
SZCZEGOLNE SKLADNIKI (GMINY)”.

,NASZ POWIAT OSWIECIMSKI - MIEJSCE DOBROBYTU MIESZKANCOW,
OTWARTE I PRZYJAZNE DLA WSZYSTKICH”

W rozwinigciu - okreslono liste czynnikéw warunkujgcych prawidtowe funkcjonowa-
nie powiatu, odniesionych do nast¢pujacych ,,obszarow kluczowych” (problemow):

dostepnos¢ komunikacyjna (funkcjonalna sie¢ drog i parkingdw na terenie powiatu zapew-
niajacych dogodne powiagzania wewnetrzne i zewngtrzne),
ustugi publiczne (ze zwrdceniem szczegolnej uwagi na dobre funkcjonowanie stuzby
zdrowia i korzystne warunki rozwoju turystyki i kultury),
budownictwo,
ochrona srodowiska,
integracja spoteczenstwa powiatu,
rozwoj gospodarczy (ze zwroceniem uwagi na potrzebg szerokiej i konkurencyjnej oferty
inwestycyjnej powiatu),
fad przestrzenny,
efektywne 1 nowoczesne rolnictwo (ze zwrdceniem uwagi na potrzebe systemu ustug dla
wsi, organizowanie grup producentéw rolnikdéw, potrzebe stworzenia systemu przetwor-
stwa rolnego i zorganizowanego zbytu produktow rolnych oraz potrzebe tworzenia wyspe-
cjalizowanych gospodarstw rolnych o wielkosci zapewniajacej optacalnos$é¢ produkcji),
edukacja (ze zwroceniem uwagi na szkolnictwo ponadpodstawowe o kierunkach ksztatce-
nia nastawionych na potrzeby rynku pracy i dostgpnos$¢ szkolnictwa $redniego dla mto-
dziezy terenow wiejskich, a takze na sprawnie funkcjonujacy system przekwalifikowania
zawodowego),
rynek pracy (ze zwrdceniem uwagi na obnizenie stopy bezrobocia poprzez, m.in. wspiera-
nie lokalnych podmiotow gospodarczych),
bezpieczenstwo 1 fad publiczny,
informacja i promocja.

Jak stwierdzono w podsumowaniu, charakterystyczna cechg przyjetej strategii jest

oparcie rozwoju powiatu, postrzeganego jako wspolnota gmin, na
1. Wykorzystaniu:

14



a) wysokiej jakosci zasobow lokalnych, w tym ziemi dla dochodowego rolnictwa,
b) waloréw materialnych oraz niematerialnych, w tym dla rozwoju turystyki,
C) potencjatu ludzkiego,

2. Integracji spotecznosci lokalne;j,

3. Otwarto$ci na otoczenie blizsze 1 dalsze.

Stwierdzono tez, ze spoteczno$¢ lokalna postrzega rozwo6j powiatu, jako zrownowa-
zony rozwd0j spoleczny i gospodarczy. Jego charakter strategiczny wyraza si¢ rowniez
W trosce o wszechstronny rozwdj miodziezy, jej wyksztatcenie, wychowanie i ochrong przed
zagrozeniami.

Wazrost gospodarczy powiatu uwarunkowany jest inwestycjami zwigkszajacymi podaz
miejsc pracy, a te z kolei uchwaleniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenne-
go oraz rozwojem infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim sieci drogowej oraz
telekomunikacyjnej, kanalizacji oraz oczyszczalni §ciekow, wysypisk i utylizacji $mieci.

Warunkiem koniecznym realizacji przedsiewzie¢ rozwojowych znaczacych dla spo-
tecznos$ci powiatu, jest partnerskie i solidarne wspotdziatanie. Potrzebna jest wiec dobra poli-
tyka informacyjna, ktorej celem bedzie integracja spotecznosci lokalnej wokot strategii.

Stwierdzenia te, odnoszace si¢ do powiatu o$wiecimskiego, dotycza réwniez gminy
Zator.

1.2. Cele rozwoju miasta i gminy Zator

Pierwsza wersja studium, zawiera nast¢pujace sformutowanie odnoszace si¢ do rozwo-
ju przestrzennego miasta i gminy:

»Celem podstawowym ... jest zagospodarowanie obszaru umozliwiajace wzrost gospo-
darczy gminy i wysoki standard zamieszkania, przy zachowaniu zasady nadrze¢dnoSci
interesu publicznego (gminnego) nad interesem prywatnym, poprzez realizacje celow
skladowych:
e ochrong istniejacych cennych zasobéw Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
e przyjecie i utrzymanie nastepujacych funkcji: dla miasta - mieszkaniowo-
ustugowej (funkcja wiodaca), turystyki i wytworczej (funkcje uzupelniajace); dla
gminy - funkcji mieszkaniowej, rolniczo-hodowlanej i turystyczno-rekreacyjnej”.

Aktualizujac studium zaproponowano modyfikacje tego zapisu, przyjmujac nastepuja-
ce sformutowanie celu gtownego, okreslajacego stan, ktory chce sie osiggnac:

“GMINA ZATOR - PRZYJAZNE MIEJSCE ZAMIESZKANIA, PRACY | WYPO-
CZYNKU O HARMONIINYM ROZWOJU SPOLECZNO - GOSPODARCZYM”.

Tresci formuty dotychczasowej zawarto w sformutowaniach dotyczacych celu strate-

gicznego 1 celow operacyjnych, méwigcych o dziataniach prowadzacych do osiagnigcia celu
gléwnego.
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Cel strategiczny okreslono w sposdb nastepujacy:

Zagospodarowanie obszaru umozliwiajace wzrost gospodarczy gminy i wysoki standard
zamieszkania, przy zachowaniu ladu przestrzennego oraz zasady nadrzednosci interesu
publicznego (gminnego) nad interesem prywatnym, z uwzglednieniem ochrony istnieja-
cych cennych zasobow Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Konsekwentnie - przyjeto nastepujace cele operacyjne:

1. rozw¢j funkcji gminy stwarzajacych podstawe jej ekonomicznego rozwoju, w tym:

a) rozwoj produkcji rolniczej, o kierunkach dostosowanych do specyficznych warunkow
gminy, z uwzglednieniem gospodarki rybnej oraz przetworstwa rolnego - jako podsta-
wowej funkcji ekonomicznej gminy,

b) rozwdj dziatalnosci gospodarczej — produkcyjnej i ustugowej oraz przetworstwa rolnego
- jako podstawowej funkcji miasta Zatora oraz pomocniczej funkcji ekonomicznej gmi-
ny,

¢) rozwoj funkcji turystycznej - jako pomocniczej funkcji ekonomicznej miasta i gminy,

2. poprawa warunkow zamieszkania i obstugi ludnosci jako istotnego czynnika podniesienia
poziomu jako$ci zycia mieszkancéw gminy, w tym:

a) przygotowywanie terenow pod zabudowe, m.in. w drodze promowania dziatan prowa-
dzacych do uporzadkowania, na terenach budowlanych - spraw wtasnosciowych, scalan
gruntow itp.,

b) sukcesywne wyposazanie terenéw budowlanych w infrastrukture techniczng (rozbudo-
wa 1 budowa systeméw, ze szczegdlnym uwzglednieniem systemu odprowadzania
I oczyszczania $ciekow oraz gospodarki odpadami),

C) rozwijanie sieci podstawowych urzadzen ustugowych w poszczegélnych, wigkszych ze-
spotach zabudowy, przy utrzymaniu zasady obstugi mieszkancow na poziomie ponad-
podstawowym 1 czgsciowo podstawowym - w drodze korzystania z urzadzen ustugo-
wych w miescie Zatorze,

d) modernizowanie drog lokalnych, w tym dojazdowych,

3. ochrona wartosci srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu oraz ksztalttowanie
fadu przestrzennego jako podstaw prawidtowego i efektywnego rozwoju wszystkich ww.
zakresOw dziatalnosci.

Bioragc pod uwage specyfike niniejszego opracowania, jako uzasadnione uznano
skoncentrowanie si¢ na dziataniach wyrazajacych si¢ bezposrednio w zagospodarowaniu
przestrzeni. Mozna je przypisac¢ do nastgpujacych trzech grup:

a) Ochronne, zwigzane z zachowaniem i ochrong przyrodniczych i kulturowych wartosci
terenu, obejmujgce ochrong istniejagcych wartosci, w tym ochrong: srodowiska przyrodni-
czego, dziedzictwa kulturowego oraz krajobrazu jako podstaw prawidlowego i efektywne-
go rozwoju wszystkich zakresow dziatalnosci spoteczno-gospodarczej rozwijanej w gmi-
nie.

b) Ekonomiczne, zwigzane z zapewnieniem podstaw rozwoju gminy i bytu jej mieszkancow,
obejmujace uzyskanie i utrzymanie silnego potencjalu gospodarczego gminy w drodze
rozwijania funkcji stwarzajacych podstawe jej ekonomicznego rozwoju, a w szczegolnosci:

* uzyskania wysokiej efektywnosci rolnictwa, w drodze rozwijania produkcji rolniczej
| przetworstwa rolno spozywczego,
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* rozwoju nierolniczej dziatalno$ci gospodarczej, w tym - na bazie lokalnej przedsie-
biorczosci i z wykorzystaniem lokalnych zasobow.

c) Spoleczne, zwigzane z jako$cig zamieszkania i obstugi mieszkancéw, obejmujace zapew-
nienie mozliwie wysokiego poziomu jako$ci zycia mieszkancow oraz funkcjonowania
gminy, a w szczegolnosci:

korzystnych warunkow zamieszkania,

prawidtowego poziomu obstugi ludno$ci w zakresie infrastruktury spotecznej,

wlasciwej obstugi komunikacyjnej,

prawidlowego poziomu wyposazenia w urzadzenia komunalnej infrastruktury tech-

niczne;j.

* ¥ X X%

Zapewnienie ladu przestrzennego (oraz racjonalnej gospodarki gruntami i ochrony
srodowiska), wymaga zapewnienia rownowagi miedzy wyzej wymienionymi grupami dzia-
fan.

1.3. Sposob ukierunkowania prac nad studium

Zarysowane cele rozwoju miasta i gminy Zator i dziatania prowadzace do ich osig-
gnigcia, pozwolity na nastgpujace ukierunkowanie poczatkowej, analitycznej fazy prac nad
Studium: badanie istotnych uwarunkowan rozwoju ekonomicznych funkcji gminy oraz
niezbednych funkceji towarzyszacych, przy przyjeciu zasady zréwnowazonego rozwoju

gminy.

Przez zrownowazony rozwdj rozumie si¢, taki rozwoj spoteczno-gospodarczy, w kto-
rym nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z za-
chowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwato$ci podstawowych proceséw przyrodni-
czych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczeg6l-
nych spotecznosci lub obywateli, zarowno wspotczesnego pokolenia, jak 1 przysztych pokolen
(art. 3 pkt 50 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska, Dz. U. z 2001 r. nr 62
poz. 622).

W odniesieniu do planowania przestrzennego oznacza to przeksztalcenia ekono-
miczne, spoteczne, techniczne 1 przestrzenne, zmierzajace do zapewnienia dobrobytu obec-
nych, jak i nastgpnych pokolen, poprzez:

* zapewnienie okreslonej jakosci srodowiska,
zapewnienie pozadanego stanu zdrowia spoteczenstwa,
konserwatorska ochrone przyrody,
racjonalng gospodarke zasobami,
podejmowanie proekologicznych kierunkéw rozwoju.

* ¥ X X

Nalezy przy tym zauwazy¢, ze zapewnienie zrOwnowazonego rozwoju wymaga peinej
integracji procesOw rozwoju spolecznego i gospodarczego z ochrong srodowiska i przyrody -
lacznego ich rozpatrywania w toku planowania przestrzennego i realizacji przedsiewziec
z zakresu zagospodarowania przestrzennego. Wymaga tez m.in. wzajemnego wywazenia pro-
porcji mi¢gdzy rozwijanymi rodzajami dziatalnosci spoteczno - gospodarczej.
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Uwarunkowania przyrodnicze potraktowano wigc jako jedne z podstawowych prze-
stanek (wyznacznikéw) mozliwosci 1 kierunkdw rozwoju, formulowania koncepcji prze-
strzennych i1 weryfikowania tych rozwigzan.

Konieczno$¢ uwzglednienia potrzeb ponadlokalnych, uzasadnila przyjecie nastepuja-
cego porzadku rozpoznania uwarunkowan rozwoju miasta i gminy Zator:

a) uwarunkowania wynikajace z ochrony przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych
warto$ci Srodowiska - jako podstawy dalszych rozwazan (przy przyjetej zasadzie zacho-
wania istniejgcych wartosci),

b) uwarunkowania rozwoju ekonomicznych funkcji gminy (z uwzglednieniem uwarunkowan
przyrodniczych) oraz wynikajacych z dotychczasowego rozwoju i istniejacego zagospoda-
rowania gminy), w podziale na:

uwarunkowania rozwoju rolnictwa,

uwarunkowania rozwoju funkcji turystycznej,

uwarunkowania rozwoju produkcyjnej dziatalnosci gospodarczej, w tym eksploatacji
surowcow mineralnych,

c) uwarunkowania rozwoju funkcji osadniczej oraz komunikacji i komunalnej infrastruktury
technicznej (z uwzglednieniem jw.).

W graficznej czeSci opracowania, z uwagi na zblizony zakres analiz przestrzennych
dotyczacych uwarunkowan rozwoju osadnictwa i gospodarczej dzialalnos$ci produkcyjne;j,
ujeto je na wspolnym rysunku; podobnie - jeden rysunek dotyczy przyrodniczych, kulturo-
wych i krajobrazowych wartos$ci terenu oraz uwarunkowan rozwoju turystyki.

Sporzgdzono dodatkowy rysunek ,,Uwarunkowania srodowiskowe - dodatkowe elementy”
wskali 1 : 10 000, przedstawiajqcy nie ujete qw rysunkach wczesniej sporzqdzonych: prze-
bieg granic obszaru Natura 2000, aktualny przebieg granic udokumentowanych ztoz kruszyw
naturalnych i wegla kamiennego, przebieg granic obszarow i terendw gorniczych oraz strefy
posredniej ochrony sanitarnej ujecia wody ,, Grodzisko”, rozmieszczenie polderow przeciw-
powodziowych w dolinie Wisty i zasiegi zalewu wod powodziowych w dolinach rzek Wisty

I Skawy.
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2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA
GMINY ZATOR, WYNIKAJACE Z OCHRONY PRZYROD-
NICZYCH, KULTUROWYCH | KRAJOBRAZOWYCH
WARTOSCI SRODOWISKA

Uwaga: integralng cze¢scig niniejszej charakterystyki sg informacje zawarte na rysunku pn.
»PRZESTRZENNE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA GMINY, WYNIKA-
JACE Z OCHRONY PRZYRODNICZYCH, KULTUROWYCH | KRAJOBRAZOWYCH
WARTOSCI SRODOWISKA i rysunku ,, Uwarunkowania srodowiskowe - dodatkowe ele-
menty”

2.1. Przyrodnicze wartosci Srodowiska

Charakter srodowiska przyrodniczego gminy Zator wynika z jej polozenia na obszarze
dolnego odcinka rzeki Skawy, u jej uj$cia do Wisty. Wista stanowi pdétnocng granice gminy,
a Skawa 1 jej dolina przecina obszar gminy. Potnocna cz¢§¢ gminy jest potozona w dolinie
Wisty, czes$¢ srodkowa i1 potudniowa na obszarze pogorza ($laskiego - w czgsci zachodniej,
wielickiego - w czgséci wschodniej).

Wista, meandrujagca w naturalny sposob, jest obecnie uregulowana i ujeta w waly
przeciwpowodziowe. W zakolach starorzeczy jest lub byla prowadzona eksploatacja zwirow.
Obecnie teren ten poddano kolejnym przeksztalceniom, zwigzanym z realizacja kanatu i stop-
nia wodnego ,,Smolice”.

Skawa plynie w szerokiej, ptaskodennej dolinie. Jej potnocny, koncowy odcinek przy
ujsciu do Wisty jest ujety w waly przeciwpowodziowe. Charakteryzuje si¢ duza nieregularno-
$cig przeptywow, wystepujacymi nagltymi, krotkotrwatymi wezbraniami, zwtaszcza w okresie
letnim. Jej najwigkszym doptywem na obszarze gminy jest potok Wieprzowka.

Cze¢s¢ doliny Skawy jest poddana daleko idgcym zmianom, zwigzanym z eksploatacjg
zwiru. Eksploatacja jest obecnie prowadzona na terenie potozonym w potnocno wschodniej
czesci doliny Skawy, pomigdzy wsig Smolicami 1 Palczowicami oraz w tzw. Zakolu B.
W zakolu A eksploatacja zastata czgsciowo zakonczona, catkowicie - w $rodkowo 1 potu-
dniowo zachodniej czesci doliny Skawy. Jej skutkiem sg liczne zbiorniki wodne w zaglebie-
niach terenowych. Tereny te sa poddawane rekultywacji, gtownie na cele rekreacyjne (wed-
karstwo).

Charakterystyczne dla gminy sg kompleksy stawow rybnych, z potozone w wigkszej
czesci w dolinie Wisly. Ich powierzchnia sigga 22% obszaru gminy. Zasilane przez potoki,
zostaly utworzone na nieprzepuszczalnych utworach gliniastych i ilastych. W odréznieniu od
zbiornikéw poeksploatacyjnych powstatych w utworzonych zaglebieniach terenowych, stawy
sg czesciowo wyniesione nad poziom terenu i otoczone groblami.

Zagrozeniami dla wod powierzchniowych jest ich zanieczyszczanie; dla ciekéw - ka-

nalizacja ich koryt. Szczegodlnie silnie zanieczyszczone sg wody Wisty, réwniez wody Skawy
nie spetniajg norm jako$ci. Wieprzéwke zalicza si¢ do III klasy czystosci. Zanieczyszczenia
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wod pochodzg ze zrodet obszarowych (sptywy wod opadowych i roztopowych z nawozami
I sSrodkami ochrony roslin, zanieczyszczenia z powietrza atmosferycznego, z nieskanalizowa-
nych obszaroéw) oraz zrddet punktowych (wyloty komunalne ze skanalizowanych terenow,
scieki przemystowe). Gtowne zrédla zanieczyszczen Wisty i Skawy znajduja si¢ poza obsza-
rem gminy (Wisty - miasta przemystowe, w tym Oswigcim w gérnym biegu rzeki i jej dopty-
wow, Skawy - brak lub niewystarczajace oczyszczalne w Jordanowie, Makowie Podhalan-
skim, Suchej Beskidzkiej i gminie Zembrzyce).

Lasy zajmuja jedynie okolo 7% powierzchni. Lasy panstwowe, administrowane przez
nadles$nictwo Andrychow, obejmuja okoto 40 ha. Najwiekszy kompleks lesny (okoto 35 ha)
jest potozony sotectwie Rudze. Jest to las gradowy, ze sztucznie wprowadzong domieszka
drzew iglastych, gléwnie sosny, niezgodnie z warunkami siedliskowymi. Na obszarze gminy,
glownie w wawozach i1 zaglgbieniach terenu wystepuja tez niewielkie powierzchnie lasow
i zadrzewien. W wiekszosci zachowaly si¢ one jako lasy gradowe - liSciaste, z przewaga gra-
bow i degbow. W dolinach rzecznych, na gornej terasie zalewowej wystepuja lasy tegowe, na
dolnej terasie zalewowej - zarosla tozowe.

Na terenie gminy pozadane byloby zwigkszenie powierzchni le§nych, w drodze zale-
sienia 1 zadrzewienia obszarOw o nizszej wartosci dla rolnictwa, np. w zagl¢bieniach tereno-
wych, na terenach o wigkszych spadkach, a takze w rejonach starorzeczy, obszarach powyro-
biskowych, obszarach przylegajacych do ciekow (z wyjatkiem terenow potozonych w obrebie
obwalowan rzeki Wisty i Skawy).

W gminie Zator wystepuja tez cenne niele$ne zbiorowiska roslinne, w tym zespoty pa-
stwiskowe 1 szuwary turzycowe na terenach podmoktych. Tereny te sg cenne przyrodniczo,
stanowig bowiem ostoj¢ wielu gatunkow roslin 1 zwierzat.

Do elementéw cennych przyrodniczo, wymagajacych ochrony nalezy zaliczy¢:
cieki - rzeki Wiste i Skawg oraz istniejgce potoki,
wody stojace - kompleksy stawow oraz zbiorniki poeksploatacyjne wypelnione
woda,
tereny dolin rzek w obrgbie istniejagcych obwalowan przeciwpowodziowych, pasow
ochronnych wzdluz potokéw, obnizenia dolinne, tereny w otoczeniu stawow
I zbiornikdw poeksploatacyjnych,
tereny lasow i zadrzewien,
tereny tgkowe, zwlaszcza podmokle, czgsciowo zmeliorowane,
tereny o zréznicowanej rzezbie,

Ochrona ww. elementéw $rodowiska w dziataniach planistycznych powinna si¢ wyrazac:

e w zachowaniu ciekow (z utrzymaniem ich naturalnych koryt i dolin) 1 zapobieganiu ich
Zanleczyszczeniom,

e w zachowaniu istniejacych kompleksow stawow z ich otoczeniem,

o w rekultywacji terenow powyrobiskowych (utrzymanie zbiornikow wodnych, wprowadze-
nie i utrzymanie zieleni w ich otoczeniu),

e w zachowaniu istniejgcych lasow (z przebudowg ich drzewostanu) i zadrzewien $rodpo-
Inych oraz wprowadzaniu nowych,

e W zachowaniu terenéw takowych (pozostawieniu ich jako uzytkéw zielonych),

e w wylgczaniu terendw o zroznicowanej rzezbie z pod gospodarki polowej (ornej), wpro-
wadzaniu w ich obrebie zalesien 1 zadrzewien, z czeSciowym pozostawieniem jako uzyt-
kow zielonych.
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Ochrong prawng jest objeta aleja lipowa stanowigca fragment drogi Oswigcim - Zator
I jej odgatezienie w kierunku Piotrowic, uksztattowana na przetomie XVIII i XIX w. wzdtuz
sredniowiecznego traktu handlowego (pomnik przyrody - dec. WRN w Krakowie nr RL-op-
8311/31/61).

Prawnej ochronie podlegaja tez zabytkowe parki: park zamkowy w Zatorze, parki
dworskie w Graboszycach i Rudzach oraz drzewa w otoczeniu kosciota w Graboszycach.

Teren doliny Wisty stanowi korytarz ekologiczny o migdzynarodowym znaczeniu
(Econet 2000). Dolina Skawy przecinajaca obszar gminy z potludnia na péinoc, stanowi cen-
tralny element struktury przyrodniczej, o znaczeniu regionalnym.

Tereny stawow rybnych wykorzystywanych gospodarczo objete ochrong na podstawie
dyrektywy Rady EWG 79/409/EWG w sprawie ochrony dzikich ptakéow. Fragment obszaru
OSO - PLB120005 Dolina Dolnej Skawy Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000 (w
skorygowanych granicach) - obejmujgcy doliny rzek Skawy i Wisty. Celem ochrony w obsza-
rze NATURA 2000 jest utrzymanie typow siedlisk przyrodniczych w tzw. wlasciwym stanie
ochrony, dla ktérego zachowania zostat on wyznaczony. Dla obszaréw wyznaczonych na pod-

stawie Dyrektywy Ptasiej, w odniesieniu do gatunkow wiasciwy stan ochrony oznacza, ze:

- zachowana zostaje liczebnos¢ populacji, gwarantujgca jej utrzymanie si¢ w biocenozie
przez dluzszy czas,

- naturalny zasieg gatunku nie zmniejsza sie,

- pozostaje zachowana wystarczajgco duza powierzchnia siedliska gatunku.

Na obszarze OSO, nie bedgcym parkiem narodowym i rezerwatem, dopuszczalne jest uzytko-

wanie gospodarcze, chociaz z uwagi na zachowanie stanu siedlisk, bedgcych podstawg wy-

znaczenia obszaru, obowiqzujq pewne ograniczenia. Mogq one mie¢ postac¢ zakazow wyko-

nywania pewnych dzialan na catym obszarze lub w jego czesci, albo zalecen dotyczgcych po-

zgdanych sposobow i czasu wykonywania zabiegow gospodarczych. Obowiqzuje zasada, Ze

uzytkowanie nie moze spowodowac ograniczenie liczebnosci populacji i zasiegu wystegpowa-

nia poszczegolnych gatunkow, zaniku okreslonego typu siedliska, zmniejszenia jego pO-

wierzchni czy zaburzenia jego struktury i funkcji. W wielu przypadkach moze si¢ okazaé, ze

kontynuacja dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu jest niezbednym warunkiem

utrzymania danego typu siedliska (np. siedliska lgkowe, utrzymywane w wyniku dziatalnosci

czlowieka).

Szczegotowy opis dla obszaru specjalnej ochrony ptakow Europejskiej Sieci Natura 2000 (na

podstawie danych Ministerstwa Srodowiska):

OSO - OBSZAR PLB120005 Dolina Dolnej Skawy

Data powotania: = ]2 stycznia 2011 roku rozporzqdzeniem Ministra Sro-
dowiska

Ogolna charakterystyka obsza- | » Obszar o powierzchni ogolnej -7082 ha (na terenie

ru: gminy Zator - 2944 ha).

= Dolina potozona we wschodniej czesci mezoregionu
Dolina Gornej Wisty, wchodzgcego w sktad Kotliny
Oswiecimskiej. Obejmuje fragment doliny Wisty i ucho-
dzqcej do niej rzeki Skawy.

» Charakterystyczng cechq krajobrazu jest mozaika uzyt-
kow: pol uprawnych, otwartych wod stawow hodowla-
nych i uzytkow zielonych oraz zalanych wyrobisk po-
wstatych na skutek eksploatacji Zwiru.
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= [stotng role odgrywajq tu, potozone po obu brzegach
Skawy, zespoly historycznych stawoéw hodowlanych w
rejonie Podolsza, Spytkowic, stawow Zatorskich i Rudz-
kich oraz zbiorniki wodne powstate po zakonczeniu eks-
ploatacji kruszywa ze zwirowisk dolinnych Skawy w re-
jonie Graboszyc, Trzebiericzyc i Smolic. Wiele stawow
jest mocno zarosnietych roslinnoscig wodng, ktore wraz
z wyspami i wysepkami stanowiq dogodne miejsca
gniazdowania i Zerowania ptakow. Znajdujq sie tu zani-
kajgce w siedliskach naturalnych stanowiska orzecha
kotewki wodnej i grzybienczyka wodnego.

= Na stawach prowadzona jest intensywna hodowla ryb.
Pierwsze stawy rybne w dolinie gornej Wisty powstaty
na przetomie XIII i XIV wieku, w kolejnych stuleciach
stawy zostaly rozbudowane i do dzisiaj funkcjonujgq.

= Na terenie gminy Zator obszar PLB 12005 zajmuje
potnocng czesé gminy z wylqczeniem terenow zabudowy
wiejskiej: Podolsza, Palczowic, Lipowej oraz doling
Skawy wraz z zespotami stawow hodowlanych na polu-
dnie od zabudowy miejskiej.

Klasy siedlisk, procent pokry-
cia:

Lasy lisciaste - 7%
Lasy mieszane - 1%
Siedliska tgkowe i zaroslowe (ogolnie) - 18%
Siedliska rolnicze (ogolnie) - 45%
Wody srodlgdowe (stojgce i ptyngce) - 28%
Inne tereny - 1%
(miasta, wsie, drogi, kopalnie, tereny przemystowe)

Region biogeograficzny:

= Kontynentalny

Wartos¢ przyrodnicza i zna-
czenie:

= Obszar specjalnej ochrony ptakow (Dyrektywa Ptasia)

= W ostoi wystepuje, co najmniej 16 gatunkow ptakow
Z Zatqcznika I Dyrektywy Ptasiej, liczebnosci 2 gatun-
kow spetniajq kryteria miedzynarodowej ostoi ptakow,
7 gatunkow zostato wymienionych w Polskiej czerwonej
ksiedze zwierzqgt, jako ptaki zagrozone.

= Dolina jest jednq z najwazniejszych w Polsce ostojg
Slepowrona i bgczka; jedno z nielicznych w Polsce sta-
nowisk legowych podgorzatki; bardzo liczna populacja
rybitwy zwyczajnej, rybitwy biatowgsej, rybitwy biato-
skrzydtej i slepowrona.

= W okresie legowym obszar zasiedla, co najmniej 1%
populacji krajowej (C3 i C6) nastepujgcych gatunkow
ptakow: bgczek (PCK), mewa czarnoglowa, podgorzal-
ka (PCK), rybitwa biatowgsa (PCK), rybitwa rzeczna,
slepowron (PCK), cyranka, czernica, gegawa, glowien-
ka, kokoszka, krakwa, perkoz dwuczuby, rybitwa biato-
skrzydla (PCK), sieweczka rzeczna, Smieszka, zausznik;
stosunkowo wysokq liczebnos¢ (C7) osiggajq: bgk
(PCK), krwawodziob, perkozek.

= Na wschod od Oswigcimia zachowal si¢ ptat grgdu sub-
kontynentalnego z przewagq starych okazow lipy.
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Zagrozenia: = Zaniechanie lub intensyfikacja gospodarki stawowej,
likwidacja wysp na stawach, wycinanie zadrzewien na
groblach, usuwanie szuwarow i roslinnosci wodnej na
stawach.

= Regulacja rzeki, wycinanie zadrzewien i zakrzaczen
nadrzecznych w dolinie Wisty i Skawy.

= Wprowadzanie, w nieuzytkowanych zwirowniach, ma-
sowej rekreacji polgczonej ze sportami wodnymi.

Inne obszary o statusie | = W granicach obszaru wystepujq inne obszary i obiekty

ochronnym w granicach obsza- | objete obszarowg prawna ochrong przyrody:

ru: - w dolinie Wisty, na zachod od gminy Zator rezerwaty
przyrody: ,, Zarki” i ,, Przeciszow”,

- na potnoc od koryta Wisty obszar Rudnianskiego Par-
ku Krajobrazowego wchodzgcy w sktad Zespotu Juraj-
skich Parkow Krajobrazowych.

Powigzania z innymi obszara- | = Na poziomie krajowym lub regionalnym: PLO2 Przeci-

mi ochrony széw 1,1, PLO2 Zaki 0,1, PL04 OChK Jurajskich Par-
kow Krajobrazowych 1,8

» Na poziomie miedzynarodowym: Ostoja Ptakow (ranga
europejska) OSO - obszar PLB240001Dolina Gornej

Wisty

Obszar PLB 120005 Dolina Dolnej Skawy zostat pierwotnie powolany Rozporzgdzeniem Mi-
nistra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika 2008 roku. Granice obszaru wskazano orientacyjnie
na mapie 1: 50000.

W trakcie prac nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Za-

tor zakonczonych w 2011 roku Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska:

- pismem nr 00.410.11.3.2011.42 z dnia 28 stycznia 2011 roku zaopiniowal pozytywnie pro-
jekt zmiany mpzp gminy Zator wraz z prognozq oddzialywania na srodowisko,

- pismem nr OP-1.610.7.1.2011.AM.Api z dnia 27 lutego 2011 roku uzgodnit projekt zmiany
mpzp gminy Zator w zakresie ustalen planu mogqcych znaczqco negatywnie oddziatywacé na
obszar natura 2000.

Projekt zmiany planu uzyskal rowniez uzgodnienie Zarzqgdu Wojewodztwa Matopolskiego

jako zgodny z ustaleniami Strategii Rozwoju Wojewddztwa Matopolskiego oraz ustaleniami

Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Maltopolskiego, pismem nr
PR.VII1.7634.4.3.2011.AK z dnia 1 lutego 2011 roku.

Przedstawiony do zaopiniowania i uzgodnien projekt zmiany mpzp gminy Zator zawierat
m.in., zaakceptowane przez Komisje Europejskq, zmodyfikowane (na terenie gminy Zator)
granice obszaru Natura 2000. Zmodyfikowany przebieg granic zostal w formie zatgcznika
graficznego dolgczony do pisma Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Krakowie
z dnia 16 grudnia 2010 roku, nr OP.APi.7041-7-6-10 skierowanego do Burmistrza Zatora,
dotyczgcego wrysowania na rysunku planu granic obszaru Natura 2000 PLB 120005 Dolina
Dolnej Skawy z informacjq, ze na rysunku planu nalezy, jako ostateczne wrysowaé zmodyfi-
kowane granice.

W tej formie przebieg granic zostat przyjety w zatwierdzonej Uchwatq Rady Miasta Zator Nr
VIN1/31/2011 z dnia 21 marca 2011 r. zmianie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Zator.
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Po analizie przebiegu wyjasnien, uzgodnien i zatwierdzeniu planu uznano, ze w aktualizowa-
nym studium przyjety zostanie zmodyfikowany przebieg granic, pomimo Ze ta modyfikacja nie
znalazla sie w rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawie
obszarow specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. Nr 25, poz. 133)

Wszystkie lasy na terenie gminy Zator sg lasami ochronnymi. Pozadane jest zwicksze-
nie lesistosci gminy, w drodze zalesienia terenéw o stabszych glebach, wickszych spadkach,
jarow, wawozow, terendw w otoczeniu ciekow itp.

Na obszarze gminy wystepuje:

* zbiornik wod podziemnych GZPW nr 444 , Dolina rzeki Skawy” (péinocna jego granica
przebiega w rejonie ujscia Wieprzoéwki do Skawy; chroniony jako obszar najwyzszej
ochrony - OWO i obszar wysokiej ochrony - ONO. Srednia gteboko$é ujeé na tym ob-
Sszarze wynosi 8 m,

oI VEVa a 21913

Tereny te podlegaja ochronie przed zainwestowaniem mogacym doprowadzi¢ do pogorszenia
jako$ci wod podziemnych. Zagrozenia stwarzaja wicksze skupiska ludnosci (Wadowice, Za-
tor, wsie), transport drogowy, nadmierne stosowanie $srodkéw ochrony roslin i nawozow itp.
Sa tym wicksze, ze wody te zalegaja stosunkowo plytko, zwtaszcza w dolinach rzecznych.

2.2. Kulturowe wartosci srodowiska

Do najcenniejszych obiektow i zespotéw zabytkowych gminy Zator, objetych ochrong
konserwatorskg (wpisanych do rejestru zabytkow), naleza:

Kosciot parafialny p.w. $w. Wojciecha i Jerzego w Zatorze, z konca XIV w. wraz z obej-
sciem 1 ogrodzeniem (nr rej. A - 162); zespot powinien by¢ zachowany bez zmian bryty,
gabarytow 1 elewacji,
Patac poznogotycki z otoczeniem, (park, oficyna, brama z fragmentem muru obwodowe-
go) w Zatorze (nr rej. A - 397); zespot powinien by¢ zachowany bez zmian,
Uktad urbanistyczny miasta Zatora z XIV/XV w., z zespolem zabudowy z XIX w., z histo-
rycznie wyksztalconymi ciggami komunikacyjnymi, zielenia miejska 1 stawami
z XVII/XIX w. (nr rej. A - 482); nalezy zachowa¢ historyczne place i ciaggi uliczne oraz
uktad i gabaryty zabudowy,
Wezesnosredniowieczne grodzisko - stanowisko archeologiczne nr 21, w Zatorze (nr rej.
A - 687/93); teren powinien by¢ chroniony przed zabudowa,
Drewniany kosciot p.w. §w. Andrzeja w Graboszycach, z otoczeniem (nr rej. A - 282),
Zespot dworsko parkowy w Graboszycach (nr rej. A - 501); obiekt wymaga rewaloryzacji
pod nadzorem konserwatorskim,
Grodzisko wczesnosredniowieczne - stanowisko archeologiczne nr 33, w Grodzisku (nr
rej. A - 583/88, A - 729/98),
Dwor i park z drugiej potowy XVIII w. w Rudzach (nr rej. A - 396); obiekt powinien by¢
zachowany,
Sredniowieczna osada - stanowisko archeologiczne nr 34, w Trzebienczycach (nr rej. A -
674/91),
Drewniany ko$ciot p.w. $w. Jakuba Mlodszego z konca XIX w. w Palczowicach (nr rej.
A - 113); obiekt powinien by¢ zachowany.
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Liczne obiekty (okoto 250) sg wpisane do ewidencji zabytkéw. Zdecydowana wigk-
szo$¢ z nich to domy mieszkalne z drugiej potowy XIX i poczatku XX w., oprocz tego: mtyn
wodny, obiekty uzytecznosci publicznej, plebanie, kapliczki, figury 1 krzyze przydrozne.

Na terenie gminy istniejg tez 44 stanowiska archeologiczne; powinny by¢ zachowane
jako tereny niezabudowane, na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach.

Do ochrony wskazuje si¢ cmentarze: cmentarz parafialny i zydowski w Zatorze, cmen-
tarz w Graboszycach. Ochronie powinny podlegac¢ stare nagrobki oraz istniejacy drzewostan.

Postuluje si¢ ustanowienie strefy czgsciowej ochrony konserwatorskiej wokot zabyt-
kowego uktadu miasta Zatora; nalezy tu zachowa¢ wszystkie obiekty o charakterze zabytko-
wym, w nowej zabudowie - utrzymac tradycyjne gabaryty i bryty budynkow.

Na pozostalym obszarze gminy nalezy dazy¢ do zachowania obiektow ujetych w ewi-
dencji zabytkow, nie wykluczajac ich modernizacji i dostosowania do wspoétczesnych potrzeb,
z utrzymaniem ich zabytkowego charakteru.

2.3. Krajobrazowe wartosci terenu

Krajobraz gminy Zator jest ksztaltowany przez szerokie doliny rzek Wisly i Skawy
oraz - w czgséci potudniowo wschodniej - przez wyniesione nad doliny tereny wysoczyzny
Pogorza Slaskiego i Wielickiego. Walory krajobrazowe gminy wynikaja ze zréznicowania
srodowiska przyrodniczego oraz wystepowania zasobow dziedzictwa kulturowego.

Krajobraz dolinny jest czeSciowo krajobrazem rolniczym, z ptaskimi lub prawie pla-
skimi, bezleSnymi terenami upraw rolnych), w czesci - krajobrazem zdominowanym przez
kompleksy stawow rybnych otoczonych groblami poros$nietymi zielenig. Powstale w wigk-
szos$ci kilkaset lat temu, stawy te sg utrwalonymi, charakterystycznymi komponentami $ro-
dowiska i krajobrazu gminy.

Na obszarze doliny wyrdznia si¢ wyniesienie terenu nad rzeka Skawa, na ktorym po-
wstalo historyczne miasto Zator. W krajobrazie, zwlaszcza w widokach od strony doliny Wi-
sty, dominuje sylweta miasta z wiezg zabytkowego kosciota.

Istotne zmiany w krajobrazie gminy wprowadzita regulacja Wisly, z budowa stopnia
wodnego Smolice oraz eksploatacja zwirow w zakolach Wisly 1 w dolinie Skawy. Zmiany te
maja charakter trwaty; na terenach poeksploatacyjnych niemozliwy jest powr6t do wezesniej-
szego rolniczego uzytkowania terenu. Powstaty tu liczne, wigksze 1 mniejsze zbiorniki wodne,
z biegiem lat otoczone zielenia, z zaro$lami legowymi i zadrzewieniami. W wiekszos$ci maja
charakter zieleni nieurzadzonej (cze$ciowo sg przystosowywane do celow rekreacyjnych,
glownie przez organizacje wedkarskie).

Catkowicie inny - niz w dolinach rzek - jest krajobraz Pogorza, zwlaszcza w rejonie
wsi Grodziska i Laskowej. Teren jest tu wyraznie wyniesiony ponad poziom doliny, charakte-
ryzuje si¢ urozmaicong rzezbg, z wystepujacymi licznymi, stosunkowo stromymi stokami,
wawozami, jarami, zadrzewieniami i fragmentami lasow.

W zagospodarowaniu gminy nalezy zwr6ci¢ uwage na zachowanie charakterystycz-
nych elementow krajobrazu gminy, w tym widoku na stare miasto Zator od strony pdinocnej
(z doliny Wisty 1 z drogi z Krakowa do O$wigcimia), widokéw z drog i grobli na stawy,
a takze widokow z terenu gminy na Garb Tenczynski.
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3. UWARUNKOWANIA ROZWOJU EKONOMICZNYCH
FUNKCJI GMINY ZATOR

3.1. Zrodla utrzymania mieszkancéw gminy

Wielko$¢ zaludnienia gminy Zator ksztaltuje si¢ w granicach okoto 9 tys. mieszkan-
cow. Przyjmujac, ze okoto 45 - 48 % mieszkancéw gminy jest w tzw. wieku produkcyjnym,
liczba potencjalnie zawodowo czynnych ich miesci si¢ w granicach 4050 - 4300 osob. We-
dhug zrddet statystycznych, w ostatnich latach na terenie gminy bylo zatrudnionych od okoto
960 do 1030 osob. Wynikatoby stad, ze na terenie gminy, w nierolniczych sektorach gospo-
darki narodowej znajdowato zatrudnienie okoto 24 - 25 % 0s6b potencjalnie zawodowo czyn-
nych.

W gminie Zator istnieje okoto 980 indywidualnych gospodarstw rolnych. Jednocze-
$nie, zrodia statystyczne podaja, ze wielkos¢ zatrudnienia w rolnictwie pod koniec lat 80-tych
wynosita okoto 230 oséb, w roku 1993 - 140 oséb, pod koniec lat dziewigcdziesigtych —
5 0sob. Nie jest to najprawdopodobniej liczba osob faktycznie zatrudnionych w gospodar-
stwach rolnych, lecz tych, dla ktérych rolnictwo stanowi jedyne zrédio utrzymania. Stanowi
to mniej niz 1 % potencjalnie zawodowo czynnych mieszkancow gminy. Jesli jednak gospo-
darstwa rolne sg prowadzone, mozna przyjaé, ze w kazdym z nich pracuje co najmniej jedna
0soba z rodziny (czyli okoto 23 - 24% potencjalnie zawodowo czynnych).

Liczba zarejestrowanych bezrobotnych w ostatnich latach wahata si¢ w granicach oko-
to 500 - 350 osdb (z niewielka tendencja spadku tej liczby); wynosi to okoto 8 - 12% poten-
cjalnie zawodowo czynnych.

Z powyzszych danych wynika, ze na obszarze gminy znajduje zatrudnienie jedynie
czg$¢ zawodowo czynnych jej mieszkancoOw. Pozostali zatrudnieni pracuja prawdopodobnie
na terenach otaczajacych gmine (O$wigcim, Brzeszcze, Libigz, Wadowice...). Oznaczatoby
to, ze gmina Zator, pod wzgledem ekonomicznym jest silnie uzalezniona od obszardéw sasia-
dujacych; poziom zycia jej mieszkancow zalezy w ogromnej mierze od funkcjonowania 1 ko-
niunktury w sasiadujacych osrodkéw przemystowo-ustugowych.

Z tych wzgledow istotnego znaczenia nabiera rozwijanie na terenie gminy funkcji ma-

jacych znaczenie ekonomiczne, w tym przetworstwa rolnego oraz nierolniczej dzialalnos$ci
gospodarczej. Pozwolitoby to na uzyskanie nowych miejsc pracy dla mieszkancéw gminy.

3.2. Uwarunkowania rozwoju funkcji rolniczej

Uwaga: integralng czescig niniejszej charakterystyki sg informacje zawarte na rysunku pn.:
»PRZESTRZENNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU ROLNICZEJ FUNKCJI TERENU”.

3.2.1. Gospodarka rolna:

Przyrodnicze warto$ci srodowiska, oceniane z punktu widzenia warunkéw rozwoju
gospodarki rolnej, nalezy zaliczy¢ do korzystnych.
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Jako korzystne ocenia si¢ warunki klimatyczne, a zwlaszcza dlugos¢ okresu wegetacyjnego
trwajacego od 210 do 220 dni oraz gospodarczego trwajacego 240 - 250 dni, przy $redniej
rocznej temperaturze powietrza w granicach 7° C. Dogodne warunki stwarza tez uksztaltowa-
nie terenu, o malych deniwelacjach, z wyjatkiem potudniowo wschodniej cze$ci gminy
w rejonie wsi Grodziska i Laskowej.

Podstawa warunkujgcg rozwdj rolnictwa sg gleby: ich jakos¢, charakterystyka i zasob-
nos¢ w skladniki pokarmowe. Wystepuja tu gtownie gleby brunatne i pseudobielicowe,
w potudniowo zachodniej czgéci obszaru gminy (gléwnie - Lowiczki, Rudze, Graboszyce,
czesci obszarow wsi Grodzisko 1 Laskowa) oraz mady rzeczne o duzej przydatnosci rolnicze;,
w dolinach rzek, w czesci potnocnej 1 srodkowym pasie obszaru gminy.

Gmina Zator charakteryzuje si¢ wysokim wskaznikiem bonitacji gleb (4,8) przy $redniej
Klasie bonitacyjnej - I1I. Na terenie gminy wystepuja gleby:

bardzo dobrej jakosci - klasy I,

dobrej jakosci - klasy IHla i Illb,

$redniej jakosci - klasy 1Va i 1Vb,

Wyrézniaja si¢ tu dwa pasma gruntéw rolnych, pasmo wschodnie i zachodnie, prze-
dzielone szeroka doling Skawy.

W pasmie wschodnim, w jego czes$ci pdtnocnej i srodkowej, wystepuja znaczace,
wzglednie jednorodne kompleksy gleb najwyzszej jakos$ci, II 1 III klasy. Najnizsza jakos¢ gleb
(IV) wystepuje tu w pasie terendw sasiadujacych z zespotem stawow rybnych; tereny te sa
ponadto okresowo podtapiane. Cze$¢ potudniowa tego pasma charakteryzuje mozaikowy
uktad gleb III 1 IV klasy. Zwigzane jest to z urozmaicona rzezbg tego terenu, stanowigca
utrudnienie dla prowadzenia gospodarki ornej.

W pasmie zachodnim wyrdzniaja si¢ trzy czesci. Czgs¢ pdinocna charakteryzuje sie
najstabszymi glebami; gleby klas III 1 IV stanowig tu mniej niz potowe¢ arealu, ponadto
znaczne partie gruntow sa okresowo podtapiane. W cze$ci srodkowej wystepuja duze, zwarte
kompleksy gleb klasy IV, ze znaczacym udzialem klasy III. W potludniowej cze¢$ci tego pa-
sma (wie$ Graboszyce) wystepuje jednorodny kompleks gleb 111 klasy. Kompleksy dobrych
gleb powinny podlega¢ ochronie przed degradacja oraz utratg (tj. przed zainwestowaniem nie
zwigzanych z produkcja rolnicza).

Na obszarze gminy Zator istnieja dogodne warunki do uprawy zboz, koniczyny, ziem-
niakow 1 niektorych warzyw, a takze roslin pastewnych

Sady i gospodarka ogrodnicza zajmuja znikoma powierzchni¢ gminy; sg prowadzone na
dziatkach przydomowych na matych powierzchniach; produkcja jest prowadzona na potrzeby
wlasne. Stosunki siedliskowe sprzyjaja hodowlano - zbozowemu kierunkowi gospodarczemu.

Do niekorzystnych uwarunkowan dla gospodarko rolnej zalicza si¢: zagrozenia ero-
zyjne, trudnosci uprawy mechanicznej, podmakanie gruntow, zanieczyszczenia gleb oraz roz-
drobnienie gospodarstw rolnych i rozproszenie gruntow w gospodarstwach.

Grunty podatne na erozj¢ wystepuja jedynie w poludniowo wschodniej czesci gminy,

0 urozmaiconej rzezbie; znaczne partie tych gruntow powinny by¢ wytaczone z gospodarki
ornej 1 wykorzystywane jako uzytki zielone. Wystepuja tu tez trudnosci uprawy mechanicz-
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nej; na pozostalym obszarze grunty sg tatwe do upraw, gdyz teren jest ptaski lub jedynie lek-
ko pofalowany.

Czes$¢ gruntow rolnych wymaga zabiegdw melioracyjnych; naleza do nich w szcze-
golnosci tereny okresowo podtapiane. Czynnik ten, z uwagi na jego wystepowanie na stosun-
kowo niewielkich obszarach gminy, nie ma jednak zasadniczego znaczenia dla catoksztattu
warunkow prowadzenia gospodarki rolnej w gminie.

Budowa stopnia wodnego ,,Smolice” ze §luzg i kanalem, spowodowata podniesienie
si¢ poziomu wody gruntowej na sagsiednich terenach Podolsza, co moze doprowadzi¢ do
zmian warunkow glebowych i ro§linnych tego terenu.

Gleby w gminie Zator sg narazone na zanieczyszczenia poprzez opady, $cieki, zapyle-
nie i zanieczyszczenia powstajace wzdtuz ciggéw komunikacyjnych. Badania wykonywane
na terenie gminy wykazujg zanieczyszczenia czes$ci gleb metalami ciezkimi, stopnia 1 - bar-
dzo stabe lub stopnia 2 - slabe; nigdzie nie przekraczaja tych wartosci. Gleby o zanieczysz-
czeniach stopnia 1 moga by¢ wykorzystywane pod wszystkie uprawy polowe, z ogranicze-
niem upraw warzyw dla dzieci. Na glebach stopnia 2 - nalezy wykluczy¢ wszystkie uprawy
ogrodnicze; moze by¢ prowadzona uprawa roslin pastewnych, okopowych i zbozowych.
Wigksze zanieczyszczenia stwierdza si¢ w gminie na terenach dolinnych Wisty 1 Skawy;
mniejsze - na terenach wyniesionych ponad dna dolin.

Istotne znaczenie dla prowadzenia gospodarki rolnej ma niekorzystna struktura gospo-
darstw rolnych. Pozadana bylaby w zwigzku z tym ich restrukturyzacja, co najmniej obejmu-
jaca scalenie rozproszonych roztogdw poszczegdlnych gospodarstw, co znacznie utatwitoby
ich prowadzenie.

Duza przydatnos¢ rolnicza gruntow spowodowata prawie catkowite wylesienie terenu
gminy; gospodarka lesna ma tu wigc marginalne znaczenie ekonomiczne.

3.2.2. Gospodarka rybacka:

Hodowla ryb ma w rejonie Zatora wieloletnie tradycje; stawy istnieja tu od kilkuset
lat. Wigkszo$¢ stawow jest uzytkowana przez Instytut Rybactwa Srodladowego w Olsztynie -
Zaktad Doswiadczalny w Zatorze. Stawy nalezace do Instytutu sa zgrupowane w trzech
gléwnych kompleksach:

* stawy gospodarstwa Przyreb, potozone w wigkszej czeSci w gminie Zator, czgsciowo
W gminie Przeciszow.

* stawy spytkowickie, czesciowo potozone w gminie Zator,

* stawy gospodarstwa Bugaj, w catosci potozone w gminie Zator.

W obrebie kompleksu Przyreb, istnieje rybacka stacja doswiadczalna. Podobna stacja
z systemem matych stawoéw doswiadczalnych funkcjonuje tez w potudniowej czesci kom-
pleksu stawow spytkowickich; przy kompleksie stawéw Bugaj funkcjonuje osrodek hodowli
ryb.

Na obszarze gminy, hodowla ryb jest réwniez prowadzona w niewielkich gospodar-
stwach indywidualnych (np. gospodarstwo w Rudzach).
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3. 3. Uwarunkowania rozwoju funkcji turystycznej

Uwaga: informacje dotyczace atrakcyjnosci turystycznej gminy sg przedstawione na rysunku
pn. ,,PRZESTRZENNE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA GMINY, WY-
NIKAJACE Z OCHRONY PRZYRODNICZYCH, KULTUROWYCH I KRAJOBRAZO-
WYCH WARTOSCI SRODOWISKA” (elementy o warto$ciach przyrodniczych i kulturo-
wych stanowig jednoczes$nie o atrakcyjnosci turystycznej gminy).

Na obszarze gminy, z uwagi na jej charakter oraz zasoby $rodowiska przyrodniczego
| kulturowego, istnieje szansa zorganizowania bliskiego wypoczynku mieszkancow samej
gminy oraz rozwoju turystyki krajoznawczej i kwalifikowanej. Czynnikiem sprzyjajacym jest
dogodne potozenie komunikacyjne gminy 1 blisko§¢ duzych skupisk ludnosci miejskiej (Kra-
kow, rejon Chrzanowa i Trzebini, Slask).

Wszystkie elementy wartosciowe z przyrodniczego, kulturowego i krajobrazowego
punktu widzenia sktadaja si¢ na turystyczng atrakcyjno$¢ gminy.

Przyrodniczg atrakcje krajoznawcza stanowia tu gtownie kompleksy stawow rybnych,
rzeka Skawa i jej bezposrednie otoczenie, liczne zbiorniki wodne w otoczeniu zieleni potozo-
ne w Srodkowej 1 poludniowej czgséci doliny Skawy, dolina Wisty oraz wyrdzniajacy si¢ rejon
Grodziska i Laskowej o zr6znicowanej rzezbie, z licznymi jarami i wagwozami. Atrakcyjne dla
turystyki jest tez samo miasto Zator, z uwagi na jego potozenie, zachowany historyczny uktad
1 zabytki. Swoistg atrakcja krajoznawcza moze byc¢ tez stopien wodny Smolice na Wisle.

W gminie istniejg tez warunki do uprawiania turystyki i rekreacji wyspecjalizowane;:
wedkarstwa 1 myslistwa oraz ekoturystyki (np. obserwacje ptakow, inne formy turystyki przy-
rodniczej).

Oferta dla wedkarzy jest tu atrakcyjna juz obecnie; od urzadzonych towisk w Zatorze
do potdzikich terendw powyrobiskowych zbiornikow w dolinie Skawy, uzytkowanych przez
zwigzki wedkarskie. Oferta ta moze by¢ rozszerzona, po odpowiedniej rekultywacji i przysto-
sowaniu zbiornikoéw powyrobiskowych w poinocnej czeséci doliny Skawy oraz w dolinie Wi-
sty. Przedsigewzigciom takim sprzyja stan wilasno$ci gruntow; tereny powyrobiskowe nie sa
bowiem gruntami prywatnymi; ich wykup badz dzierzawienie przez potencjalnych inwesto-
réw czy uzytkownikow nie powinien wigc napotykac na przeszkody; na tych zasadach sg juz
uzytkowane 1 zagospodarowywane przez organizacje wedkarskie tereny powyrobiskowe po-
tozone wzdhuz doliny Skawy, w poludniowej cz¢$ci gminy,

Atrakcyjne dla mysliwych sa obszary towieckie z polowaniami na ptactwo wodne,
w rejonach duzych komplekséw stawowych. Polowania te musza by¢ jednak $cisle kontrolo-
wane, ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony ostoi ptakéw. Kontrolowanie wykorzystania tury-
stycznego zespolow stawdw rybnych jest utatwione dzigki temu, ze wigkszosci z nich znajdu-
je sie w rekach jednego zarzadzajacego: Zaktadu Do$wiadczalnego Instytutu Rybactwa Srod-
ladowego.

Istnieja dwa urzadzone o$rodki rekreacyjne w Zatorze: towisko (staw, restauracja,
parking) 1 zespot rekreacyjny wedkarski (staw, urzadzenia rekreacyjne, domki campingowe,
sasiedztwo urzadzen sportowych). W budowie znajduja si¢: hotel oraz o$rodek rekreacyjny
w dawnym zamku w Graboszycach, potozone w bezposrednim sgsiedztwie zespotu zbiorni-
kéw wodnych. Uruchomienie ich wydatnie zwigkszy atrakcyjno$¢ turystyczng tego rejonu
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gminy. Ponadto w potudniowej czesci miasta powstal park rozrywkowo - rekreacyjny z par-
kiem ruchomych dinozaurow, torem gokartowym i torem quadowym oraz niezbednymi urzg-
dzeniami towarzyszqcymi np. parkingi, obiekty gastronomiczne, elementy malej architektury,
sanitariay, zielen urzqdzona itp.

Przez teren gminy przebiega szlak rowerowy stanowigcy element migdzynarodowego
systemu ,,greenways” prowadzacych z Wiednia do Krakowa; szlak ten przebiega z Oswigci-
mia przez Zator do Wadowic. Ponadto przez obszar gminy przechodzg szlaki turystyczne
,»zabytkéw ziemi o§wigcimskiej” 1 ,,drewnianej architektury” oraz szlak wzdtuz Skawy z Za-
tora do Wadowic.

Atrakcyjno$¢ turystyczng gminy obnizajg nastepujace czynniki:

Pomimo duzych powierzchni wodnych na terenie gminy, brak tu kapielisk (z wyjat-
kiem wykorzystania na ten cel nieurzadzonych miejsc na Skawie, zwlaszcza w rejonie jazu
w Graboszycach). Zbiorniki powyrobiskowe istniejace w dolinie Skawy nie nadaja si¢ na cele
kapieliskowe ze wzgledu na ich zanieczyszczenie; sg to zbiorniki bezodptywowe. Praktycznie
- brak roéwniez mozliwosci uprawiania sportéw wodnych, pomimo dopuszczenia uzywania
sprzgtu wodnego na niektorych stawach.

Prawie catkowicie brak w gminie urzadzen obshlugi turystyki (poza wymienionymi
wyzej dwema osrodkami wedkarskimi w Zatorze i urzadzeniami w budowie w Graboszycach
oraz parkiem rozrywki w Zatorze. Bardzo mata jest baza noclegowa i zywieniowa; nie wyste-
puje tu budownictwo letniskowe, nie ma tradycji wynajmu kwater dla turystow.

Brak jest tez ogolnodostepnych urzadzen sportowo rekreacyjnych, urzadzen do zabaw
1 gier dla dzieci 1 mlodziezy, urzadzonych miejsc wypoczynku, miejsc plazowania i kapielisk,
a takze wytyczonych 1 urzadzonych $ciezek rowerowych, spacerowych i konnych.

Przeprowadzona analiza pozwala na wyciagnigcie nastgpujacych wnioskow:

W gminie Zator istniejag warunki do rozwoju turystyki krajoznawczej i zwigzanej
z wedkowaniem oraz sporadycznie - z lowiectwem. Glowne formy - to turystyka weekendo-
wa, jednodniowa (brak bazy noclegowej).

W tej sytuacji, turystyka jako ekonomiczna funkcja gminy ma znaczenie marginalne -
jest funkcja towarzyszaca, pomocniczg. Zwigkszenie jej ekonomicznego znaczenia wigzatoby
si¢ z rozszerzeniem oferty (kapieliska, osrodki sportow wodnych, jazdy konnej itp.) oraz od-
powiednim urzadzeniem zaplecza turystyczno - rekreacyjnego (baza noclegowa, gastrono-
miczna, wypozyczalnie sprzetu, parkingi, trasy turystyczne piesze, rowerowe i konne itp.).

Udostepnienie atrakcyjnych terenow gminy i obiektow wymagatoby utworzenia sys-
temu $ciezek turystycznych, w tym rowniez dla turystyki rowerowej, w powigzaniu z projek-
towanym szlakiem rowerowym, ktory prowadzitby wzdtuz Wisty od Krakowa po O$wigcim
I wzdtuz Skawy do Wadowic. Mozliwe byltoby tez urzadzenie drog dla turystyki konnej (jaz-
da wierzchem, pojazdy konne).

Urzadzenia na terenie gminy Zator stanowilyby wiec czgs¢ kompleksowego zagospo-

darowania terenéw doliny Wisty i Soly. Realizacja takiego programu wymaga budowy szere-
gu urzadzen infrastruktury towarzyszacej: sciezek, mostow, ktadek, punktow obstugi turystow
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z bazg noclegowg, gastronomiczng, sanitariatami, parkingami itd. Uzasadnione tez byloby
urzadzenie $ciezek dydaktycznych udostgpniajacych wybrane obiekty przyrodnicze i kultu-
rowe. Taki sposob udostgpnienia stanowitby cenng forme¢ edukacji, zwlaszcza dzieci 1 mto-
dziezy.

Niezbedna bytaby tez rewaloryzacja zieleni oraz zalesienia i zadrzewienia, a takze
modernizacja i remonty obiektow o wartosciach kulturowych.

Rozwoj turystyki moglby przyczynié si¢ do poprawy warunkéw ekonomicznych gminy
1 jej mieszkancoOw: poprzez powstanie nowych miejsc pracy, dochody z hoteli i zajazdow oraz
wynajmu pokoi goScinnych, z campingdéw, parkingéw, ushug gastronomicznych i handlo-
wych, wypozyczalni sprzetu itp.

3.4. Uwarunkowania rozwoju dzialalnosci gospodarczej - eksploa-
tacji surowcow oraz dzialalnosci produkcyjnej i ustugowej

Uwaga: integralng cze$cig niniejszej charakterystyki sa informacje przedstawione na rysunku
pn. PRZESTRZENNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU FUNKCJI OSADNICZEJ
ORAZ DZIALALNOSCI PRODUKCYJNEJ I USLUGOWEJ”.

3.4.1. Eksploatacja surowcow mineralnych

Na obszarze gminy Zator znajduja si¢ nastgpujace, udokumentowane ztoza surowcow
mineralnych:
e Zator - Podolsze Nowe” o powierzchni 30 ha - kruszywo naturalne, kopaliny podstawo-
we,
e .. Smolice - Zakole” (36,16 ha), ,,Smolice - Zakole A” (8,44 ha), ,,Zakole A - Starorzecze”
(10,35 ha), ,,Smolice - Zakole B” (23 ha) i ,,Zakole B” - kruszywo naturalne, kopaliny po-
spolite,

99
2 b

Obecnie prowadzi si¢ eksploatacje powierzchniowa w dolinie Wisly na terenie tzw.
»Zakola A” oraz w potnocnej czesci doliny Skawy, po jej wschodniej stronie. Pozostale tere-
ny maja by¢ poddane rekultywacji wodno - lesnej, wodno - rolnej lub sportowo - rekreacyj-
nej. W podobnym kierunku nastgpita rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych w dolinie
rzeki Skawy, w znacznej czg$ci przystosowane na potrzeby wedkarstwa. Nalezy przy ty zau-
wazy¢, ze przy rekultywacji w kierunku rolnym, nie da si¢ przywroci¢ pierwotnej jakosci
gleb; po rekultywacji maja one parametry gorsze.

Istniejg tez ztoza kruszyw uznane jako przydatne do prowadzenia eksploatacji. Nalezy
do nich ztoze kopalin pospolitych potozonych w sasiedztwie obecnie eksploatowanego ztoza
po prawej stronie Skawy (Rabusiowice) o powierzchni okoto 58 ha. Podjecie eksploatacji na
tym terenie oznaczatoby jednak bezpowrotng utrat¢ cennego dla rolnictwa kompleksu grun-
tow II klasy bonitacyjnej, jednego z najwartosciowszych w gminie.
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W obregbie obszaru gminy istniejg rowniez udokumentowane zloza energetycznego
wegla kamiennego, o duzych zasobach, lecz trudne w eksploatacji, zalegajace na glebokosci
okoto 300 metrow. Sg to:

* zloze ,,Rejon Zator” o powierzchni okoto 6 tys. ha, w gminach Zator, Przeciszow,

Spytkowice,

* zloze ,,Rejon Spytkowice” o powierzchni okoto 8 tys. ha, w gminach Zator, Spytkowi-
ce, Brzeznica.

Z%oza te nie sg udostepnione do eksploatacji; nie przewiduje si¢ rowniez ich udostepnienia
W najblizszych kilkunastu latach.

Eksploatacja kruszywa powoduje trwatg utrate gruntow rolnych oraz zmiany w rzezbie
terenu: powstawanie hald i zbiornikow wodnych. Po zakonczeniu eksploatacji - niezbedna
rekultywacja terenu.

3.4.2. Dzialalno$¢ produkcyjna i ushugowa

Dziatalno$¢ gospodarcza, tak wytworcza, jaki 1 ushugowa, ma swe tradycje w gminie.
Na terenie gminy funkcjonuja przedsigbiorstwa prowadzace roznego rodzaju dzialalnos¢ go-
spodarczg. Przedsigbiorstwa te dysponuja z reguty wlasnymi dziatkami, wydzielonymi z za-
budowy mieszkaniowe;j.

W ostatnich latach nastgpil wzrost aktywnosci gospodarczej, zwtaszcza w ramach sek-
tora prywatnego. Rozwijaja si¢ gldwnie ustugi handlowe i gastronomiczne, ushugi transpor-
towo samochodowe oraz produkcja materiatéw budowlanych i ustugi budowlane. Wigkszo$¢
z nich - to firmy mate, funkcjonujace w obiektach potozonych w obrebie dziatek zabudowy
mieszkaniowej.

Zatrudnienie w zawodach pozarolniczych stanowi gtowne Zrodto utrzymania miesz-
kancéw gminy. Na terenie gminy Zator dzialalo w ostatnich latach okoto 15 jednostek gospo-
darczych w sektorze publicznym 1 350 w prywatnym. W sektorze prywatnym przewazaja
przedsigbiorstwa mate, 1 - 2 osobowe.

Podmioty gospodarcze sektora prywatnego prowadza dziatalno$¢ w nastepujacych sek-
torach:

*

40% - handel i naprawy,

16 % - przemyst,

10 % - budownictwo,

10 % - transport, sktadowanie i tacznos$c¢.

* ¥ ¥

Do podmiotow gospodarczych o wiekszym znaczeniu, dzialajacych na terenie gminy,
nalezy zaliczy¢:

+ Instytut Rybactwa Srodladowego w Olsztynie, Rybacki Zaktad Doswiadczalny w Za-
torze, z trzema kompleksami stawow rybnych i o$rodkami obstugi gospodarki rybac-
kiej,

* Krakowskie Zaktady Eksploatacji Kruszywa, prowadzace eksploatacje kruszyw natu-
ralnych, gldwnie dla budownictwa,

*  zaktad garbarski,

* cegielni¢ w Zatorze,

*  zaktady rekodzielnicze w Palczowicach i inne.
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Pewng ilo$¢ miejsc pracy zapewniajg rOwniez urzadzenia obstugi komunikacji samo-
chodowej oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, takie jak ujecie wody Grodzisko czy
oczyszczalnia $ciekow w Podolszu.

Biorac pod uwage rolniczy charakter gminy oraz rozwini¢ta gospodarke rybacka, za-
stanawiajacy jest brak na jej terenic zakladow przetworstwa rolnego, mlecznego, rybnego
oraz ustug dla rolnictwa.

W ocenie uwarunkowan rozwoju dziatalnosci gospodarczej istotng rolg odgrywaja te
czynniki, ktore pozwalajg wskaza¢ tereny o dogodnych warunkach rozwoju:

e warunki fizjograficzne terenu, ze szczegdlnym uwzglednieniem jego uksztaltowania; naj-
korzystniejsze sg tereny ptaskie lub prawie ptaskie o dobrych warunkach hydrogeologicz-
nych,

e warunki obslugi komunikacyjnej; wymagane sa tereny o tatwym dostepie do glownych

ciagdw komunikacyjnych,

warunki wyposazenia terenu w niezb¢dng dla danej dziatalnosci infrastrukture techniczna,

stabilne i bliskie rynki zbytu, o matej konkurencyjnosci,

wykwalifikowana sita robocza,

wielko$¢ 1 ksztalt dziatek oraz stan wlasnosci terenu.

Dazac do mozliwie bezkolizyjnego “wpisania” tej funkcji w cato$¢ przestrzennej
struktury gminy, w ocenie nalezy tez uwzgledniaé¢ potozenie potencjalnych terenow dziatal-
nosci gospodarczej w stosunku do terendw o innych funkcjach: mieszkaniowych, ustugo-
wych, wypoczynkowych, a zwlaszcza w stosunku do terendéw, ktore powinny by¢ chronione
ze wzgleddw przyrodniczych, krajobrazowych czy kulturowych.

Biorac pod uwage wyzej wymienione czynniki, jako najkorzystniejsze do rozwoju
dziatalnos$ci gospodarczej mozna wskaza¢ tereny polozone na zachod od miasta Zatora i po-
tudnie od linii kolejowej Oswiecim - Zator - Skawina. Realizacja zamierzen na tych terenach
wymaga wykupienia gruntow rolnych od wtascicieli 1 uiszczenia stosownych optat z tytutu
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.
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4. UWARUNKOWANIA ROZWOJU FUNKCJI OSADNICZEJ,
Z UWZGLEDNIENIEM WARUNKOW WYPOSAZENIA W
KOMUNIKACJE I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Uwaga: integralng cz¢sScig niniejszej charakterystyki sg informacje przedstawione na rysunku
pn. PRZESTRZENNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU FUNKCJI OSADNICZEJ ORAZ
DZIALALNOSCI PRODUKCYINEJ I USLUGOWEJ”.

4.1. Uwarunkowania wynikajace z czynnikow fizjograficznych
Przedstawiana tu analiza uwarunkowan rozwoju funkcji osadniczej, w znacznej czgsci
charakteryzuje rowniez warunki sytuowania dziatalnosci gospodarczej; dlatego mowi si¢ tu

ogo6lnie o ,,Warunkach dla budownictwa”.

Jako uwarunkowania korzystne dla budownictwa uznaje sie:

1) korzystne dla budownictwa warunki geologiczno inzynierskie:

e w rejonach wystepowania gruntow lessowych w strefie przypowierzchniowej (lokalnie
struktura lessOw w ich stropowej cze$ci moze by¢ nietrwata, mamy wtedy do czynienia
ze zjawiskami sufozji i spelzywania),

e w rejonach wystgpowania $rednio zaggszczonych piaskow, jesli wody podziemne wy-
stepuja glebiej niz 2 m od powierzchni terenu,

2) niewielkie spadki terenu,

3) brak na terenie gminy wystepowania terenow osuwiskowych o wigkszych rozmiarach (1o-
kalnie wystepuje jedynie osuwanie si¢ skarp),

4) stosunkowo korzystne warunki hydrologiczne; wystepowanie wod gruntowych ponizej
2 m od poziomu terenu (na terenach Pogérza $rednio 1,5 - 5,5 m, na wyzszych tarasach 7 -
13 m powyzej poziomu terenu),

5) dogodne warunki Klimatyczne,

6) utrzymywanie si¢ w normie zanieczyszczen powietrza atmosferycznego.

Tereny charakteryzujace si¢ wyzej okreslonymi cechami, o korzystnych warunkach fi-
zjograficznych dla rozwoju osadnictwa (budownictwa) obejmuja ogélnie - tereny wysoczyzny
Pogorza Slaskiego i Wielickiego, z wyjatkiem rejonu Grodziska i Laskoweyj.

Obok korzystnych, na terenie gminy wystepuja uwarunkowania niekorzystne. W wy-
niku przeprowadzonej analizy tych uwarunkowan, wskazano tereny wykluczone dla badanych
funkcji oraz tereny, na ktorych wystgpuja okreslone przeciwwskazania lub ograniczenia (jed-
no badz wigcej), o rdznej sile oddzialywania, dotyczace wigkszych lub mniejszych fragmen-
tow terenu. W zaleznosci od konkretnej sytuacji mogg one powodowa¢ dodatkowe wyklucze-
nia terenu dla budownictwa.

Nastepujace tereny wykluczono dla funkcji osadniczych (i dziatalno$ci gospodarczej):
e doliny rzek w obrgbie watow przeciwpowodziowych,
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e tereny kompleksow stawdw 1 ich bezposredniego otoczenia,
e tereny prowadzonej eksploatacji kruszyw,
e tereny poeksploatacyjne.

Wspomniane ograniczenia i przeciwwskazania wigza si¢ z:

e niekorzystnymi warunkami geologiczno - inzynierskimi (plastyczna lub migkkopla-
styczna konsystencja gruntéw, mate zageszczenie gruntow sypkich) - wystepujacymi
lokalnie w dnach dolin i w obrebie obnizen morfologicznych,

e wystepowaniem ruchoéw masowych: osuni¢¢ skarp w wyniku dtugotrwatych deszczow;
zjawiska te dotyczg stosunkowo matych fragmentow terenu, wystepuja gldwnie w Zato-
rze: skarpa przy zamku, plebani, przy ul. Krakowskiej, Oswigcimskiej, Wadowickiej,
Szkolnej, przy drodze krajowej nr 28, za cmentarzem komunalnym; w sotectwie La-
skowa, Rudze, Grodzisko; skarpy wymagaja zabezpieczenia, zwlaszcza przy obiektach
zabytkowych,

e wystepowaniem spadkow powyzej 12% - lokalnie, w rejonie Grodziska i Laskowej,

e wystepowaniem niekorzystnych warunkéw hydrologicznych: ptytkich pozioméw wod
gruntowych (0-2 m) i okresowego podtapiania terenow w okresie marca i kwietnia oraz
w czerwcu i lipcu; dotyczy to czesci terendow doliny Wisty w rejonie stawdéw spytko-
wickich, cze$ci Podolsza, terenéw pomiedzy Laskowa a Palczowicami, terenow we
wschodniej cze$ci gminy, w dnach waskich dolinek rozcinajacych zbocza doliny Skawy
w potudniowej cze$ci gminy,

e wystepowaniem zjawisk inwersyjnych - inwersji termicznych, tworzenia si¢ zastoisk
zimnego powietrza, czgstych i dhugich okresow zalegania mgiel, relatywnie wigkszej
iloci dni z przymrozkami - na obszarach dolin rzecznych,

e wystepowaniem duzej (ucigzliwej) ilosci owadow - komardéw, gtownie w otoczeniu
kompleksow stawow,

e wystgpowaniem ucigzliwosci akustycznej 1 zwigkszonych zanieczyszczen powietrza
W poblizu drég o duzym ruchu.

Na terenie gminy mamy tez do czynienia z zagrozeniami powodziowymi. Wielko$¢
I ilo$¢ wezbran wod w ostatnich latach moze wskazywac na tendencj¢ wzrostowa (spowodo-
wang regulacja ciekow w celu przyspieszenia odptywu). Powodz w 1997 r. spowodowala
zalanie znacznej czesci doliny Wisty. W roku 2001 sytuacja byta podobna, wystapilty przy
tym liczne podtopienia, zalane zostaly zaglebienia terenu, wylata rzeczka Lowiczanka, przez
groble stawow Przyreb przelewala si¢ woda. Ogolnie - zagrozenia powodziowe dotyczag pot-
nocnej czesci gminy z terenami Smolic i czgscig Podolsza oraz $§rodkowego pasa terenow
gminy obejmujacego doling Skawy.

Tereny nadajace si¢ do rozwoju funkcji osadniczej sg prawie w catosci gruntami rol-
nymi wiascicieli indywidualnych. Na terenach wiejskich praktycznie uniemozliwia to realiza-
cje zorganizowanych zespotow zabudowy mieszkaniowowo-ustlugowej, ze wzgledu na ko-
nieczno$¢ wykupywania gruntow od wiekszej liczby ich wiascicieli. Z tych samych powodow
moze by¢ to sprawia¢ powazne trudnosci przy realizacji takich zespotldéw w miescie Zatorze.

Ograniczenia i przeciwwskazania dla sytuowania tej funkcji wynikajg rowniez z uciaz-
liwosci szlakow komunikacyjnych, gltownie przelotowych. Ucigzliwos¢ ta zaznacza sig
zwlaszcza w obrgbie starego miasta w Zatorze i w Podolszu. W tym przypadku jednak nie
nalezy rezygnowac¢ z rozwoju funkcji osadniczych; powinno si¢ natomiast wytaczy¢ z tych
obszarow ruch przelotowy.
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Istotne sg ograniczenia rozwoju omawiane] funkcji, wynikajace z potrzeb ochrony
dziedzictwa kulturowego oraz warto$ci przyrodniczych (W tym Wynikajgce z wystepowania
obszaru Natura 2000 gdzie obowiqzuje zasada, ze uzytkowanie nie moze spowodowac ograni-
czenie liczebnosci populacji i zasiegu wystepowania poszczegolnych gatunkow, zaniku okre-
slonego typu siedliska, zmniejszenia jego powierzchni czy zaburzenia jego struktury i funkcji)
i krajobrazowych terenu, a takze ochrony rolniczych kompleksow produkcyjnych i komplek-
sow stawOow rybnych. Czes$¢ z nich zakwalifikowano do grupy czynnikéw powodujacych wy-
faczenie terenu dla osadnictwa; czg$¢ traktuje si¢ jako przeciwwskazania.

Na obszarze gminy wystepuja tez zagrozenia rozwoju funkcji osadniczych wynikajace
z zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, wystepujacego gtownie w dolinie Wisty. Notu-
je sie tu zanieczyszczenia pochodzenia przemystowego (przekroczenia dopuszczalnej normy
metali, zwlaszcza rteci oraz styrenu, chlorku winylu) z bliskich zrédet, najprawdopodobnie;j
Z kompleksu przemystowego Dwory w Oswigcimiu oraz z zaktadow potozonych na potudnie
od Zatora.

4.2. Uwarunkowania wynikajace z istniejacego stanu mieszkalnic-
twa i urzadzen ustugowych

W gminie Zator przewazaja mate jednostki wiejskie, niejednokrotnie rozcztonkowane na
przysiotki. W wigkszosci wsie sg zbyt male, by uzasadniaty tworzenie w nich wiejskich osrod-
kéw ushugowych; mata liczba mieszkancéw nie gwarantuje bowiem optacalnosci uruchamiania
placowek ustugowych. Istotnego znaczenia nabieraja w tej sytuacji wzajemne powigzania wsi
oraz ich powigzania z Zatorem jako gtownym osrodkiem ustugowym gminy. W najgorszej pod
tym wzgledem sytuacji s3 mieszkancy wsi Smolice, praktycznie odcigci od mozliwos$ci czgstego
korzystania z urzadzen ustugowych.

Stwierdza si¢ niedobory wyposazenia wsi w urzadzenia ustugowe obstugujace mieszkan-
céw. Gmina jest zbyt slabo wyposazona w ustugi publiczne, z zwlaszcza z zakresu ochrony
zdrowia, kultury 1 aczno$ci. Uzupelnienie brakow w zakresie ustug 1 urzadzen publicznych,
wymaga dziatan ze strony wtadz gminy. Istotnym problem, utrudniajagcym rozwiazanie tej kwe-
stii, obok trudnosci finansowych, moze stanowi¢ brak odpowiednio usytuowanych, wolnych
terenow komunalnych, nadajacych si¢ do sytuowania tych ustug.

Mniejszym problemem sg niedobory ustug z zakresu handlu, gastronomii czy rzemiosta.
Eliminujg je sami mieszkancy, podejmujac stosowng dziatalno$¢ gospodarcza.

Stan wyposazenia gminy w zakresie mieszkalnictwa ocenia si¢, jako $redni. Pomimo
stosunkowo stabego rozwoju budownictwa mieszkaniowego, notuje si¢ stopniowy wzrost
ilosci mieszkan i poprawe wskaznika powierzchni uzytkowej na jednego mieszkanca.

Urzadzenia uslugowe s3 zgrupowane gldwnie na terenie miasta Zatora. Istniejg tu:
e ustugi z zakresu o$wiaty:
szkota podstawowa z pelnowymiarowg salg gimnastyczng (skupiajagca okoto 50%
uczniéw gminy),
dwie szkoty ponadpodstawowe (liceum ogo6lnoksztalcace i rolnicze),
dwa przedszkola (w tym jedno w ztym stanie technicznym),
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e ustugi z zakresu ochrony zdrowia i pomocy spotecznej:
osrodek zdrowia,
apteka,
prywatne gabinety lekarskie,
osrodek pomocy spotecznej,

e ustugi z zakresu kultury:
osrodek kultury (wymagajacy prac remontowych i modernizacyjnych),
siedziba Towarzystwa Mito$nikow Ziemi Zatorskie;j,
biblioteka publiczna,
kino,

e ustugi z zakresu sportu:
boiska sportowe,

e ustugi z zakresu handlu i gastronomii:
szereg placowek handlowych rozmaitych branz,
plac targowy,
kilka placéwek gastronomicznych.

Na terenie gminy funkcjonuja, oprocz placoéwek handlowych i rzemie$lniczych, naste-
pujace obiekty ustugowe:
w Podolszu:
przedszkole,
szkota (w dobrym stanie technicznym, brak boiska),
w Smolicach:
szkota (w dobrym stanie technicznym, brak odpowiedniej sali gimnastycznej),
w Palczowicach:
szkota,
w Trzebienczycach:
szkota,
w Laskowej:
szkota (w dobrym stanie technicznym, brak boiska),
dom nauczyciela (wymagajacy remontu),
w Grodzisku:
szkotla,
w Lowiczkach:
szkota,
w Rudzach:
przedszkole (w dawnym dworze),
szkota,
w Graboszycach:
szkota (w dobrym stanie technicznym, z pelnowymiarowg salg gimnastyczng).

Stan wyposazenia gminy w placowki oswiatowo wychowawcze ocenia si¢ jako dobry,
natomiast z zakresu ochrony zdrowia oraz kultury jako staby. Pozadane byloby zwlaszcza
poszerzenie zakresu ustlug medycznych i1 przyblizenie ich do potencjalnych pacjentéw (doty-
czy to zwlaszcza rejonu wsi Graboszyce).

Zastrzezenia budzi standard niektérych placowek handlowych, pomimo stopniowo na-
stepujacej poprawy. Wyposazenie w uslugi gastronomiczne ocenia si¢ jako stabe (w tym
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W miescie $rednie, na terenie wsi - brak tego typu placowek). Rowniez stan wyposazenia
W placowki rzemieslnicze ocenia si¢ jako niewystarczajacy.

4.3. Uwarunkowania zwigzane z komunikacyjna obsluga terenu
4.3.1 Komunikacja drogowa:

W Zatorze krzyzuja si¢ nastgpujace drogi ponadlokalne:

e trasa o kierunku wschod - zachdd: droga krajowa nr 44 relacji Gliwice - Tychy - Oswiecim
- Zator - Skawina - Krakow,

e trasy o kierunku potnoc - potudnie tworzone przez droge krajowa nr 28 relacji Zator - Wa-
dowice i drogg wojewddzka nr 781 relacji Chrzanow - Babice - Zator - Andrychow.

Drogi te s3 silnie obcigzone ruchem:
na kierunku potnocnym sigga 3300 pojazdow/dobe i prawie 400 w godzinie szczytu,
na kierunku potudniowym - 6300 pojazdéw/dobe i 730 w godzinie szczytu (z zauwazang
tendencja wzrostowq),
na kierunku wschodnim - 2200 pojazdow/dobe i 200 w godzinie szczytu (z tendencja
Wzrostows),
na kierunku zachodnim - 6100 pojazdoéw/dobe i 650 w godzinie szczytu,
na kierunku potudniowo zachodnim - 850 pojazdéw/dobe i 140 w godzinie szczytu.

Kierunek wschod - zachod jest prowadzony wzglednie bezkolizyjnie w stosunku do
miasta i istniejacej zabudowy wsi. Istotnym problemem jest natomiast kierunek potnoc - po-
hudnie i potudniowy zachod, prowadzony na terenie miasta Zatora przez rynek i ulice miej-
skie. Rowniez na terenach wsi drogi przelotowe na tym kierunku stanowia jednocze$nie
gléwne ciagi obstugujace zabudowe, przy czym ruch przelotowy sigga tu 95 % calkowitej
wielkos$ci ruchu. Stwarza to szereg ucigzliwosci dla obu rodzajow uzytkownikow drog.

Wielko$¢ ruchu przelotowego przechodzacego przez miasto i tereny zabudowy wsi
Podolsze, uzasadnia potrzebg budowy obwodnicy miasta Zatora po jego zachodniej stronie.

Opisany uktad komunikacji drogowej uzupetniajg drogi o stosunkowo niewielkim ruchu:
a) drogi powiatowe:

nr 04201 relacji Palczowice - Miejsce - Spytkowice,

nr 04268 relacji Graboszyce - Glgbowice,

nr 04270 relacji Zator - Lowiczki - Rudze.
b) drogi gminne.

Ogolnie niezadowalajace sg parametry drog i ich stan techniczny; dotyczy to zard6wno
drog ponadlokalnych, jak i1 lokalnych. Nie odpowiadaja one ani obowigzujacym przepisom,
ani faktycznym potrzebom (drogi zbyt waskie, o ztej nawierzchni).

Istotnym problemem jest brak segregacji ruchu przelotowego i lokalnego, a takze ko-
towego i pieszego oraz rowerowego (niezbg¢dna obwodnica miasta, $ciezki rowerowe, chod-
niki). Potrzebna bylaby tez modernizacja skrzyzowan, w tym skrzyzowan z liniami kolejo-
wymi oraz ewentualnie - zwigkszenie ilosci przepraw mostowych przez Skawe.
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Komunikacja autobusowa:

Zator ma bezposrednie potaczenia autobusowe z Andrychowem, Chrzanowem, Ja-
worznem, O$wigcimiem, Spytkowicami, Suchg Beskidzka i Wadowicami.

Publiczna, autobusowa komunikacja pasazerska obstuguje wszystkie wsie gminy.
Wspomagajg ja wewnetrzne, prywatne linie autobusowe: Zator - Podolsze i Zator - Grodzi-
sko. Wszystkie wsie gminy majg powigzania autobusowe z Zatorem.

Parkowanie:

Widoczne na terenie miasta niedobory miejsc parkingowych wskazuja na potrzebe ich
zwigkszenia Dotyczy to zwlaszcza centrum miasta (rejonu rynku), sgsiedztwa obiektow ustu-
gowych, zespotu zabudowy wielorodzinnej oraz stacji PKP (tu - obok parkingu - potrzebna
bytaby réwniez przechowalnia rowerow).

Braki parkingowe zaznaczajg si¢ roOwniez na terenach penetrowanych turystycznie.
4.3.2. Komunikacja kolejowa

Przez gming¢ Zator przechodza dwie linie kolejowe:

e dwutorowa, zelektryfikowania linia relacji O$§wigcim - Zator - Skawina - Krakow Plaszow,
o pierwszorzednym znaczeniu, ze stacja w Zatorze,

e jednotorowa, zelektryfikowania linia relacji Trzebinia - Spytkowice - Wadowice - Sucha
Beskidzka o drugorzednym znaczeniu, z przystankami na terenie gminy w Trzebienczy-
cach i1 Grodzisku (mozliwa jest likwidacja tej linii).

Ze stacji Zator mozliwe sa bezposrednie potaczenia z Krakowem (Plaszow), Oswigcimiem,
Katowicami, Suchg Beskidzkg 1 Czechowicami Dziedzicami. Z przystankow w Trzebienczy-
cach i Grodzisku - bezposrednie potaczenie z Wadowicami i Trzebinia.

Komunikacja kolejowa nie ma znaczenia dla ruchu wewnatrzgminnego.

Przez gmine Zator przebiega jeden z wariantow projektowanej trasy kolejowej AGC E
65 relacji: Gdynia - Warszawa - Zebrzydowice - Ostrawa - Wieden - Rijeka. (Smolice - Po-

dolsze - rejon przystanku Zator - Bugaj Zatorski - Lowiczki (w ramach AGTC - sieci mig-
dzynarodowych przewozow kombinowanych; uzgodnienia z Genewy z 1991 r., realizowana
w ramach narodowych programow).

4.4. Uwarunkowania wynikajace z wyposazenia w infrastrukture
techniczng i komunalng

4.4.1. Zaopatrzenie w wode:

W gminie istniejg ujecia wody: w Graboszycach (ujecie na potrzeby ponadlokalne
I lokalne), lokalne ujecie w Zatorze oraz male ujecia w Laskowej i Grodzisku.
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Ujecie na rzece Skawie w Graboszycach, zostato zbudowane gidwnie na potrzeby po-
nadlokalne. Woda ttoczona jest z pompowni rurociggiem magistralnym Skawa - Sota
2 @ 1400 mm. Trasa rurociggu prowadzi z Graboszyc poprzez Rudze, Trzebienczyce i Zator
(po prawej stronie drogi Zator - Wadowice, w odleglosci 80 - 200 m od drogi) - w kierunku
Oswigcimia (po potudniowej stronie drogi Zator - O$wigcim).

Zapotrzebowanie wody w gminie Zator okresla sie na okoto 1500 m*/h, w tym:
* do celow bytowych ok. 1200 m*/h,
* dla przemystu okoto 120 m*/h.

W przypadku usytuowania na terenie gminy wigkszych zespotéw dziatalnosci gospodarcze;j
| zwigzanej z tym rozbudowy miasta, zwigkszy si¢ zapotrzebowanie na wodg.

Istnieje mozliwo$¢ zwigkszenia poboru wody na cele lokalne z ujecia w Graboszy-
cach; obok pokrycia zwigkszonego zapotrzebowania, mogloby nastgpi¢ wytaczenie z eksploa-
tacji matych uje¢ w Laskowej 1 Grodzisku.

Dla uj¢¢ w Graboszycach i w Zatorze wymagane sa strefy ochrony bezposredniej i po-
sredniej; zostaty one okreslone w pozwoleniu wodno prawnym.

W gminie istnieje okoto 200 km sieci wodociggowej; sie¢ jest sukcesywnie rozbudo-
wywana. Sieci doprowadzone sa do wszystkich wsi gminy, nie oznacza to jednak ze cata za-
budowa korzysta z gminnych urzadzen wodociggowych (brak wyposazenia niektorych przy-
siotkow, zabudowy rozproszonej. System wodociggowy gminy nie ma potaczenia z systema-
mi w innych gminach.

4.4.2. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow:

System kanalizacyjny gminy jest w trakcie rozbudowy i modernizacji. Uprzednio ist-
niata jedynie kanalizacja ogolnosptawna obejmujaca centrum miasta Zatora, z odprowadze-
niem $ciekow czgsciowo otwartym kanatem bezposrednio do Skawy. Tylko przy niektorych
obiektach $cieki byly podczyszczane w lokalnych osadnikach.

W ostatnich latach wybudowano mechaniczno - biologiczng oczyszczalni¢ $ciekéw
w Podolszu, o wydajnosci wynoszacej obecnie 1030 m%/d i wydajnosci projektowanej okoto
4500 m®/d. Dzicki temu powstaty warunki do wyposazenia gminy w kanalizacj¢, w drodze
budowy kolektorow sanitarnych po prawej i lewej stronie doliny Skawy oraz przepompowni
umozliwiajacej przejecie przez kolektor lewostronny - Sciekdw z kolektora prawostronnego.

Istotnym problemem jest zagrozenie powodziowe oczyszczalni (ulegla ona zalaniu
w czasie powodzi w 20001 r.).

Zrealizowany juz etap budowy sieci kanalizacyjnej objat:
* cze$¢ kolektora lewostronnego umozliwiajacego odprowadzenie $ciekéw z terenu Po-
dolsza oraz miasta Zatora (po wie$ Rudze),
* czeS$S¢ kolektora prawostronnego umozliwiajagcego odprowadzenie $ciekow z terenu
Trzebienczyc 1 Laskowej oraz Palczowic z niezbednymi przepompowniami,
* budoweg przepompowni w Podolszu w celu podlaczenia kanalu prawostronnego do
oczyszczalni,
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* sie¢ kanalizacyjng w Zatorze, Podolszu, Laskowej, Palczowicach, Trzebienczycach
i Rudzach,
* odgalezienie kolektora lewostronnego w kierunku wsi Lowiczki i sie¢ kanalizacyjna.

Wyposazenie w kanalizacj¢ pozostatych wsi gminy wymaga:
* przedluzenia kolektora lewostronnego w kierunku potludniowym, z odgatezieniem
W kierunku zachodnim, w celu wyposazenia wsi Graboszyce,
* przedtuzenia kolektora prawostronnego z przepompownig w Trzebienczycach w celu
wyposazenia wsi Grodzisko,
* budowy kolektora prawostronnego do wsi Smolice, z przepompownia,
* budowy sieci kanalizacyjnej w ww. miejscowosciach.

Na terenach, ktére nie sg obecnie wyposazone w kanalizacj¢, mamy do czynienia
z nieuporzagdkowana, w licznych przypadkach, indywidualng gospodarka $ciekowa (nie-
szczelnymi zbiornikami na $cieki 1 “dzikimi” wylewiskami nieczystosci). Powoduje to degra-
dacje wod powierzchniowych oraz srodowiska gruntowo-wodnego, w tym wod podziemnych,
wskutek odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod lub do ziemi. Wigze si¢ z tym
zagrozenie sanitarne.

Warunki wyposazenia w urzadzenia odprowadzania i oczyszczania $ciekOw wyzna-
czajg podzial terenu gminy na tereny o warunkach mniej i bardziej korzystnych (tylko - do
czasu realizacji dalszych etapow budowy sieci i urzadzen kanalizacyjnych).

4.4.3. Elektroenergetyka:

Gmina Zator jest zaopatrywana w energi¢ elektryczng z GPZ Zator 110/15 kV, zasila-
nego dwustronng linig 110 kV relacji: Borek Szlachecki - Zator - Dwory.

Charakteryzuje si¢ stosunkowo dobrze rozwinigtg siecig elektroenergetyczng. Siec
rozdzielcza $redniego 1 niskiego napigcia wymaga jednak rozbudowy i modernizacji, gtdwnie
w celu zaspokojenia przysztych potrzeb wynikajacych ze wzrostu stopnia zainwestowania
terenu oraz poprawy warunkéw zaopatrzenia na terenach, na ktérych zaznaczaja si¢ spadki
napiecia.

Zaopatrzenie w energie elektryczna wysokiego napigcia odbiorcOw gminy Zator nie
powinno napotyka¢ na trudnosci. Gmina lezy bowiem w rejonie o najlepszych krajowych
standardach dostaw energii elektrycznej, o duzej ilosci Zrddel energii 1 ich gestym rozmiesz-
czeniu. Rowniez elektroenergetyczna sie¢ wysokiego napigcia jest wystarczajgco rozwinieta
I umozliwia niezawodne dostawy energii.

W zagospodarowaniu gminy nalezy liczy¢ si¢ z ograniczeniami terenowymi wynika-
jacymi z przebiegu napowietrznych linii wysokiego napigcia (400 1 111 kV) 1 koniecznosci
zachowania odpowiednich stref technicznych:

* szeroko$ci od okoto 80 do 100 m (po obu stronach linii) w przypadku linii 400 kV rela-
cji Tucznawa - Tarnoéw,

* 0 szerokos$ci okoto 20 m (po obu stronach linii) w przypadku linii 110 kV relacji Borek
Szlachecki GPZ Zator - GPZ Dwory oraz linii relacji Huta Skawina - Graboszyce Pom-
pownia - Dwory.
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W studium, z uwagi na skale rysunku (1:10000), nie bierze si¢ pod uwagg stref technicznych
linii 15 kV.

4.4.4. Telekomunikacja

Gmina Zator charakteryzuje si¢ stosunkowo duzg ilo$cig abonentéw telefonii przewo-
dowe;j. Ponadto teren gminy jest objety zasiegiem dziatania sieci telefonii komorkowych.

Czynnikami niekorzystnymi sg:

* zuzycie znacznej czgsci istniejacych urzadzen i sieci,

*  wystepujace dysproporcje w dostegpie mieszkancoOw poszczegdlnych miejscowosci
gminy do sieci telefonii przewodowej, na skutek brakéw w pokryciu terenu siecig te-
lekomunikacyjna,

* niezadowalajaca dostepno$¢ placoéwek pocztowo-telekomunikacyjnych dla mieszkan-
cOW wsi.

Istnieje tym samym potrzeba dalszej modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen teleko-
munikacji, w tym rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej zapewniajgcej techniczng i prze-
strzenna dostepnos¢ do wszystkich systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych funk-
cjonujgcych na rynku ustug komunikacji elektronicznej. Rozwoj systemow telekomunikacyj-
nych i teleinformatycznych (bezprzewodowych), w tym budowa stacji bazowych na obszarze
gminy, mozliwa na podstawie i w zgodzie z przepisami odrebnymi.

4.4.5. Zaopatrzenie w gaz

W zasadzie - caty teren gminy jest wyposazony w gaz. Czynnikiem niekorzystnym jest
jednak, pogarszajacy si¢ wraz z uplywem czasu eksploatacji, stan instalacji wewngtrznych
w budynkach 1 odbiornikdw gazu w mieszkaniach (piecykow, kuchenek), szczegolnie w sta-
rych zasobach mieszkaniowych. Grozi to ulatnianiem si¢ gazu i groznymi dla Zycia i mienia
wybuchami. Wynika stad potrzeba modernizacji i niejednokrotnie - wymiany tych urzadzen.

W celu wlasciwego wyposazenia terendw gminy, potrzebna jest wiec modernizacja
I rozbudowa sieci oraz urzadzen.

4.4.6. Zaopatrzenie w cieplo

Zabudowa na terenie gminy zaopatrywana jest w ciepto w wigkszosci z indywidual-
nych urzadzen grzewczych. Wigksze obiekty ustlugowe, produkcyjne, budynki mieszkalne
w zabudowie wielorodzinnej korzystaja z urzadzen centralnego ogrzewania bazujgcego na
lokalnych kotlowniach. Zabudowa jednorodzinna cze$ciowo korzysta z ogrzewania piecowe-
g0, W czgsci jest wyposazona w indywidualne instalacje centralnego ogrzewania. Medium
grzewczym w wigkszej czgsci przypadkow jest wegiel lub koks. W celu zmniejszenia nega-
tywnych oddziatywan na srodowisko, pozadane bytoby sukcesywne przechodzenie na mniej
ucigzliwe media grzewcze.

Istotnym, negatywnym uwarunkowaniem utrudniajgcym poprawe sytuacji w zakresie
gospodarki cieptowniczej w gminie, jest wysoka cena proekologicznych mediéw grzewczych
- energii elektrycznej oraz gazu, co wydatnie ogranicza ich wykorzystanie do celow grzew-
czych.
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Zastosowanie energii elektrycznej badz gazu jako paliwa, przynosi jednak konkretne,
wymierne efekty o znaczeniu ekologicznym, spolecznym i gospodarczym. W przypadku
energii elektrycznej jest to oczywiste, a w przypadku gazu -

* efekt energetyczny wynika z wysokiej sprawnosci uzytkowania gazu i niemal catkowi-
temu spalaniu,

* efekt ekologiczny wynika z malej ilo$ci emitowanych pytow i czastek smolistych oraz
dwutlenku siarki 1 tlenku wegla,

* efekt gospodarczy jest zwigzany ze wzrostem komfortu uzytkowania energii cieplne;j.

4.4.7. Cmentarnictwo:

Na terenie gminy istniejg trzy cmentarze:

e Cmentarz komunalny w Zatorze moze zaspokoié¢ potrzeby tylko w ciagu najblizszego roku
lub dwoch lat, niezbedna jest wigc jego rozbudowa. Jego sytuacja terenowa pozwala na te
rozbudowe jedynie w bardzo ograniczonym zakresie. W krétkim czasie zajdzie wigc poO-
trzeba budowy nowego cmentarza. Istnieja dwie propozycje jego usytuowania. Obie
Z punktu widzenia przyszilego zagospodarowania terenéw gminy wydaja si¢ mozliwe, wy-
magaja jednak sprawdzenia pod wzgledem warunké6w hydrogeologicznych.

e Cmentarz parafialny w Palczowicach byt w ostatnich latach rozbudowany, nie wymaga
powickszenia.

e Cmentarz parafialny w Graboszycach wystarczy do okoto 2010 roku. PdzZniej bedzie wy-
magaé rozbudowy (jest to mozliwe na gruntach prywatnych).

Wokoét cmentarzy nalezy zapewni¢ warunki ograniczonego uzytkowania terenow, sto-
sownie do obowigzujacych przepisow prawnych (w tym m.in. zakaz zabudowy przeznaczonej
na staty pobyt ludzi w zasiggu 50 metréow 1 zakaz budowy uje¢ studziennych w odlegtosci
blizszej niz 150 metrow od cmentarza.

4.4.8. Gospodarka odpadami

Odpady byly dawniej sktadowane na gminnym sktadowisku w Zatorze, usytuowanym
na terenach poeksploatacyjnych cegielni. Z uwagi na brak zabezpieczen przed negatywnym
oddziatywaniem na $rodowisko (nieszczelno$¢, brak odprowadzenia $ciekdéw i odgazowania),
a takze ze wzgledu na wyczerpanie si¢ jego pojemnosci - skladowisko zostato zamknigte,
a teren poddano rekultywacji.

Rozpatrywano mozliwo$¢ budowy nowego sktadowiska w obrebie obszaru gminy; ja-
ko korzystniejszy przyjeto jednak wariant sktadowania odpadow komunalnych poza jej ob-
szarem (na sktadowisku miejskim w Oswiecimiu). Istnieje tez projekt spalarni przy péinocnej
granicy miasta (obstugujacej zespot gmin) oraz usytuowania kompostowni w rejonie oczysz-
czalni $ciekow.

W celu zmniejszenia ilosci sktadowanych odpadow, niezbedne jest wprowadzenie sys-
temu segregacji odpadoéw u zrodet oraz na sktadowisku, przy zastosowaniu szerokiego asor-
tymentu odpadoéw segregowanych u Zrddla ich powstawania i udoskonalaniu systemu odbio-
ru. Ubocznym efektem tego dziatania byloby odzyskiwanie surowcoéw wtornych.

Odpady nietypowe i niebezpieczne (np. z zaktadu garbarskiego) sa wywozone na spe-
cjalne sktadowisko w poza teren gminy.

Przy rozwigzywaniu problemu gospodarki odpadami w gminie nalezy wziag¢ pod uwa-
ge koncepcje zasadniczej przebudowy systemu gospodarki odpadami w gminach; w miejsce
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sktadowisk matych, jako bardziej celowe uznaje si¢ budowanie sktadowisk wigkszych, pra-
widlowo urzadzonych i wyposazonych, obstugujacych kilka gmin.

Analiza warunkow usytuowania na terenie gminy grzebowiska zwierzat wykazata, po-
dobnie jak w przypadku sktadowiska odpadéw, brak dogodnych rozwigzan w tym zakresie.
Sktadajg sie na to gldwnie - niesprzyjajace temu przedsiewzieciu - warunki hydrogeologiczne
gminy oraz istniejace zagospodarowanie (trudno$ci wskazania miejsca, w ktorym mozliwe
byloby zapewnienie odpowiedniej strefy ochronnej). W tej sytuacji korzystniejszym rozwia-
zaniem bytoby korzystanie z grzebowiska usytuowanego poza obszarem gminy.
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5. PODSUMOWANIE - GEOWNE PROBLEMY ROZWOJOWE
GMINY ZATOR

5.1. Problemy zwiazane z zachowaniem i ochrong istniejacych
wartosci Srodowiska

W gminie Zator mamy do czynienia z nast¢pujacymi, najwazniejszymi problemami,
zwigzanymi z ochrong przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych wartosci srodowiska,
w tym:

e Z jednej strony:
-z niezadowalajacym stanem czystosci gtéwnych rzek

z niezadowalajacym stanem czysto$ci pozostalych wod powierzchniowych oraz $rodo-
wiska wodno - gruntowego, wynikajagcym gltéwnie z brakow w zakresie wyposazenia
W urzadzenia odprowadzania i oczyszczania $ciekow, nieszczelno$ci znacznej czegsci
istniejacych szamb, sposobu prowadzenia gospodarki rolnej,

zagrozeniami powodziowymi znacznej czg¢$ci terenu gminy,

z zanieczyszczeniami powietrza atmosferycznego, wod i gleb wywotywanymi przez
przemyst na terenach otaczajacych gmine,

e z drugiej strony:
z potrzeba zachowania wartosciowych elementow i zespotéw przyrodniczych, w tym
zwlaszcza: terendw korytarza ekologicznego Wisty i doliny Skawy oraz ochrong kom-
pleksow stawow,

-z potrzebq utrzymanie w wlasciwym stanie ochrony siedlisk przyrodniczych stuzgcych
zachowaniu powierzchni siedlisk, ktore stuzq utrzymaniu liczebnosci populacji i zasiegu
wystgpowania poszczegolnych gatunkow ptakow w obszarze objetym ochrong sieci Na-
tura 2000
z potrzeba zachowania mozliwosci wykorzystania istniejacych surowcow mineralnych,
z potrzeba zachowania istniejgcych zasobow dziedzictwa kulturowego i1 krajobrazu,
ochrong historycznych obiektow 1 zespotdw oraz stanowisk archeologicznych,

z potrzebg harmonijnego ksztattowania wspotczesnej zabudowy 1 dbatosci o tad prze-
strzenny,

z potrzeba zachowania terendw otwartych o wysokich wartosciach krajobrazowych 1 ich
ochrony przed zabudowa,

z potrzeba zachowania kompleksow rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

5.2. Problemy zwiazane z ekonomicznymi podstawami rozwoju
gminy

Bioragc pod uwage istotne uwarunkowania ekonomicznego rozwoju miasta i gminy
Zator nalezy stwierdzi¢, ze - w celu zapewnienia podstaw bytu mieszkancom gminy, niezbed-
ne jest rozwijanie roznorodnych kierunkow rozwoju: obok funkcji rolniczej i tradycyjnej tu
gospodarki rybackiej - rozwijanie dziatalnos$ci gospodarczej (nierolniczej oraz zwigzanej
Z rolnictwem), a takze turystyki.
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Dziatania prowadzace do zwigkszenia liczby miejsc pracy na terenie gminy majg
istotne znaczenie z punktu widzenia tworzenia stabilnych podstaw jej ekonomicznego rozwo-
ju; zwiekszg tez poczucie bezpieczenstwa mieszkancow gminy.

Warunkiem prawidlowego funkcjonowania gminy problemem jest wi¢c przyjecie
takich zasad rozwoju, ktore pozwolilyby na wspolegzystencje komponentow zagospoda-
rowania: przyrody, osadnictwa oraz wyzej wymienionych zakresow dzialalnosci stwa-
rzajacych ekonomiczne podstawy rozwoju gminy - bez powodowania wzajemnych koli-
zji (lub co najmniej - bez kolizji o istotnym znaczeniu).

Problemy rozwoju rolnictwa:

Przy stosunkowo dobrych jakoSciowo glebach, grupujacych si¢ w duzych komplek-
sach o wysokiej przydatnosci rolniczej, rolnictwo w gminie Zator jest w zdecydowanej wigk-
szo$ci przypadkéw traktowane jako zajecie dodatkowe, obok pracy w zawodach nierolni-
czych.

Jak si¢ wydaje, decyduje o tym niekorzystna struktura wielko$ci gospodarstw; bowiem
zdecydowana wigkszo$¢ z nich to male, nietowarowe gospodarstwa o wielko$ci ponizej 2 ha,
produkujace - W zasadzie - jedynie na potrzeby wlasne. Wigze si¢ z tym stabe wyposazenie
W maszyny i specjalistyczny sprzet do produkeji rolne;j.

Obok tego na warunki prowadzenia produkcji rolnej niekorzystnie rzutuja:
zbytnie uwilgocenie czes$ci gruntow ornych i uzytkéw zielonych, okresowo badz stale
podmoktych; wymagaja one zabiegdw melioracyjnych, a istniejace urzadzenia melioracyj-
ne - konserwacji),
zanieczyszczenia wod powierzchniowych, gruntowych i zanieczyszczenia powietrza at-
mosferycznego 1 wigzace si¢ z tym zanieczyszczenia gleb,

W gminie powinna by¢ utrzymana i rozwijana tradycyjna tu hodowlana gospodarka
rybna. Obok duzych gospodarstw rybackich, powinny rozwija¢ si¢ gospodarstwa mniejsze,

specjalizujace si¢ w hodowli ryb.

Problemy rozwoju turystyki:

Turystyka, jako ekonomiczna funkcja gminy moze mie¢ jedynie charakter pomocni-
czy; nie znaczy to jednak, ze problemy zagospodarowania turystycznego nalezy traktowaé
marginalnie.

Z uwagi na specyficzne potozenie i warunki gminy, w tym w szczegdlnosci interesu-
jace krajobrazowo kompleksy stawow rybnych i doliny Skawy, zespoty zbiornikow wodnych
atrakcyjne dla wedkarstwa - na terenie moze rozwijac si¢ turystyka krajoznawcza oraz rekrea-
cja zwigzana z wedkarstwem. Rozwoj ten jest jednak uwarunkowany utworzeniem ogolnodo-
stepnej bazy obstugi turystyki.

Problemy rozwoju dziatalnosci gospodarcze;:

Nie wydaje si¢, aby poza ukonczeniem wydobycia kruszyw na terenach obecnie eks-
ploatowanych, wlasciwe byloby dalsze rozwijanie tego rodzaju dziatalnosci. Wigzaloby si¢ to
z nieodwracalng utratg warto§ciowych gruntow rolnych (np. w przypadku proponowanej eks-
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ploatacji w obrebie sotectwa Podolsze - z utratg gruntéw II klasy bonitacyjnej), lub terenow
warto$ciowych z przyrodniczego punktu widzenia. Argumenty o przekazaniu gminie w przy-
szto$ci terendw poeksploatacyjnych do wykorzystania rolniczego lub rekreacyjnego, nie wy-
trzymuja krytyki: praktycznie nie ma mozliwosci poprzedniej, wysokiej jakosci gruntow rol-
nych, z kolei terenéw poeksploatacyjnych do wykorzystania rekreacyjnego, gmina ma juz
obecnie wigcej, niz moze je urzadzi¢ i przystosowac do tego celu i faktycznie wykorzystac.

W celu zwigkszenia liczby miejsc pracy w gminie, pozadane byloby zintensyfikowa-
nie rozwoju dzialalnosci gospodarczej, produkcyjnej i uslugowej, zwigzanej oraz nie zwigza-
nej z rolnictwem. Niezbednym warunkiem tego rozwoju powinna by¢ nieucigzliwos$¢ dziatal-
nosci w stosunku do otoczenia (dziatalno$¢ ta nie moze powodowa¢ degradacji przyrodni-
czych wartosci terenu, ani pogarsza¢ warunkow rozwoju osadnictwa, rolnictwa i turystyki).

Rozwoj dziatalnosci gospodarczej na wigksza skalg wymagatby przygotowania i urza-
dzenia specjalnych terendw przeznaczonych na te cele (w obrgbie terendw mieszkaniowych
moga by¢ rozwijane tylko niektore formy dzialalnosci, na matg skale 1 nieucigzliwe dla oto-
czenia). Wydzielone tereny dziatalno$ci gospodarczej wymagalyby tez zapewnienia odpo-
wiednich stref izolacyjnych - ochronnych. Warunkiem uruchomienia tych terenow powinno
by¢ ich wyposazenie w urzadzenia z zakresu infrastruktury techniczne;.

Najbardziej atrakcyjne dla inwestoréw strategicznych sg tereny o powierzchni wyno-
szacej co najmniej 10 - 20 hektaréw (lub wigkszej). Tereny o mniejszej powierzchni moga
by¢ interesujace dla firm $rednich i matych W skali gminy mozna by dzigki temu uzyskaé
nowe miejsca pracy, o wielko$ci znaczacej dla gminy.

Realizacja takiego zamierzenia jest uwarunkowana zapewnieniem tatwej dostepnosci
komunikacyjnej terenow, wyposazonych lub tatwych do wyposazenia w niezbedng infrastruk-
ture techniczng.

5.3. Problemy zwiazane z jakoscia zamieszkania i obslugi oraz
ksztaltowania ladu przestrzennego

Na obszarze gminy Zator mamy do czynienia z nastgpujacymi czynnikami ogranicza-
jacymi badz utrudniajagcymi rozwoj funkcji osadniczych:

e wystgpowaniem, na znacznym obszarze gminy potozonym wzdluz Wisty, zwlaszcza
W cze¢$ci zachodniej oraz poétnocno wschodniej, terendw rowninnych o wysokim poziomie
wod gruntowych oraz podmoktych, a na pozostatym obszarze szerokich pasm dolin poto-
kow o podobnych cechach,

e wystepowaniem kompleksow stawOw rybnych, z otaczajagcymi je strefami podmakania
i specyficznymi, niekorzystnymi dla osadnictwa ze wzgledéw zdrowotnych, warunkami
klimatu lokalnego (tereny wilgotne, wystepujace plagi komarow), niezaleznie od niewat-
pliwych warto$ci krajobrazowych i przyrodniczych tych terendw,

e zanieczyszczeniami powietrza atmosferycznego wywotywanymi przez przemyst poza ob-
szarem gminy,

e wystgpowaniem, w poludniowo wschodniej cze$ci gminy (w rejonie Laskowej i Grodzi-
ska) terenOw o urozmaiconej rzezbie, zagrozonych erozja,

e wystepowaniem terenow, ktoére powinny podlega¢ ochronie ze wzgledéw przyrodniczych,
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e wystepowaniem rolniczych komplekséw produkcyjnych o wysokiej wartosci, ktoére po-
winny podlega¢ ochronie,

e nic funkcjonowaniem wewngtrznego rynku gruntow budowlanych badz domow mieszkal-
nych powszechnie dostepnych, na dogodnych warunkach (w tym finansowych),

e poprzecinanie terenu ciggami infrastruktury technicznej wymagajacymi zachowania od-
powiednich stref ochronnych oraz trasami komunikacyjnymi.

Istniejg jednak tereny, nie majgce wyzej wymienionych wad; nalezg do nich w szcze-
gblnosci tereny potozone na zachdd od miasta Zatora, nadajace si¢ do sytuowania na nich
funkcji osadniczych, a takze dziatalnosci gospodarcze;.

W sytuacji istnienia w gminie Zator szeregu malych wsi niewystarczajaco wyposazo-
nych w urzadzenia uslugowe, wyjsSciem z tej sytuacji byloby grupowanie ustug w Zatorze
I wybranych wsiach o dogodnym potozeniu (w miar¢ mozliwosci wigkszych), przy sprawnie
dziatajacej komunikacji lokalne;.

W zwiazku z polozeniem terenéw gminy Zator w bliskim sasiedztwie osrodkoéw sku-
piajacych miejsca pracy, a takze pozadanym rozwojem dziatalno$ci gospodarczej, w tym
ustugowej, nalezy liczy¢ si¢ z zapotrzebowaniem na tereny mieszkaniowe nie zwigzane z
produkcjg rolng, rowniez na terenach wsi. Zabudowa ta powinna by¢ sytuowana w zorgani-
zowanych, wyznaczonych zespotach, o dobrych warunkach dostepnosci komunikacyjnej i w
petni wyposazonych w infrastrukture techniczng oraz podstawowe urzadzenia ustlugowe, jed-
nak wigkszo$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej nie zwigzanej z rolnictwem powinna by¢ sy-
tuowania w Zatorze. Zapewni to korzystniejsze warunki obstugi ludno$ci w urzadzenia ustu-
gowe oraz dogodniejsze warunki wyposazenia zabudowy w infrastrukture techniczna.

W sytuacji braku wewngtrznego rynku gruntéw budowlanych i gotowych doméw
mieszkalnych, mieszkancy gminy daza do uzyskania budowlanych dziatek na terenie stano-
wigcym ich wlasno$¢, w drodze wywierania nacisku na wyznaczenie tych dzialek w planie
miejscowym. Postawienie ich w sytuacji koniecznosci kupna dziatki sa sktonni traktowaé
jako ,,naruszenie ich interesu prawnego”. Zmiana postaw i1 dagzen w tym zakresie moze wigzac
si¢ w przysztosci z wprowadzeniem zwigkszonego podatku od gruntu budowlanego. Przy-
spieszytaby ja konieczno$¢ ponoszenia zwigkszonych kosztow na wyposazenie w infrastruk-
ture techniczng, w przypadku dziatek oddalonych od zwartych zespotéw zabudowy. Wystapi-
faby wtedy tendencja redukowania powierzchni wyznaczonych dotychczas terenow budowla-
nych oraz tendencja skupiania zabudowy.

5.4. Problemy komunikacyjne

Komunikacja kolejowa umozliwia powigzanie gminy z obszarami zewnetrznymi, nie
ma natomiast 1 nie bedzie mie¢ znaczenia dla powigzah wewnatrz gminnych.

Sie¢ drogowa gminy Zator umozliwia zar6wno powigzania z obszarami zewngtrznymi
oraz zapewnia dostepnos$¢ kazdej wsi do osrodka gminnego w Zatorze. Problemem jest wigc
tu nie tyle ggstos¢ sieci drogowej, lecz jej jakos¢, a takze naktadanie si¢ na te same trasy ru-
chu lokalnego i przelotowego (niejednokrotnie intensywnego). W tej sytuacji potrzebna jest
realizacja tras obwodnicowych.
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Praktycznie - wszystkie drogi nie odpowiadajag wymaganym parametrom technicznym,;
niezbedne sg wigc nastepujace zabiegi ulepszajace:
e modernizacji nawierzchni,
e poszerzenia jezdni,
e budowy poboczy,
e budowy zatok przystankowych,
budowy parkingow i zatok parkingowych,
budowy chodnikow w obrebie terenéw zabudowanych,
budowy $ciezek rowerowych,
budowy urzadzen odwadniajacych,
modernizacji skrzyzowan,
poprawy oznakowania pionowego i poziomego.
Realizacja tych przedsigwzig¢ jest istotnym problemem gminy.

Ze wzgledu na brak wystarczajacych informacji o ruchu, konieczne bytoby przepro-
wadzenie gminnych, kompleksowych pomiaréw ruchu, a co najmniej pomiaréw napetnienia
srodkéw komunikacji zbiorowej. Ze wzgledu na tatwos¢ obstugi komunikacyjnej, a takze
minimalizacje kosztéw (inwestycyjnych, eksploatacyjnych, zewnetrznych), nalezy unikaé
rozpraszania zabudowy. Gmina Zator wydaje si¢ by¢ dobrze obstuzona lokalng komunikacja
zbiorowa. Nalezy poprawia¢ standard srodkow komunikacji zbiorowe;j.

Problem stanowi réwniez skazenie $rodowiska gminy przez samochody, zwlaszcza
w sasiedztwie drog przelotowych Powinno by¢ to rozwigzane przez:
e lepsze standardy pojazdow i paliw,
o wicksze wykorzystanie komunikacji zbiorowe;j,
o wigksze wykorzystanie ruchu niezmotoryzowanego.

5.5. Problemy w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej

Zaopatrzenie w wode.

Jako czynniki rzutujace w sposob korzystny na sytuacj¢ w zakresie zaopatrzenia gmi-
ny w wodg nalezy wymienic:
e objecie systemem zbiorowego zaopatrzenia w wode wszystkich jednostek osadniczych
gminy,
e stosunkowo dobrze rozwiniety sie¢ wodociggowa, magistralng i rozdzielcza,
e rezerw¢ w zasobach eksploatacyjnych ujecia wody w Graboszycach.

Czynnikiem niekorzystnym jest zuzycie czesci urzadzen i sieci wodociggowych; nie-
zbedne sg ich remonty 1 modernizacja.

Istnieje ponadto potrzeba zapewnienia stref ochronnych uje¢ wody w Graboszycach
oraz w Zatorze, a takze ochrony zasobow wod podziemnych.
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Odprowadzanie i oczyszczanie SciekOw:

Rozwojowi gminy sprzyjaja:
e istnienic nowo wybudowanej oczyszczalni $ciekéw umozliwiajacej przyjecie Sciekow
z calej gminy,
e istnienie zrealizowanej sieci kanalizacji sanitarnej obstugujacej Zator i cz¢$¢ terendw gmi-
ny,
e opracowane koncepcje dotyczace wyposazenia pozostaltych wsi gminy.

Gléwnym problemem jest tu brak zrealizowanej zbiorowej kanalizacji sanitarnej
W czgsci wsi 1 znaczny koszt ich wyposazenia, ze wzgledu na koniecznos¢ budowy diugich
odcinkéw kolektorow, z przepompowniami 1 rurociggami ttocznymi. Stanowi to istotna barie-
r¢ prawidtowego funkcjonowania i rozwoju tych wsi, stosownie do wymagan ochrony §rodo-
wiska.

Niezaleznie od powyzej wymienionych trudnosci, stwierdza si¢ potrzebe pilnego upo-
rzadkowania gospodarki §ciekowej z gminie, w drodze budowy zbiorowej kanalizacji sanitar-
nej we wszystkich jednostkach osadniczych, z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni
w Podolszu. W okresie przejsciowym niezbedne jest wprowadzenie i egzekwowanie wymogu
szczelnych zbiornikow do gromadzenia $ciekow 1 systematycznego wywozu $ciekow do
punktoéw zlewnych.

Elektroenergetyka:

Warunki wyposazenia terenow gminy w zakresie elektroenergetyki nie stwarzaja
istotnych preferencji, ani ograniczen 1 barier rozwojowych. Niezaleznie od tego, niezbedna
jest modernizacja oraz rozbudowa sieci 1 urzadzen stosownie do potrzeb, ze szczegdlnym
uwzglednieniem obszar6w o zanizonych napigciach 1 ograniczonych mozliwosciach dostawy
energii (Smolice, cze$¢ terendéw Graboszyc, cze$¢ terenu Zatora - Bugaj). Niezbedne jest za-
pewnienie odpowiednich stref technicznych wzdtuz linii wysokiego napigcia.

Telekomunikacja:

Podobnie jak w przypadku elektroenergetyki, warunki wyposazenia gminy w zakresie
telekomunikacji nie powoduja ani znaczacych preferencji, ani ograniczen 1 barier rozwojo-
wych. W tym przypadku réwniez niezbedna jest budowa, modernizacja i rozbudowa sieci
I urzadzen.

Zaopatrzenie w gaz:

Z uwagi na pogarszajacy si¢ stan urzadzen i sieci gazowych, niezbg¢dna jest ich mo-
dernizacja lub wymiana. Warunki zaopatrzenia w gaz nie wywotuja jednak istotnych prefe-
rencji i ograniczen wykorzystania terenu.

Cieplownictwo:

Glownym problemem wymagajacym rozwigzania jest pozadane zmniejszenie emisji za-
nieczyszczen wywolywanych ogrzewaniem, bazujacym gtownie na indywidualnych syste-
mach centralnego ogrzewania i piecach opalanych dotychczas weglem lub koksem.
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Cmentarnictwo:

Problemem jest tu pilna potrzeba znalezienia terenu pod nowy cmentarza w Zatorze.
W pierwszej kolejnosci niezbedne bytoby wykonanie specjalistycznych ekspertyz hydrogeo-
logicznych dotyczacych terendw branych obecnie pod uwage.

Gospodarka odpadami:

Niedawny, glowny problem w zakresie gospodarki odpadami zostal rozwigzany
W drodze zamknigcia i1 rekultywacji wadliwego skladowiska gminnego i podjecie decyzji
0 zaniechaniu budowy nowego sktadowiska na rzecz korzystania z urzadzonego sktadowiska
poza obszarem gminy, w O$wig¢cimiu. Obecnym problemem be¢dzie zorganizowanie i wdro-
zenie systemu segregacji odpadow, w celu zmniejszenia ich ilo$ci, a tym samym zmniejszenia
kosztéw wywozenia i sktadowania.

Na obszarze miasta O$wigcimia istnieje rowniez skladowisko odpadow szkodliwych,
na ktoére mogg by¢ przyjmowane odpady z terendéw gminy Zator.

5.6. Problemy w zakresie ochrony przeciwpowodziowej

Istotnym problemem jest zagrozenie powodziowe znacznej czgsci terendéw gminy,
w tym:
e terenéw w dolinie Wisty, w szczegolnoSci zagrozenia w rejonie dolnego odcinka potoku
Lowiczki, zagrozenia powodziowe oczyszczalni $ciekow 1 stawow rybnych,
e terenow w dolinie rzeki Skawy (brak zabezpieczen przeciwpowodziowych w potudniowe;j
czesci doliny tej rzeki),
e podtapianie terenow przy wysokim stanie wod.

Wykonanie technicznych zabezpieczen gminy przed powodzig jest przy tym zadaniem
trudnym 1 odleglym w czasie, a nawet pelne ich wykonanie nie stworzy systemu niezawodne-
go, chronigcego mieszkancow przed zywiotem wodnym. Niebezpieczenstwo zwigzane z pO-
wodzig 1 jej skutkami mozna jednak w znacznym stopniu ograniczy¢. Istotne jest przede
wszystkim zwigkszenie bezpieczenstwa walow przeciwpowodziowych oraz terendw do nich
przylegtych, poprawa warunkéw hydraulicznych przeptywu wody oraz zwigkszenie bezpie-
czenstwa obiektow mostowych a takze innych obiektow inzynierskich zwigzanych z infra-
strukturg techniczng.
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Zatacznik nr 8

do Uchwaty Nr .../.../14
Rady Miejskiej w Zatorze
zdnia............. 2014r.

STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZATOR

CZESC 11
KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZATOR

(OBJASNIENIA I UZASADNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN,
SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM)

Uwaga: tres¢ tego i dalszych rozdzialow ma charakter komentarza do ustalen studium
Dokument autorski nie zawiera uzupelnien zwigzanych ze zmiang studium.

Dokument nie zawiera Zadnych zmian zwigzanych ze zmiang Studium Uwarunkowan
| Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Zator w czesci graficz-
nej dla obszaru poloionego w solectwie Laskowa w zakresie przeznaczenia obszaru obje-
teqgo zmiang studium pod lokalizacje terenéw mieszkaniowych i sportowo-rekreacyjnych
oraz w czesci tekstowej w zakresie zmiany ustalen studium dotyczgcych wysokosci bu-
dynkow w obszarach MM, MN i MR poloionych na calym obszarze gminy.
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6. POLITYKAW ZAKRESIE OCHRONY WARTOSCI
SRODOWISKA

6.1. Polityka w zakresie ochrony wartosci przyrodniczych

W zagospodarowaniu przestrzennym gminy powinna by¢ zapewniona ochrona przy-
rodniczych i krajobrazowych terenu, racjonalna gospodarka zasobami przyrodniczymi
i utrzymanie rownowagi przyrodniczej. W mozliwie najwickszym stopniu nalezy zachowac
walory naturalne terenu. Do terendw, ktére powinny by¢ chronione jako wartosciowe przy-
rodniczo, zaliczono doliny rzek Wisty, Skawy 1 Wieprzowki tworzace gldwne korytarze eko-
logiczne, a takze tereny zwigzane z kompleksami stawow rybnych.

Z zasady tej wynikaja niezbedne ograniczenia swobody zagospodarowywania; wpty-
wa ona istotnie na uktad przestrzenny gminy i zasady jego dalszego ksztattowania.

Problem ochrony warto$ci przyrodniczych terenu traktuje si¢ w studium szeroko, nie
tylko jako ochrong poszczegdlnych, wybranych obszarow. Niezbedne jest zachowanie cigglo-
$ci systemow przyrodniczych, roznorodnosci biologicznej terenu i funkcjonowania Srodowi-
ska przyrodniczego - przez zachowanie korytarzy ekologicznych, w tym laséw i ekosystemow
wodnych. Obszary o wysokich warto$ciach przyrodniczych objete ochrong prawng lub propo-
nowane do objecia ochrong, stanowig integralng czgs¢ tego systemu.

Ochrona tych wartosci polega na:

1) poprawie stanu sanitarnego oraz funkcjonowania przyrody, w drodze wzmozonej ochrony
ekosystemow, ktore maja wplyw na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow
(dziatania ochronne powinny dotyczy¢ takich elementow jak: szata ro$linna, fauna, obsza-
ry zrodliskowe, cieki, wody podziemne, tereny podmokte, rzezba, gleby, klimat lokalny),

2) likwidacji badZ ostabianiu barier ekologicznych,

3) hamowaniu procesow niszczacych, zaburzajacych naturalne procesy przyrodnicze,

4) odnowie i wzbogaceniu przyrody na obszarach zdegradowanych,

Korytarze ekologiczne powinny by¢ chronione przed zniszczeniem lub przerwaniem
ciagglosci. Tu rowniez niezbedne sg dziatania prowadzace do zahamowania procesoOw degra-
dacji oraz dzialania rehabilitacyjne. Pozadane jest zwigkszenie lesistosci terenu, glownie
w drodze zalesienia gruntow o nizszych klasach bonitacyjnych.

Ze wzgledu na ochrone zbiornikow wdd podziemnych, niezbedne jest wyposazenie
wszystkich miejscowosci gminy w urzadzania odprowadzania i oczyszczania §ciekow.

Szczegotowe informacje dotyczace przyrodniczych wartosci §rodowiska sg zawarte
W czgsci I, w rozdziale 2.1.

54



6.2. Polityka w zakresie ochrony wartosci kulturowych

Zasoby kulturowe gminy obejmujg zaréwno S$lady osadnictwa przedhistorycznego,
uksztattowane w $redniowieczu uktady przestrzenne miasta Zatora i wsi wraz z siecig drogo-
w3, jak 1 poszczegodlne obiekty: zespol palacowy w Zatorze, zespoly koscielne, zatozenia
dworskie, przydrozne kapliczki, obiekty tradycyjnej zabudowy wiejskiej, mieszkalnej i go-
spodarczej.

Stan utrzymania débr kultury w znacznej czgsci przypadkéw pozostawia wiele do
zyczenia.

Niewystarczajaca skuteczno$¢ stosowanych dotychczas sposobow i form ochrony débr
kultury oraz permanentny brak odpowiednich srodkéw finansowych, powoduja pogarszanie
si¢ z biegiem lat stanu obiektow o warto$ciach kulturowych, w tym rowniez tych, ktore for-
malnie s3 objete ochrong prawng (tj. s3 wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa). Budzi
to zaniepokojenie, tym bardziej, ze ochrona tych dobr jest nie tylko powinno$cig organow
rzagdowych lecz lezy rowniez w interesie gminy i jej spotecznos$ci. Istnienie débr kultury,
utrzymanie ich w dobrym stanie i wykorzystanie do celow uzytkowych (w tym ustugowych),
moze by¢ znaczacym dzialaniem, rowniez na rzecz uatrakcyjnienia gminy. Wymagaloby to
ustalenia i stosowania - skuteczniejszych niz dotychczasowe - sposobow dziatania na rzecz
ochrony doébr kultury. Nalezatoby tu stosowac zasade wykorzystywania obiektow na cele
uzytkowe, z uwzglednieniem racjonalnych przestanek i okolicznos$ci, wigzacych si¢ z ich
ochrong i wptywajacych na efekty tej ochrony.

Istotnym czynnikiem tworzacym kulturowe i krajobrazowe wartosci terenu sg archi-
tektoniczne formy wspoétczesnej zabudowy; niezbedna jest wiec dbato$¢ 1 wlasciwe ksztatto-
wanie tych form, a takze utrzymywanie w dobrym stanie obiektow budowlanych 1 ich otocze-
nia (w tym zagospodarowanie zielenig). W tym zakresie pozytywnym zjawiskiem jest - dajaca
si¢ stwierdzi¢ w ostatnich latach - wyrazna poprawa w omawianym zakresie; dotyczy to
znacznej czgsci nowych realizacji, jak rowniez budynkéw starszych, poddanych remontom
I modernizacji.

Ochrona warto$ci srodowiska kulturowego jest istotnym uwarunkowaniem, majacym
jednak wplyw - nie tyle na rozwdj - ile na kierunki 1 sposdb zagospodarowania niektorych
fragmentow obszaru gminy. Wystepowanie tych warto$ci powoduje pewne ograniczenia
swobody zagospodarowania konkretnych terenéw, ale jednocze$nie - moze sta¢ si¢ czynni-
kiem zwigkszajacym ich atrakcyjno$¢. Warunkiem tego jest:

* odpowiednie wykorzystanie obiektow budowlanych i zespotdéw, stanowigcych dobra kultu-
ry - na potrzeby wspolczesne, przez przypisanie im funkcji potrzebnych wspodiczesnie
I jednoczesnie nie powodujacych degradacji tych obiektow,

* rewaloryzacja 1 modernizacja ww. obiektow, w znacznej czesci zniszczonych, a niejedno-
krotnie zdewastowanych na skutek niewlasciwego uzytkowania i utrzymywania, w tym
wlasciwe ksztattowanie zieleni w ich otoczeniu, ze szczeg6lnym uwzglednieniem urzadza-
nia, czesciowej rekonstrukcji 1 odpowiedniego utrzymywanie zabytkowych parkow po-
dworskich jako zespolow zieleni urzadzonej o charakterze ozdobnym i wypoczynkowym,

* utrzymanie i odpowiednie wyeksponowanie stanowisk archeologicznych; zaopatrzenie ich
w odpowiednig informacje,

* dbatos¢ o prawidtowe ksztaltowanie form architektury wspoiczesne;.
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Trzeba jednak zauwazy¢, ze pelne rozwigzanie tego problemu, przede wszystkim
w zakresie wykorzystania i rewitalizacji obiektéw oraz zespotow wpisanych do rejestru za-
bytkow, przekracza kompetencje organéw samorzadowych oraz - z reguly - mozliwosci fi-
nansowe ich wiascicieli i uzytkownikdow.

Dazac do ochrony wartosci srodowiska kulturowego, niezbedne jest respektowanie
wymagan shuzb ochrony zabytkéw, dotyczacych obiektow i zespoldw objetych ochrong kon-
serwatorska, tj. wpisanych do rejestru zabytkéw. Wszelkie dziatania podejmowane w stosun-
ku do nich (prace rewaloryzacyjne, prace zwigzane z modernizacja i adaptacja budynkow
wynikajacych ze zmiany ich uzytkowania, rekultywacja 1 urzadzania parkéw itp.), a takze
decyzje dotyczace wilasnoséci i podziatu zabytkowych zespotow, wymagaja uzgodnienia
Z whasciwymi jednostkami stuzb ochrony zabytkow.

Niezbegdne jest rowniez uwzglednianie wskazan shuzb ochrony zabytkow dotyczacych
obiektow 1 zespotow ujetych w tzw. ewidencji zabytkow, tj. nie objetych ochrong konserwa-

torska; proponowanych do objgcia ochrong przez gming.

Szczegotowe informacje dotyczace obiektow i1 zespolow o warto$ciach kulturowych sa
zawarte w czes$ci I, w rozdziale 2.2.
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7. POLITYKAW ZAKRESIE FUNKCJI EKONOMICZNYCH
| OSADNICTWA

7.1. Przestanki ksztaltowania struktury funkcjonalno przestrzen-
nej

Przeprowadzone analizy pozwolily na uzyskanie wyraznego obrazu uwarunkowan
rozwojowych ekonomicznych i osadniczych funkcji gminy Zator. Wynikaja one z przestanek
ochrony wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych, oceny przydatno$ci terenu
dla funkcji ekonomicznych, w tym rolnictwa (z uwzglednieniem ochrony wartosciowych rol-
niczych kompleksow produkcyjnych), funkcji turystycznej i dziatalnosci gospodarczej, a tak-
ze przydatnosci terenu dla osadnictwa.

Ogolnie - niekorzystnymi warunkami rozwojowymi funkcji osadniczej charakteryzuja
si¢ poinocne tereny gminy polozone w dolinie Wisly, tereny pasa srodkowego, w dolinie
Skawy oraz tereny doliny Wieprzowki. Jako potencjalne tereny rozwojowe wyklucza si¢
rowniez potozone poza ta doling kompleksy stawdw 1 tereny lasow. Tereny te, nie nadajace
si¢ dla osadnictwa, sg jednoczes$nie terenami najcenniejszymi z przyrodniczego punktu wi-
dzenia. Nie zachodzi tu wigc konflikt pomigdzy zasadniczymi wymaganiami ochrony warto-
$ci przyrodniczych, a osadnictwem.

Mamy natomiast do czynienia z konfliktem pomi¢dzy wymaganiami ochrony kom-
pleksow rolniczej przestrzeni produkcyjnej a rozwojem miasta Zatora. Tereny najkorzystniej-
sze do rozwoju tych funkcji, potozone na zachod od istniejacej czesSci miasta, stanowig grunty
chronione, IV i 11l klasy bonitacyjnej.

Konflikt o istotnym znaczeniu zachodzi pomig¢dzy wymaganiami ochrony najwarto-
sciowszych gruntdw rolnych a zamierzeniami w zakresie eksploatacji kruszyw. Wynika to
dazenia do uruchomienia eksploatacji na terenach pomiedzy wsig Smolice i Palczowicami na
gruntach klasy II, w obrgbie jednego z najlepszych kompleksow glebowych gminy. Grunty te
bylyby bezzwrotnie utracone.

Szczegdtowe omowienie zagadnienia kierunkow rozwoju funkcji osadniczej i dziatal-
nosci gospodarczej dzieli si¢ na dwie podstawowe czgsci: w pierwsze] kolejnosci rozwaza si¢
problem rozwoju samego miasta Zatora, w drugiej - problemy kierunkéw rozwoju pozosta-
tych miejscowos$ci gminy.

Rozwoj miasta Zatora moze by¢ rozpatrywany wariantowo, przy czym jako podsta-
we rozwigzan w studium przyje¢to wariant nr 2:

Wariant 1:
Miasto bedzie rozwijac si¢ w oparciu o dotychczasowe badz niewiele zmienione pod-
stawy ekonomiczne. Bylby to rozwoj powolny, w wigkszym stopniu jakoSciowy niz iloscio-

wy. W tym przypadku bedziemy mie¢ do czynienia gtownie z porzadkowaniem i1 dopetia-
niem zabudowy wewnatrz istniejgcej struktury miasta. Nie wystapi wigksze zapotrzebowanie
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na nowe tereny rozwojowe. W razie zapotrzebowania na nowe tereny, najkorzystniejsze wy-
daja si¢ tereny potozone na potudnie i czgsciowo - potudniowy zachod od zespotu zabudowy
potozonego pomiegdzy ulicami 15 grudnia i Ksiestwa Zatorskiego.

Wariant 2:

Miasto wkroczy w okres szybszego rozwoju, w oparciu o utworzong nowa baz¢ eko-
nomiczng: rozwdj dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej i ustugowej. Wigzaloby si¢ to
z zapotrzebowaniem na nowe tereny, zarowno dla tej dziatalnosci, jak i dla mieszkalnictwa
i urzadzen obshugi mieszkancéw miasta i gminy. Bylby to, wiec rozwdj - zarazem jako$cio-
wy, jak i ilo$ciowy.

Drugi z tych wariantow wymaga szerszego omoéwienia. Z przeprowadzonych analiz
wynika, ze jedynym mozliwym kierunkiem rozwojowym miasta Zatora, jest kierunek za-
chodni. Dotyczy to zarowno mieszkaniowo - ustugowej funkcji miasta, jak i dziatalno$ci go-
spodarczej, ktora stanowitaby ekonomiczng podstawg i racj¢ rozwoju tego miasta. W ograni-
czonym zakresie moglby tez wchodzi¢ w gre kierunek potudniowy (dla mieszkalnictwa
| zwigzanych z nim ushug).

Potencjalne tereny rozwojowe Zatora, obejmujace kompleks o przyblizonej po-
wierzchni 170 ha, sgsiadujace od wschodu z istniejagcymi terenami miasta, od strony potnoc-
nej sg ograniczone linig kolejowa do Oswigcimia, a od potudnia linig elektroenergetyczng
wysokiego napigcia. Tereny te sg stosunkowo tatwe do wyposazenia w infrastrukturg tech-
niczng i korzystnie skomunikowane. Jedynym - w zasadzie - przeciwwskazaniem ich wyko-
rzystania, jest ich warto$¢ jako gruntow rolnych (dotyczy to zwlaszcza kompleksu gruntow
rolnych III klasy rozciagajacego si¢ w pasie pomiedzy wyzej wspomniang linig wysokiego
napiecia a droga do Oswigcimia).

Tereny te beda w przyszlosci przeciete droga przelotowa przebiegajaca z pdinocy na
potudnie, omijajaca obecne miasto Zator. Wyznaczenie nowej trasy tej drogi jest zdetermino-
wane szczeg6lng sytuacja terenowa: w czesci potnocnej droga ta musi przebiega¢ pomiedzy
kompleksem stawow rybnych ,,Przyreb” a terenami zabudowy wsi Podolsze, a odcinek potu-
dniowy wiaczajacy si¢ do trasy istniejacej, musi przechodzi¢ po wschodniej stronie komplek-
su Stawow Zatorskich. W przypadku wigkszej rozbudowy miasta, droga ta nie bytaby wiec
W rzeczywistosci jego obwodnica, lecz droga przebiegajaca migdzy dwiema dzielnicami mia-
sta. Biorgc pod uwage, ze jej budowa jest uzasadniona potrzebami ruchu przelotowego - nie
mozna dopusci¢, by obstugiwata jednoczesnie ruch lokalny; w takim przypadku jej realizacja
nie spetnitaby swoich celow. Warunek ten uwzgledniono, ustalajac zasady zagospodarowania
przestrzennego miasta Zatora, w tym w szczeg6lnosci - wzajemnych relacji funkcji osadniczej
i dziatalnosci gospodarczej Jako rozwigzanie najkorzystniejsze uznano zarezerwowanie dla
funkcji osadniczej terenéw po wschodniej stronie projektowanej drogi przelotowej, natomiast
dla dziatalnosci gospodarczej terendéw potozonych po jej zachodniej stronie. Pozwoli to na
stosunkowo swobodny rozwdj obu tych funkcji, a droga przelotowa bedzie w naturalny spo-
sob rozdziela¢ wymienione dwie dzielnice miasta.

Proponowane usytuowanie dzielnicy dziatalno$ci gospodarczej po obu stronach drogi
przelotowej ocenia si¢ negatywnie; zmniejszaloby to wydatnie mozliwosci rozwojowe funkcji
osadniczej miasta, a ponadto wywotywatoby dazenia do wykorzystywania drogi przelotowe;j
do obstugi ruchu lokalnego.
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Funkcje centrum ustugowego miasta i gminy Zator bedzie peni¢ stare miasto wraz
z bezposrednio przylegajacym obszarem $§rodmiejskim. Na celowo$¢ utrzymania tej funkcji
omawianej dzielnicy wskazuje jej atrakcyjno$¢, zwigzana z zabytkowym charakterem staro-
miejskiego uktadu przestrzennego i zabudowy, a takze usytuowaniem na wzniesieniu goruja-
cym nad doling Wisty i Skawy.

Centrum miasta z jego istotng czeScig w starym miescie, ze wzglgdu na nagromadze-
nie tam substancji zabytkowej, jest tez miejscem skupiajgcym zainteresowanie turystow od-
wiedzajacych Zator. Wynika stad, ze obok funkcji ustugowych dla miasta i gminy, dzielnica
ta bedzie rowniez petni¢ funkcje osrodka obstugi ruchu turystycznego.

Istotng wadg tego uktadu jest brak wolnych terenow w centrum miasta, umozliwiaja-
cych rozbudowe i sytuowanie nowych urzadzen ustugowych, w tym zwigzanych z turystyka,
a takze duza 1lo$¢ ruchu generowana przez centrum. W tej sytuacji moze okazac si¢ potrzebne
odzyskiwanie i przystosowywanie - dla ustug centralnych i turystycznych - istniejacych
obiektow. Urzadzenia, ktore nie muszg by¢ potozone na obszarze starego miasta, powinny
by¢ sytuowane w jego sasiedztwie.

Wsie gminy Zator sg wyraznie zroéznicowane pod wzgledem warunkéw rozwojo-
wych.

Sposrod wsi potozone w pasie lewobrzeznych terendéw rzeki Skawy, wie§ Podolsze,
polozona w pdéinocnej czesci tego pasa, charakteryzuje si¢ zréznicowanymi warunkami: czgs¢
poludniowa ma wyraznie korzystniejsze warunki niz pdétnocna (tereny zagrozone powodzia,
0 wysokich wodach gruntowych, okresowo podmoktych). Tutaj, wiec w czesci poludniowe;j
nalezatoby wyznaczaé¢ gtowne, nowe tereny rozwojowe tej wsi. Polozenie i charakter tej cze-
$ci wsi wskazuje na celowos¢ traktowania jej, jako podmiejskiej dzielnicy Zatora (zwlaszcza
w przypadku jego wigkszej rozbudowy). W sytuacji budowy nowego odcinka drogi przeloto-
wej, istniejacy fragment tej drogi bedzie petit funkcje drogi lokalnej, taczacej dzielnicg Po-
dolsze z centrum Zatora.

Funkcje obstugi terenow rolnych potozonych w srodkowo - zachodniej czgsci obszaru
gminy, pelnitby obecny przysiotek Bugaj Zatorski oraz wie§ Lowiczki; wie§ Rudze - czgsci
srodkowe;.

W czgéci potudniowej, wies Graboszyce pehitaby funkcje obstugi otaczajacego kom-
pleksu rolnego; obok tego powinna peti¢ funkcje obstugi turystyki zwigzanej z terenami
wedkarskimi w dolinie Skawy.

Wsie pasa prawobrzeznego charakteryzuja si¢ - ogdlnie - gorszymi warunkami rozwo-
jowymi niz wsie pasa lewobrzeznego. Smolice, Palczowice 1 Trzebienczyce sa potozone na
terenach zagrozonych powodzig.

Najbardziej wysunigta na potnoc wies Smolice znajduje si¢ w mato korzystnej sytuacji
rozwojowej. Potozona jest w znacznym oddaleniu od pozostaltych wsi gminy i ,,odcicta od
swiata” od strony poOtnocnej przez Wisle, od strony zachodniej przez Skawe i1 od strony
wschodniej przez zblizony do Wisty kompleks Stawow Spytkowickich. Oddalenie to utrudnia
m.in. wyposazenie terenéw zabudowy Smolic w urzadzenia odprowadzania i oczyszczania
$ciekoéw (nieproporcjonalnie duze koszty w stosunku do efektow). Istnienie tej wsi ma nato-
miast uzasadnienie w potrzebach obstugi otaczajacego areatu rolnego o glebach wysokiej ja-
kosci (o zdecydowanej przewadze klasy II).
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Wies Palczowice ze wzgledu na swoje potozenie na styku z czesciowo zabudowanym
obszarem potozonym w granicach administracyjnych miasta Zatora, ma charakter osiedla
podmiejskiego. Zastanowienie budzi tu usytuowanie osiedla zabudowy jednorodzinnej na
gruntach II klasy (najwyzszej klasy wystepujacej w gminie).

Trzebienczyce leza w obrebie niewielkiego zespotu bardzo dobrych gleb, jednak kom-
pleks ten jest zbyt maly, by uzasadnial wigkszy rozwoj tej wsi (ponadto - jak juz wspomniano
- wystepuja tu zagrozenia powodziowe).

Calkowicie inne warunki, niz pozostatych wsi gminy, majg wsie Laskowa i Grodzisko,
potozone na terenie o urozmaiconej rzezbie, poprzecinanym licznymi dolinkami i wawozami.
Fragment tego terenu zajmuje kompleks lesny (potozony czeSciowo w gminie Zator, cze$cio-
wo w sgsiedniej gminie. Wsie te mogg - podobnie jak wies Graboszyce - obok funkcji rolni-
czych pethic funkcje turystyczne (agroturystyka).

7.2. Model funkcjonalno przestrzennej struktury gminy

Okreslajac model funkcjonalno przestrzennej struktury gminy, ustalono jednoczesnie
zasade odniesien przestrzennych studium (tj. w jaki sposob tekst 1 cze§¢ opisowa studium
wigze si¢ z rysunkiem studium). Dlatego wtasnie - w przedstawionym opisie rozwigzan przy-
tacza si¢ symbole zastosowane w rysunku studium.

Przyjeta zasada wydzielenia podstawowych stref polityki przestrzennej, a w ich obre-
bie - obszarow funkcjonalnych, pozwolita na:
e okreslenie zasadniczych preferencji rozwojowych w odniesieniu do catosci poszczegol-
nych stref,
e zroznicowanie zasad zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do wydzielonych
W obrebie tych stref —obszaréw funkcjonalnych; ustaleniom dotyczacym tych zasad nadano
charakter norm ogoélnych, odnoszacych si¢ do poszczegolnych kategorii tych obszarow.

Podstawowe strefy polityki przestrzennej i obszary funkcjonalne tworza one dwa wza-
jemnie uzupetniajace si¢ podzialy terenu, obejmujgce calg gming. Strefy polityki przestrzen-
nej nie s3 wewnetrznie jednorodne; wyznaczono je, kierujac si¢ kryterium ich przewazajacego
charakteru i funkcji petnionej w catosci uktadu przestrzennego gminy. I tak, np. w strefie rol-
niczo-osadniczej, obok obszarow gruntéw rolnych i zabudowy wystepuja obszary funkcjonal-
ne tworzace system ekologiczny gminy (lasy, tereny obudowy biologicznej ciekow itp.), po-
dobnie w strefach przyrodniczo - turystycznych wystepuja obszary zabudowy i dziatalnos$ci
eksploatacyjnej).

Podziat na strefy wskazuje w tym ujeciu na generalne kierunki polityki przestrzennej;
podziat na obszary - na szczegétowe funkcje wyodrgbnionych fragmentoéw terenu 1 zasady ich
zagospodarowania.

Okres$lajac podstawowe strefy polityki przestrzennej kierowano si¢ dominujacym ich
charakterem, sposobem uzytkowania oraz rolg pelniong w catosci uktadu przestrzennego
gminy. Przestrzennie nie tworzg uktadow cigglych, a ich wewnetrzna struktura jest zroznico-
wana; w ich obrgbie wystgpujg obszary o r6znych funkcjach.
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Okreslono nastepujace, podstawowe strefy polityki przestrzenne;j:

A - strefe osadniczg zwiazang z rozwojem miasta Zatora, obejmujaca tereny obecnej za-

budowy miasta i tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowo uslugowej i dziatalnosci go-
spodarczej, w tym:

Al - cze$¢ wskazang do rozwoju funkcji mieszkaniowo ustugowe;,

A2 - czg$¢ wskazang do rozwoju dziatalnosci gospodarczej,

B - strefe rolniczo osadnicza, obejmujaca tereny rolne oraz tereny zabudowy wsi, w tym:

B1 - tereny zabudowy wsi Podolsze z areatem rolnym potozonym na pédinoc od linii ko-
lejowej Oswiecim - Skawina, po zachodniej stronie doliny Skawy,

B2 - tereny zabudowy wsi Palczowice i Smolice z arealem rolnym potozonym na pot-
noc od linii kolejowej Oswigcim - Skawina, po wschodniej stronie doliny Skawy,

B3 - tereny zabudowy Bugaj Zatorski i wsi Lowiczki, z arealem rolnym potozonym na
potudnie od linii kolejowej Oswigcim - Skawina, na zachdd od terenéw rozwojowych
miasta Zatora 1 Stawow Zatorskich,

B4 - tereny zabudowy wsi Rudze, z areatlem rolnym potozonym pomi¢dzy Stawami Za-
torskimi i Rudzkimi, a doling Skawy,

B5 - tereny zabudowy wsi Graboszyce, z areatem rolnym potozonym na potudnie od
doliny rzeki Wieprzowki i na zachdod od doliny Skawy,

B6 - tereny zabudowy wsi Trzebienczyce, przysiotka Giglowice, wsi Laskowa i Grodzi-
sko, ze zwigzanym z nimi areatem rolnym.

C - strefe przyrodniczo rekreacyjng, obejmujaca doliny rzek, kompleksy stawow rybnych

I tereny rekreacyjno turystyczne (glownie wedkarskie), a takze tereny obecnie prowadzo-
nej eksploatacji kruszyw (jako przyszle tereny rekreacyjne), w tym:

C1 - tereny dolin rzek Wisty, Skawy i Wieprzowki,

C2 do C6 - tereny zwigzane z kompleksami stawow rybnych,

C7 do C11 - tereny rekreacyjno turystyczne (istniejgce i przyszte).

W obrebie wyzej wymienionych stref wyrdzniono nastepujace obszary funkcjonalne

charakteryzujace si¢ roznym potozeniem, zréznicowanymi uwarunkowaniami rozwoju oraz
roznymi funkcjami i zasadami zagospodarowania, w tym:

obszar starego miasta Zatora, ustugowo - mieszkaniowy o charakterze zabytkowym - UM
(w strefie A),

obszar istniejagcej zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywnosci, wielorodzinnej -
MW (w strefie A),

obszary mieszkaniowo - ustugowe typu miejskiego o niskiej, sredniej i wysokiej intensyw-
nos$ci zabudowy - MM (w strefie A),

obszary zabudowy mieszkaniowo ustugowej o niskiej intensywnosci (gtownie jednoro-
dzinnej) - MN (w strefie B),

obszary zabudowy zagrodowej i ustugowej - MR (w strefie B),

obszary wazniejszych urzadzen sportowych - US,

obszary wazniejszych urzadzen rekreacyjno turystycznych - UT,

obszary powierzchniowej eksploatacji surowcow - PE (przyszte tereny rekreacyjne),
gléwne obszary dziatalnos$ci gospodarczej, produkcyjnej 1 ustugowe;j - PP, PU,

obszary wazniejszych urzadzen infrastruktury technicznej - IT,

obszary lasoéw i1 zadrzewien i tereny proponowane do zalesienia - ZL,

61



e obszary zieleni niskiej, legowej, w obrebie dolin Wisty, Skawy i Wieprzowki oraz zieleni
niskiej, tegowej stanowigcej obudowe biologiczng pozostatych ciekdéw i stawow - ZL.,
obszary istniejacych i proponowanych cmentarzy - ZC,
cieki: rzeki i potoki - W,
obszar zwigzany ze stopniem wodnym ,,Smolice” - WW,
obszary stawow rybnych - WR,
obszary poeksploatacyjnych zbiornikéw wodnych - WT,
obszary rolne - z przewagg gruntow o wysokich klasach bonitacyjnych - RPw,
obszary rolne - z przewaga gruntéw o nizszych klasach bonitacyjnych - RPn.

W przypadkach potrzeby rozrdznienia poszczegdlnych obszaréw funkcjonalnych, ww.
gléwne oznaczenia uzupeliono dodatkowymi symbolami liczbowymi. Oznaczajac na rysun-
ku studium tereny zabudowy, rozrézniono graficznie tereny zabudowy istniejacej i wskazane
do zabudowy; podobnie rozrdzniono lasy istniejace i proponowane dolesienia.

Obok podstawowych stref polityki przestrzennej i obszaré6w funkcjonalnych, okreslo-
no tez, naktadajace si¢ na nie obszary i strefy specjalne, zwigzane z ochrong warto$ci kultu-
rowych i przyrodniczych, w tym:

OK - obiekty i zespotly objete ochrong konserwatorska,
OP - obiekty i zespoty objete ochrong przyrodnicza,

ZN - obszary objete ochrong przyrodnicza,

strefe K1 — podwyzszonej ochrony warto$ci kulturowych,
strefe K2 - podstawowej ochrony wartosci kulturowych,

strefe K3 - ochrony ekspozycji wybranych obiektow i zespotow.

Ustalenia dotyczace kierunkdéw ksztaltowania i rozwoju uktadéw sieci komunikacyjne;j
oraz systemow infrastruktury technicznej wynikajg z innych przestanek niz cechy terenu de-
cydujace o zastosowanym podziale na strefy polityki przestrzennej i obszary funkcjonalne
(wigza si¢ z nimi - np. w zakresie dotyczacym drég dojazdowych czy rozdzielczych sieci in-
frastruktury technicznej, ktérymi nie zajmujemy si¢ w studium). Uzasadnia to odniesienie
tych ustalen do calego obszaru gminy. Zgodnie z tg zasada, odrgbnie omdwiono:

1) kierunki rozwoju systemu komunikacyjnego, w tym urzadzen i linii kolejowych - (0zna-
czonych symbolem KK) oraz systemu komunikacji drogowej (urzadzen i sieci drogowe;j,
oznaczonych symbolem KD),

2) kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej, w tym:
*  systemu zaopatrywania w wodeg,
* systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekow,
*  systemu elektroenergetycznego,
*  systemu zaopatrzenia w gaz,
*  sytemu zaopatrzenia w cieplo,
*  systemu telekomunikacyjnego,
* gospodarki odpadami, z obszarami urzadzen.

Odrebnie omowiono rowniez zasady ochrony przeciwpowodziowe;j.
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8. POLITYKAPRZESTRZENNA | ZASADY ZAGOSPODA-
ROWANIAW PODSTAWOWYCH STREFACH | OBSZA-
RACH FUNKCJONALNYCH

8.1. Strefa rozwoju miasta Zatora (A) i zwiazane z nig obszary
funkcjonalne

Strefa A obejmuje tereny zabudowy zwigzanej z miastem Zatorem - istniejgce i nowe.
Polityka przestrzenna polega tu na porzadkowaniu 1 uzupetnianiu istniejacej zabudowy miasta
przy jednoczesnym uzupetnianiu wyposazenia w zakresie komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej, a takze - w miare potrzeby — przygotowywaniu pod zabudowe i zabudowywanie no-
wych terenow mieszkaniowo ustugowych oraz terenéw dziatalnosci gospodarczej. Istotnym,
towarzyszacym dziataniem jest tez ochrona istniejacych dobr kultury przy wykorzystaniu ich
- w miar¢ mozliwosci - na cele uzytkowe.

Biorac pod uwage szczeg6lny, historyczny charakter zespolu starego miasta (zabyt-
kowy uktad i nagromadzenie substancji zabytkowej), wyr6zniono go jako odrebny obszar
funkcjonalny, oznaczony symbolem UM. Zespodt ten powinien rozwija¢ si¢ jako glowny
osrodek administracyjny i1 uslugowy miasta 1 gminy, skupiajacy, obok zabudowy mieszka-
niowej, gtéwnie :

* miejskie 1 gminne urzadzenia administracji publicznej i gospodarczej,
* ustugi tzw. wyzszego rzgdu, zwlaszcza w zakresie kultury, wyspecjalizowanych ustug
handlowych, gastronomicznych, hotelowych oraz obstugi turystyki.

Prawidtowy rozwdj tej dzielnicy wymaga nie tylko zagospodarowania odpowiadaja-
cego wyzej wymienionym potrzebom, lecz rowniez ochrony i odpowiedniego wykorzystania
oraz wyeksponowania istniejacej substancji zabytkowe;.

Na poétnoc od zespotu starego miasta, ponizej okalajacej go skarpy, wyrdzniono ob-
szar, ktory ze wzgledu na ochrone ekspozycji tego zespolu w krajobrazie powinien pozostaé
niezabudowany. Moze by¢ uzytkowany rolniczo lub wykorzystany jako teren zieleni urza-
dzonej (niskiej 1 $redniej). Sgsiadujacy z nim istniejacy cmentarz, ze wzgledu na specyficzne
warunki terenowe, nie ma mozliwosci rozbudowy (w zwigzku z tym wskazano tereny pod
nowy cmentarz, w strefie B1 i C2).

Na zachdd 1 potudniowy zachdd od zespotu starego miasta wyrdzniono trzy obszary
rozwoju mieszkaniowo ustugowych funkcji miasta Zatora - MM. Obejmuja one cze$ciowo
istniejaca zabudowg, czesciowo tereny wolne. W ich obrebie znajduje si¢ istniejacy zespot
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, oraz wigkszy, zorganizowany zespot zabudowy
jednorodzinnej. Na pozostatych terenach istnieje jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa
w uktadach niezorganizowanych 1 urzadzenia ustugowe obok obiektow dziatalnosci gospo-
darczej 1 stary, nieczynny cmentarz (réwniez — bez mozliwo$ci rozbudowy). Wspomniane
tereny wolne w obrgbie obszar6w MM stanowig rezerwy rozwojowe funkcji mieszkaniowo
ustugowej miasta Zatora. Proponuje si¢ tu zabudowg mieszkaniowg mieszang - 0 nhiskiej,
sredniej 1 wysokiej intensywnosci (od jednej do maksymalnie - pieciu kondygnacji), jednoro-
dzinng i wielorodzinng.
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Na obszarach MM powinny si¢ skupia¢ roznorodne urzadzenia ustugowe - podstawowe, ob-
stugujace mieszkancow tych obszaréw, oraz czgsciowo ustugi ogodlnomiejskie obstugujace
mieszkancoOw gminy, te - ktore nie muszg badz nie moga by¢ usytuowane na terenie starego
miasta (w tym np. ustugi z zakresu o§wiaty czy ochrony zdrowia). Pozadane byloby wytwo-
rzenie tu pomocniczego w stosunku do starego miasta, osrodka ustugowego (na rysunku stu-
dium wskazano najkorzystniejsze usytuowanie tych ustug). Skoncentrowanie urzadzen ustu-
gowych, w starym miescie i na wskazanym terenie, pozwolitoby na wytworzenie i zorgani-
zowanie dwoch powigzanych o$rodkoéw o charakterze przestrzeni publicznych, stanowiagcych
centra spotecznej aktywnosci 1 integracji mieszkancoOw miasta i gminy.

Obszary MM sg rozdzielone terenem ,,k.owiska”, oznaczonego symbolem UT. Jest to
istniejgcy zespot rekreacyjny (zbiornik wodny otoczony zielenig, przystosowany do rekreacji
wedkarskiej, restauracja, parking). Jego przedluzeniem jest pasmo terenéw zieleni urzgdzonej
stanowigcej obudoweg cieku w istniejgcym obnizeniu terenowym - ZP.

Polityka przestrzenna na obszarach mieszkaniowych i ustugowych powinna polegac
na sukcesywnym porzadkowaniu i uzupetnianiu zabudowy oraz ich wyposazenia w urzadze-
nia uslugowe, komunikacje¢ oraz infrastrukture¢ techniczna, zwlaszcza w zakresie urzadzen
odprowadzania i oczyszczania $ciekOw.

W ostatnich latach na dziatkach mieszkaniowych pojawiajg si¢ urzadzenia ustugowe
(gtownie handlowych, rzemieslniczych, gastronomicznych), sytuowane w sposob przypad-
kowy (kryterium jest tu che¢ i mozliwo$¢ prowadzenia tej dziatalno$ci, w bardzo nieznacz-
nym stopniu -potozenie dziatki). Trudno w tej sytuacji liczy¢ na samorzutne wytworzenie
| zorganizowanie o$rodkow ushugowych - centrow spotecznej aktywnosci i integracji miesz-
kancoéw poszczegdlnych zespotow zabudowy. Jednak w sytuacji zbyt matej ilosci tatwo do-
stepnych terenow begdacych w dyspozycji gminy, ktore nadawatyby si¢ do przeznaczenia na
cele ustugowe (w tym na ustugi publiczne), powinno dopusci¢ si¢ sytuowanie urzadzen ustu-
gowych na dowolnych dziatkach, mozliwych w danym momencie do pozyskania. Wigkszym
ztem bytoby, bowiem rezygnowanie z realizacji tych urzadzen z powodu niemoznosci pozy-
skania okreslonych, optymalnie potozonych dziatek, niz realizowanie ich na dziatkach do-
stepnych, o nieco mniej dogodnym potozeniu.

Na dziatkach mieszkaniowych pojawiajg si¢ tez male firmy prowadzace r6znego ro-
dzaju dziatalno$¢ gospodarcza, niejednokrotnie ucigzliwe w stosunku do terendéw sasiaduja-
cych, lub co najmniej wptywajace na obnizenie ich walorow, jako terenow mieszkaniowych.
Usankcjonowanie tego stanu rzeczy moze by¢ jedynie czasowe; bezwzglednie przestrzega-
nym warunkiem prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej powinna by¢ jej nieucigzliwos¢ dla
otoczenia.

Niezbedne jest podjecie czynnosci, ktore umozliwityby wyeliminowanie dziatalnos$ci
ucigzliwych z terend6w mieszkaniowych, a takze umozliwilyby sytuowanie i rozwoj nowej
dziatalno$ci gospodarczej. Na te cele wskazuje si¢ przede wszystkim obszary PP i PU. Mo-
glyby tu by¢ lokalizowane réznego rodzaju obiekty i urzadzenia produkcyjne i1 sktadowe,
wigksze zaktady rzemieslnicze i inne, w tym urzadzenia obstugi komunikacji oraz infrastruk-
tury technicznej 1 komunalnej. Warunkiem realizacji poszczegdlnych przedsiewzigé powinno
by¢:

po pierwsze, sprawdzenie skutkow ich wptywu na $rodowisko; nie powinny by¢ dopusz-
czane dzialalnosci ucigzliwe w stosunku do zabudowy mieszkaniowej oraz powodujace
degradacje¢ terenow rolnych 1 lesnych,
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po drugie, wyprzedzajgce wyposazenie terenu w niezbedne drogi i infrastrukture technicz-
ng.

Projektowany nowy odcinek drogi przelotowej o kierunku péinoc - potudnie ma
0 obrebie rozbudowywanego miasta Zatora przebieg miedzydzielnicowy (pomig¢dzy dzielni-
cami mieszkaniowo ustugowymi a dzielnicami przemystowymi). Droga ta powinna by¢ chro-
niona przed wprowadzaniem na nig ruchu lokalnego; niezb¢dne skrzyzowania z ulicami ob-
stugujacymi miasto powinny by¢ sytuowane w odleglosciach dopuszczanych w obowigzuja-
cych przepisach dla drog klasy G.

8.2. Strefa rolniczo osadnicza (B) i zwiazane z nig obszary funk-
cjonalne

Strefa ta obejmuje gtownie kompleksy terendw rolnych, zwigzane z nimi obszary za-
budowy, a ponadto - obszary lasow i zadrzewien oraz obszary zieleni niskiej, legowej w obni-
zeniach terenowych i stanowigce obudowg biologiczng potokow. Polityka przestrzenna pole-
ga tu na porzadkowaniu i uzupehianiu zabudowy istniejgcych wsi i ich wyposazenia, a takze
na utrzymaniu warto$ciowych rolniczych komplekséw produkcyjnych oraz ochronie ich przed
utratg i rozpraszaniem si¢ zabudowy.

W zwigzku z tym, w strefie B wyr6zniono obszary funkcjonalne zwigzane z zabudowa
wsi, w tym obszary MN i MR, wskazywane w studium do uporzadkowania, uzupetnienia
i rozbudowy.

Obszary MN wyr6zniono, biorgc pod uwage szczegdlny charakter zabudowy czesci
wsi Podolsze 1 wsi Palczowice, zwigzane wyraznie z miastem Zatorem 1 bedace w wiekszym
stopniu podmiejskimi osiedlami zabudowy jednorodzinnej, niz typowymi wsiami. Obszary
MR obejmujg zespoly o przewazajacej zabudowie zagrodowej, czeSciowo przemieszane
z zabudowg jednorodzinng.

Zespoly te wywodzg si¢ z zabudowy wiejskiej. Zachowaty si¢ tu stare, wiejskie uktady
przestrzenne: uktady ulic biegnace §ladem dawnych $ciezek 1 uktady zabudowy zdetermino-
wane podziatami wlasno$ciowymi gruntdow rolnych. Stad mamy tu do czynienia z ukladami
nie w petni uporzadkowanymi (chociaz charakteryzujacymi si¢ matym rozproszeniem zabu-
dowy. Wyjatkiem z tej reguty jest zespot domow jednorodzinnych potozony na terenie admi-
nistracyjnym Zatora, ale pod wzgledem przestrzennym wiazacy si¢ z zabudowa wsi Palczo-
wice, usytuowany na terenie, na ktérym przeprowadzono planowy podziat na dziatki budow-
lane (szkoda jednak, ze byly to grunty wysokiej, II klasy bonitacyjnej).

Podobnie jak w przypadku terenéw zabudowy w miescie Zatorze, na obszarach MN
I MZ w ostatnich latach pojawily si¢ urzgdzenia ustugowe oraz mate przedsigbiorstwa prowa-
dzace roznego rodzaju dziatalno§¢ gospodarcza na dziatkach mieszkaniowych i zagrodowych.
Tu réwniez nie ma w tym momencie innego wyjscia, jak usankcjonowanie tego stanu rzeczy,
niezaleznie od tego, ze z punktu widzenia prawidlowej struktury wsi najkorzystniejsze byloby
skupianie urzadzen ustugowych w centralnych czgéciach wsi i sytuowanie dziatalnosci go-
spodarczej na terenach wydzielonych z zabudowy mieszkaniowe;j.
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Na omawianych obszarach utrzymuje si¢ istniejace, wydzielone tereny dzialalnosci
gospodarczej i urzadzen infrastruktury technicznej (PP, IT). Wyznaczono réwniez dwa nowe,
kilkuhektarowe tereny pod dzialalno$¢ gospodarcza PP: na terenie sotectwa Trzebienczyce
I w potudniowej czgsci administracyjnego obszaru miasta Zatora. W toku sporzadzania pla-
néw miejscowych pozadane byloby rowniez wyznaczanie dodatkowych terenow pod dziatal-
no$¢ gospodarcza, pod warunkiem jej nieucigzliwos$ci dla otoczenia 1 wyprzedzajacego wypo-
sazenia terendw w niezbedne drogi i infrastrukture techniczng.

Obszary RPw i RPn - gruntéw rolnych, charakteryzuja si¢ stosunkowo wysoka jako-
scig. Wada tych terendw sg zanieczyszczenia gleb, powodowanych gldwnie przez przemyst
dziatajacy poza terenem gminy, nie powodujace jednak potrzeby wylaczania ich z produkcji
zywnosci, a takze, na niektorych obszarach zbytnie uwodnienie gleb oraz na innych - spadki
terenu utrudniajace prowadzenie gospodarki rolne;j.

Polityka przestrzenna polega tu na preferowaniu rozwoju rolnictwa (przy odpowied-
nim do sytuacji gminy ukierunkowaniu produkcji rolniczej) oraz rozwoju niezbednych urza-
dzen towarzyszacych, a takze na ochronie przed zabudowg rolniczych kompleksow produk-
cyjnych.

Na terenach tych istnieje zabudowa rozproszona lub zgrupowana w formie przysiot-
kéw. W studium nie wskazuje si¢ ich do rozbudowy, aczkolwiek nie wyklucza si¢ mozliwosci
niewielkich uzupetnien tych zespotow; szczegotowe decyzje dotyczace celowosci takich uzu-
petnien powinny by¢ podjete w planach miejscowych. Nalezy si¢ jednak kierowac zasada
generalng ograniczania takich dzialan do przypadkow szczegdlnych (w tym w bezposrednim
sasiedztwie istniejgcych dziatek zabudowanych) i nie dopuszczania do sytuowania nowej za-
budowy, zwlaszcza w rozproszeniu, w tym rowniez zabudowy zagrodowej na terenach wol-
nych od zabudowy. Takiej potrzeby nie uzasadnia istniejgce rozdrobnienie gospodarstw rol-
nych i stosunkowo niewielkie powierzchnie areatdow obstugiwanych przez poszczegolne,
wskazane w studium zespoty zabudowy.

W obrgbie omawianej strefy wystepuja tez obszary stanowigce obudowe biologiczng
ciekow (ZL) oraz lasy i zadrzewienia, a takze tereny proponowane do zalesienia (ZL). Tereny
te powinny podlega¢ ochronie, stanowig bowiem korytarze ekologiczne, zapewniajace cig-
glos$¢ systemu przyrodniczego gminy. Nalezy je chroni¢ przed zabudowa.

W strefie B1 wskazano teren pod usytuowanie nowego cmentarza (ZC1); realizacja
cmentarza jest uwarunkowana pozytywnym wynikiem ekspertyzy hydrogeologicznej.
W przypadku negatywnego wyniku tej ekspertyzy, proponuje si¢ sprawdzenie mozliwosci
usytuowania cmentarza w obrebie strefy C2.

8.3. Strefa przyrodniczo turystyczna (C) i zwigzane z nig obszary
funkcjonalne

Strefa C objeto cztery roznigce si¢ wzajemnie rodzaje terendw:
e doliny gléwnych rzek, Wisty, Skawy 1 Wieprzowki,
e kompleksy stawow rybnych,
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e polozone w sgsiedztwie dolin rzecznych zespoty poeksploatacyjnych zbiornikow wodnych
z zielenig wykorzystywane do celéw rekreacyjnych,

e tereny prowadzonej obecnie eksploatacji kruszyw - przyszte, potencjalne tereny rekreacyj-
ne.

Laczy je wspolna, gtowna zasada polityki przestrzennej okreslonej dla tej strefy, jaka
jest ochrona 1 utrzymanie wartosciowych elementéw i zespotow przyrodniczych oraz powia-
zan miedzy nimi, zapobieganie ich degradacji i przywracanie utraconych wartosci. Zasadzie
tej podporzadkowuje si¢ zakres i sposob wykorzystania uzytkowego tych terenow (w tym
wykorzystania na potrzeby turystyki i wypoczynku czy gospodarczego wykorzystania sta-
wow). Stosownie do charakteru danego fragmentu terenu, ochrona ta bedzie wyraza¢ si¢
W réznych ograniczeniach i rygorach.

Wyrdzniono tu nastgpujace obszary funkcjonalne:

Obszary ZL obejmujg istniejace lasy oraz tereny proponowane do zalesienia, glownie
- w rejonach wystgpowania gruntéw o niskich klasach bonitacyjnych.

Obszary ZX. wraz z obszarami W, obejmujace rzeki Wiste, Skawe i Wieprzowke oraz
doliny tych rzek, stanowigce podstawowe obszary systemu ekologicznego gminy. Dolina Wi-
sty jest objeta ochrong prawna jako korytarz ekologiczny o znaczeniu mi¢dzynarodowym.
Ochronie powinna podlega¢ rowniez dolina Skawy 1 Wieprzowki, jako korytarze ekologiczne
0 znaczeniu regionalnym.

Wyodrebnione na rysunku studium doliny rzek i potokéw powinny by¢ zagospodaro-
wanie zielenig niska, tegowa (zalesianie ich uznaje si¢ jako niekorzystne). Rzeki powinny by¢
chronione przed zanieczyszczeniem; ich doliny jako gtowne korytarze ekologiczne gminy -
przed zniszczeniem 1 przerwaniem ich ciggtosci. Jak juz wspomniano w rozdziale 6.2, nie-
zbgdne sa tu dziatania majace na celu zahamowanie proceséw degradacji i dziatania rehabili-
tacyjne. Obszarem szczegolnej troski powinien tu by¢ teren w dolinie Wisty, zwigzany ze
stopniem wodnym Smolice - WW, obejmujacy kanat wislany, urzadzenia stopnia wodnego
oraz - wymagajace wlasciwego zagospodarowania - ich bezposrednie otoczenie.

Tereny te powinny by¢ udostepnione dla turystyki krajoznawczej; wyposazone
w $ciezki piesze, rowerowe i konne, a wybrane tereny w dolinie Skawy - przystosowane do
wypoczynku nadwodnego (kapieliska, miejsca plazowania).

Kompleksy stawow rybnych z otoczeniem wyrdzniono jako obszary WR, oznaczajac
graficznie potozenie o$rodkow obstugi gospodarki rybackiej (w tym istniejace zaklady do-
$wiadczalne). Z uwagi na swoje wartosci przyrodnicze (ostoje ptactwa wodnego), stawy sa
objete ochrong. Chronione powinny by¢ rowniez ze wzgledu na wartosci kulturowe: jako ho-
dowlane stawy rybne istniejg tu juz od kilkuset lat. Ich funkcja gospodarcza powinna by¢
utrzymana; powinny nadal funkcjonowac jako stawy hodowlane. Niezbg¢dne jest ich wlasciwe
utrzymywanie, a w przypadku niektérych sposréd nich - przywrdcenie do stanu, ktéry umoz-
liwi ich pelne wykorzystanie jako stawow hodowlanych. Otoczenie stawéw powinno by¢ za-
gospodarowanie zielenig niska, tggowa.

Obszary WR powinny by¢ - co najmniej w czesci - udostgpnione dla turystyki krajo-

znawczej, rekreacji wyspecjalizowanej (obserwacje ptakow), lowiectwa (polowania na ptac-
two wodne) i wypoczynku nadwodnego.
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Inny charakter niz stawy rybne, maja obszary zwigzane z poeksploatacyjnymi zbiorni-
kami wodnymi - WE, pehiagce funkcje turystyczno rekreacyjne, jako tereny wedkarskie.
W miare¢ mozliwosci niektore zbiorniki powinny by¢ wykorzystywane do rekreacji nadwod-
nej (plazowanie, kapieliska). Wymagaloby to odpowiedniego przystosowania wybranych
zbiornikow, przede wszystkim wyposazenie w doptyw i odptyw biezacej wody. Przystosowa-
nia wymaga tez otoczenie zbiornikéw: przy zwigkszeniu ruchu turystycznego niezbedne by-
loby odpowiednie urzadzenie zieleni (niskiej, $redniej 1 wysokiej), zalesienie niektorych partii
terenu, oraz wydzielenie i urzadzenie parkingdw, sanitariatow oraz ustug dla turystow.

Szczegbdlnymi obszarami sg w tej strefie obszary PE - obecnie prowadzonej oraz pla-
nowanej (ztoze ,,Rabusiowoce”), powierzchniowej eksploatacji surowcéw mineralnych. Po
ukonczeniu eksploatacji powinny by¢ zrekultywowane i przystosowane na potrzeby rekreacji.

Wszystkie rodzaje obszarow w omawianej strefie - petnig lub moga petni¢ funkcje tu-
rystyczno rekreacyjne: rekreacji bliskiej dla mieszkancow sasiadujacych miast oraz turystyki
krajoznawczej o szerszym zasiggu. Udostepnieniu turystycznego tych terenéw bedzie sprzy-
ja¢ planowane utworzenie turystycznej trasy rowerowej wzdluz Wisty, od Krakowa do
Oswigcimia. Pozadane bylyby rozgatg¢zienia tego szlaku wzdluz doliny Skawy 1 w rejony ze-
spotow turystyczno - wypoczynkowych i stawow rybnych. Ciagi te powinny réwniez udo-
stepniac istniejgce obiekty o warto$ciach kulturowych.

Powigzania mi¢dzy poszczegdlnymi terenami objetymi omawiang strefg zapewniaja
ciagi ekologiczne w rejonach rolniczo osadniczych. Calo$¢ tego systemu wymaga ochrony.

W strefie C2 wskazano rezerwowy teren pod nowy cmentarz -ZC1 (w przypadku
niemoznosci realizacji cmentarza w strefie B1).

W obrebie strefy przyrodniczej C1 wskazano tez miejsca usytuowania matych elek-
trowni wodnych: istniejacej elektrowni na Wisle przy stopniu wodnym Smolice i dwdch
zwigzanych z rzekg Skawa (w rejonie tapacza zwiru w Podolszu 1 przy jazie w Graboszy-
cach).
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9. KIERUNKI ROZWIAZAN W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

9.1. Cele i kierunki polityki transportowej

Generalnym celem polityki transportowej, jako polityki sektorowej, jest stworzenie
warunkow sprawnego, bezpiecznego, ekonomicznego i ograniczajacego ucigzliwos¢ dla $ro-
dowiska, przemieszczania si¢ 0sob i tadunkow.

Taki jest cel generalny kazdej polityki transportowej, natomiast w polityce transpor-
towej uwzgledniajacej zasady rozwoju zrownowazonego, nie wystarczy ograniczenie
ucigzliwo$ci dla srodowiska. Potrzebna jest minimalizacja zuzycia zasobow (energii, prze-
strzeni), spetnienie wymagan ladunkow krytycznych, spelnienie wymagan dopuszczalnego
poziomu hatasu. Przemieszczanie ludzi i tadunkow musi by¢ realizowane tak przyjaznie wo-
bec srodowiska, jak to tylko mozliwe. Celem jest taki system transportowy, ktory bedzie mogt
funkcjonowac¢ w harmonii ze srodowiskiem.

Zatem generalnym celem polityki transportowej ekorozwoju jest tworzenie warunkow
sprawneqo, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania osob, tfadunkéw oraz wiadomo-
sci, w ramach wyznaczonych przez dostepne do tego dzialania zasoby naturalne (rzadkos¢
zasobow) 1 mozliwosci odprowadzania zanieczyszczen do Srodowiska.

System transportu powinien by¢ wewngtrznie zrOwnowazony, tzn. zapewniajacy sym-
bioz¢ pomiedzy ruchem samochodow, pojazdow komunikacji zbiorowej, pieszych i rowerow.
W szczeg6lnosci funkcja ruchu i1 parkowania powinny pozostawa¢ w rownowadze, a ruch
samochodow nie moze odbywac si¢ kosztem ograniczania innych §rodkéw lokomocji.

Jako cele czagstkowe polityki transportowej uznaje si¢:

e zapewnienie mozliwos$ci dojazdu (dotarcia) w powigzaniach zewngtrznych i wewngtrznych

e poprawa standardéw podrézy (obnizenie czasu i poprawa warunkow podrozy),

e racjonalno$¢ kosztow inwestycyjnych i1 eksploatacyjnych (w tym utrzymania) systemu
transportu,

e ksztaltowanie zachowan komunikacyjnych mieszkancow; oddzialtywanie na zmniejszenie
(racjonalizacje) ruchliwosci, a zwlaszcza pracy przewozowej; oddziatywanie na wybor
srodka lokomocji, w tym na rezygnacj¢ z nadmiernego uzywania samochodu osobowego
W podrozach; zwigkszenie napetnienia samochodu (tzw. "car pooling"); promowanie ruchu
niezmotoryzowanego: pieszego, rowerowego oraz komunikacji zbiorowej,

e lagodzenie nierownomiernosci obstugi transportowej poszczegdlnych obszaréw gminy,

e zapewnienie dostepnosci do systemu transportowego osobom niepetnosprawnym.

Zapewnienie dostgpnosci celéw podrézy umozliwia mieszkancom partycypacje w
roznych formach aktywnosci, co stymuluje rozwdj przestrzenny, spoteczny i gospodarczy
oraz ulatwia kontakty z terenami zewngtrznymi.

Okresla sie nastepujace kierunki polityki transportowe;:
1) poprawe dostgpnosci transportowej gminy w powigzaniach zewnetrznych i wewnetrznych,
2) usprawnienie komunikacji zbiorowej,
3) ochrong srodowiska w transporcie.
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Ad 1:

Poprawa dostepnosci transportowej gminy w powigzaniach zewnetrznych 1 wewnetrz-
nych moze by¢ realizowana poprzez:
e modernizacj¢ kolei,
e rozwoj potaczen kolejowych 1 autobusowych o zasiegu regionalnym i lokalnym,
e promowanie ruchu niezmotoryzowanego (budowa sieci drég rowerowych),
e modernizacje drog.

Ad 2:

Usprawnienie komunikacji zbiorowej begdzie realizowane poprzez:
e modernizacj¢ komunikacji autobusowo - mikrobusowej,
e integracj¢ przestrzenng i funkcjonalng systemu (wyksztalcenie weztéw przesiadkowych,
wspolne taryfy, skoordynowane i dynamiczne rozklady jazdy).

Ad 3:

Ochrona srodowiska w transporcie bgdzie realizowana poprzez:
utrzymanie wysokiego udziatu ruchu niezmotoryzowanego,
utrzymanie wysokiego udziatu komunikacji zbiorowej w podrozach,
modernizacje¢ linii kolejowej,
oddziatywanie na zmniejszanie ruchliwos$ci, zwtaszcza w podrézach samochodem,
promowanie ruchu niezmotoryzowanego (budowa sieci drog rowerowych),
proekologiczng modernizacje¢ taboru mikrobusowego, autobusowego i1 samochodéw (co
wynika m.in. z wymagan Unii Europejskiej).

9.2. Rozwigzania komunikacyjne

Komunikacja kolejowa:

Komunikacja kolejowa ma dla gminy Zator znaczenie wylacznie w zakresie powigzan
zewngtrznych - za posrednictwem dworca kolejowego w Zatorze. Dotyczy to powigzan z
Oswiecimiem i1 Skawing oraz Krakowem). Niewielkie znaczenie ma linia kolejowa na kierun-
ku pétnoc - poludnie relacji Trzebinia - Wadowice, przystankami w Trzebienczycach 1 Gro-
dzisku; rozwaza si¢ nawet likwidacje tej linii.

Nalezy przy tym zauwazy¢, ze powigzania kolejowe sa tu dtuzsze w czasie niz autobu-
SOwe.

Komunikacja drogowa:

Komunikacja drogowa jest podstawowym s$rodkiem, zapewniajacym zaréwno ze-
wnetrzne, jak 1 wewnetrzne powigzania gminy.

Podstawa uktadu komunikacyjnego jest istniejagcy uktad gléwnych drog krajowych
I wojewodzkiej, zapewniajacych powigzania gminy z terenami zewnetrznymi na kierunku
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wschdd - zachdod (Krakéw - Oswiecim) oraz potnoc - potudnie 1 potudniowy zachdd (Chrza-
noéw/Krakéw - Wadowice i Andrychow). Drogi te wymagaja modernizacji, a na kierunku pot-
noc - potudnie, przetozenia odcinkéw tras w celu ominigcia terenow zabudowy miasta Zatora
I wsi Podolsze.

Rozbudowy i modernizacji wymagajg tez drogi obstugujace ruch lokalny, wewnetrzny.

W celu poprawy warunkow ruchu, tak zewnetrznego, jak i wewnetrznego niezbedne
jest rozdzielenie tych dwoch rodzajow ruchu; wymaga to, z jednej strony - budowy wspo-
mnianego wyzej odcinka drogi omijajagcych zespoty zabudowy, z drugiej strony - konse-
kwentnego wprowadzania korekt w wewnetrznym uktadzie drog: likwidowania wjazdoéw
Z poszczegolnych dziatek na drogi gléwne 1 wprowadzania ulic lokalnych zbierajacych ruch.
Zaproponowano tez tzw. uspokojenie ruchu w starym miescie, przez wytaczenie go z ruchu
kolowego, w tym zwlaszcza cigzarowego, podobnie jak dzieje si¢ to w centrach innych, za-
bytkowych miast.

Modernizacja istniejacej sieci drogowej polegataby na:
e poszerzeniu drog stosownie do przyjetej ich klasy technicznej (doprowadzeniu ich przekro-
ju poprzecznego do wymaganych standardow),
e poprawie stanu nawierzchni, w tym wyposazeniu wszystkich drog gminnych w nawierzch-
ni¢ bitumiczna,
budowie poboczy,
budowie zatok przystankowych,
budowie chodnikéw,
budowie $ciezek rowerowych,
budowie parkingdéw 1 zatok parkingowych,
budowie urzadzen odwadniajacych,
modernizacji skrzyzowan,
poprawie oznakowania.

Efektem ww. dziatah byloby utatwienie rozrzadu ruchu zewnetrznego, stworzenie do-
godnych warunkow dla ruchu wewnetrznego oraz zapewnienie dostepnosci i odpowiednich
warunkoéw dla obstugi komunikacja zbiorowa.

Komunikacja zbiorowa:

Podstawa rozwigzania sa mozliwe do wykorzystania $rodki zbiorowego transportu
pasazerskiego, jakie juz funkcjonuja na terenie gminy.

W przyjetej “mikrobusowo - autobusowej” opcji komunikacji zbiorowej, przewiduje
si¢: modernizacje taboru 1 funkcjonowanie tego taboru wg ustalonego rozktadu jazdy.

Parkingi:

Liczba parkingdw i ich rodzaj wptywa stymulujaco na wzrost lub ograniczenie ruchu
samochodowego. Stad zasady polityki parkingowej, obok optat, stanowig podstawowy in-
strument polityki transportowej. Ekorozwdj wymaga ograniczania ruchu samochodowego,
a co najmniej powstrzymania tego ruchu na obecnym poziomie. Jednym z dziatan w tym kie-
runku jest zapewnienie dojazdu z obszaréw rozproszonych do parkingu typu Park & Ride
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i Bike & Ride (samochody, rowery), aby umozliwi¢ kontynuowanie podrozy srodkami komu-
nikacji zbiorowej.

Takie parkingi publiczne, powinny powstac¢ przy stacji kolejowej w Zatorze oraz przy
wybranych przystankach autobusowych.

Précz tego na obszarze gminy, w obregbie terenow zabudowanych w miesci i w cen-
tralnych punktach wsi, niezbedne jest utworzenie publicznych parkingéw. W gospodarce ryn-
kowej przestrzen posiada warto$¢, uzytkownicy publicznych parkingdw na calym obszarze
gminy powinni wnosi¢ optaty za parkowanie. Natomiast optaty na parkingach Park & Ride
powinny zacheca¢ do korzystania z tych parkingéw i komunikacji zbiorowej; stad optata za
parkowanie powinna by¢ rownoczes$nie biletem komunikacji zbiorowe;j.

Ruch niezmotoryzowany:

Ruch rowerowy: Celem rozwoju drog rowerowych w gminie jest zapewnienie kazdemu chet-
nemu mozliwos$ci korzystania z roweru, poruszania si¢ bezpiecznie w dogodnych warunkach
srodowiskowych; uczynienie z roweru silnie konkurencyjnego $rodka lokomocji, szczeg6lnie
w stosunku do samochodu osobowego. Ze wzgledow ekologicznych koniecznym jest wiacze-
nie roweru do obstugi komunikacyjnej gminy. Celowym jest takze stworzenie uktadu rowe-
rowego ze wzgledow turystyczno - rekreacyjnych.

Najwazniejszym warunkiem promocji ruchu rowerowego jest powstanie spojnego
I bezpiecznego systemu drog rowerowych powigzanych z innymi formami transportu zbioro-
wego. Ruch rowerowy moze takze si¢ odbywac po dos$¢ gestej, ale nieznacznie obcigzonej
ruchem samochodowym sieci drég gminnych 1 powiatowych. Przewidziano niezalezng mig-
dzygminng droge rowerowa wschdd - zachod zlokalizowang na wale Wisty o dlugosci okoto
5 km. Droga ta mogtaby by¢ kontynuacja drogi rowerowej zapisanych w opracowaniach pla-
nistycznych dotyczacych Krakowa, Oswiecimia 1 gmin potozonych wzdhuz doliny Wisly.
Droga rowerowa wzdluz Wisty jest jednym z elementow koncepcji Europejskiej Sieci Rowe-
rowej powstatej pod patronatem Unii Europejskiej. Oprocz znaczenia komunikacyjnego taka
lokalizacja drogi rowerowej miataby rowniez znaczenie rekreacyjne, gdyz w bezposrednim jej
sasiedztwie znalazta by si¢ Wisla z jej ciekawymi przyrodniczo starorzeczami. Z uwagi na
celowo$¢ zapewnienia ciggtosci koniecznym byloby koordynowanie przedsigwzigcia
Z osciennymi gminami. Na terenie gminy Zator proponuje si¢ odgatezienie tej drogi wzdhuz
Skawy w kierunku Wadowic.

Szeroko$¢ drog rowerowych bedzie uzalezniona od warunkéw lokalnych. Zasadniczo
nalezy dazy¢ do wprowadzenia dwukierunkowych drég rowerowych o szerokosci 2,50 m.
Uzyskanie takiej szerokosci na catym ciggu nie zawsze bedzie mozliwe. Stad w przypadku
braku mozliwosci uzyskania szeroko$ci 2,50 m zaktada si¢ mozliwos¢ zawezenia przekroju
do 1,50 m a lokalnie nawet do 0,8 m. Problem ten rozstrzygna¢ moga dalsze studia.

Podtaczenie ciggéw rowerowych do ogdlnie dostepnej sieci drogowej odbywaloby sie
za posrednictwem sieci drog gminnych i wojewddzkich krzyzujacych si¢ z tymi ciggami ro-
werowymi ale takze za posrednictwem drog polnych. Nalezy zastosowac takze ulatwienia dla
rowerzystow w oparciu o istniejacy uktad drogowy, w postaci:

- Wykorzystania chodnikdéw przez rowerzystow wspolnie z pieszymi,
kanalizacji ruchu z uwzglednieniem rowerzystow na skrzyzowaniach,
wydzielania Sciezek rowerowych nawet na krotkich odcinkach, czytelnie podtgczonych do
jezdni lub chodnikow.
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Jednym z elementow podsystemu rowerowego powinien by¢ "bike and ride", polega-
jacy na dojezdzie rowerem do stacji, petli i przystankoéw komunikacji zbiorowej. Rower pozo-
stawia si¢ w tych miejscach, a dalsza podréz jest odbywana komunikacjg zbiorowa. Stacje
kolejowe powinny by¢ wyposazone w urzadzenia do pozostawiania roweru, przy czym urzg-
dzenia te powinny mie¢ zrdznicowany charakter. Tak zwane centra rowerowe tworzone
w Danii i Holandii, oprocz miejsc do przechowywania roweréw za drobng optata sa wyposa-
zone w warsztaty rowerowe, sklepy z cze$ciami i wyposazeniem oraz wypozyczalnie rowe-
row. Oprdcz miejsc parkingowych ptatnych, gwarantujacych bezpieczenstwo pozostawione-
mu rowerowi, powinny posiada¢ znaczng liczbe¢ miejsc do parkowania roweru bezplatnie.
Obiekty ustugowe powinny by¢ wyposazone w stojaki rowerowe.

Ciagi dla ruchu pieszego: Celem rozwoju tych ciggow jest stworzenie dogodnych, krotkich
powigzan dla pieszych, zapewnienie dostepnosci przystankéw i stacji komunikacji zbiorowej,
eliminacja (na ciggach o intensywnym ruchu pieszym) ucigzliwos$ci funkcjonalnych pocho-
dzacych od ruchu samochodowego, poprawa bezpieczenstwa pieszych, stworzenie warunkow
dla rozwoju funkcji centrum, w tym warunkéw dla wypoczynku.

Ciagi pieszo - rowerowe powinny powsta¢ w obrebie miejscowosci, wokot istniejacych drog.
Na bazie planowanych $ciezek rowerowych mozna by urzadzi¢ takze ciagi piesze.
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10. KIERUNKI ROZWIAZAN W ZAKRESIE INFRASTRUK-

TURY TECHNICZNEJ

Ogolnym celem polityki przestrzennej w dziedzinie infrastruktury technicznej jest:
podnoszenie standardu wyposazenia w infrastrukture techniczng dla zapewnienia sta-
bilnego rozwoju gminy, wysokiego poziomu i jakosci zycia mieszkancow oraz dla zwiek-
szenia atrakcyjnosci dla inwestorow.

10.1. Kierunki rozwiagzan w zakresie zaopatrzenia w wode oraz

odprowadzania i oczyszczania $ciekow

Celem dzialan w ww. zakresie jest:
zlikwidowanie niekorzystnych dysproporcji pomigdzy ww. systemami poprzez budowe
zbiorowej kanalizacji sanitarnej we wszystkich jednostkach osadniczych z odprowadze-
niem $ciekow do wysokoefektywnych oczyszczalni,
zminimalizowanie degradacji wod powierzchniowych i1 $rodowiska gruntowo wodnego,
w drodze uporzadkowania gospodarki $ciekowej,
poprawa standardu $wiadczonych ustug, w tym zwiekszenie niezawodnosci systemow,
stworzenie dogodnych warunkéw wyposazenia nowych terenéw, przewidzianych do roz-
woju.

W zakresie zaopatrzenia w wode okresla si¢ nastepujace kierunki rozwoju:

Rozwdj systemoOw zaopatrzenia w wode gminy Zator powinien zapewni¢ wszystkim

mieszkancom gminy jak 1 pozostalym odbiorcom wymagang ilo$¢ oraz jakos¢ wody, a takze
poprawe standardu ustug w zakresie niezawodno$ci dostawy wody. Rozwoj tych systemow
powinien nastgpowac zarowno “do wewnatrz” (restrukturyzacja 1 modernizacja systemow),
jak 1 “na zewnatrz” (rozbudowa i rozszerzenie terytorialne systemow).

Realizacja tych zamierzen wymaga:

k

k

ochrony zasobow wdd podziemnych i powierzchniowych,

utrzymania istniejacych uje¢ wody i zwigzanych z nimi urzadzen, zwlaszcza ujgcia
w Zatorze i Graboszycach w dobrym stanie technicznym oraz zapewnienia im niezbed-
nych stref ochrony bezposredniej i posredniej (przestrzegania zakazoéw, nakazow
I ograniczen w zakresie uzytkowania gruntow w ich obrebie),

sukcesywnej modernizacji i rozbudowy istniejacych wodociaggéw w gminie oraz utrzy-
mania w dobrym stanie technicznym obiektow, sieci i urzagdzen wodociggowych,
sukcesywnej realizacji planowej gospodarki remontowo-modernizacyjnej urzadzen, sieci
i obiektow zwigzanych z systemem zaopatrzenia w wode,

utrzymania mozliwosci zmiany kierunkoéw zasilania gminy w wode na wypadek sytuacji awa-
ryjnych,

zwickszenia zasiggu obstugi poprzez rozbudowg terytorialng systemu oraz doprowadzenie sieci
wodociggowe]j do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows, ustugi, dziatalnos¢
produkcyjng itp.
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Polityka w zakresie odprowadzania i oczyszczania $cickow W gminie Zator powinna zapew-
ni¢ rozbudowe w jak najkrotszym czasie systemu zbiorowej kanalizacji sanitarnej we wszyst-
kich jednostkach osadniczych, z budowa niezbgdnych przepompowni i rurociggdéw ttocznych
1 odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni w Podolszu. Wyposazenie gminy w urzadzenia
odprowadzania 1 oczyszczania $ciekOw nalezy traktowac jako istotnych element realizacji
proekologicznych przedsigwzig¢ inwestycyjnych.

Wyposazenie powinny uzyska¢ wszystkie skupione zespoly zabudowy wsi. Poza za-
sieggiem zbiorowego systemu moze pozosta¢ zabudowa rozproszona, gdzie ze wzgledow eko-
nomicznych budowa kanalizacji sanitarnej jest nieoptacalna.

Kanalizacjg sanitarng powinny by¢ objete w pierwszej kolejnosci obszary budownic-
twa mieszkaniowego, w tym szczegodlnie zabudowy zwartej 1 skupionej, gdzie grupuja si¢
szkoty, przedszkola 1 innych obiekty ustugowe, a takze tereny dziatalno$ci gospodarcze;.

Na obszarach pozostajacych poza zasiggiem zbiorowej kanalizacji sanitarnej, w tym
na terenach zabudowy rozproszonej, konieczne jest pilne uporzadkowanie gospodarki Scie-
kowej poprzez:

- wyeliminowanie zrzutéw nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i zaha-
mowanie degradacji srodowiska gruntowo-wodnego,
wymog 1 okresowg kontrolg szczelnosci zbiornikow przeznaczonych do gromadzenia
Sciekdéw oraz mozliwosci dojazdu do nich samochodu asenizacyjnego,
egzekwowanie umoéw o wywoz §ciekow do punktéw zlewnych,
wymog szczelnych zbiornikéw na gnojowice.

Jako najkorzystniejsze dla gminy uznaje si¢ system zbiorowej kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno-cisnieniowej, spetniajgcy ponizsze warunki:

- umozliwiajacy odprowadzenie jak najwiekszych ilosci §ciekodw do oczyszczalni,
przystosowany do realizacji etapami przynoszacymi wymierne efekty ekologiczne i funk-
cjonalne korzysci dla lokalnej spotecznosci,
budowany z uwzglednieniem Srednic kanatéw na etap docelowy, umozliwiajacy podia-
czenie obszarOw potencjalnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustug 1 dzialalnosci
gospodarczej,
szczelny, z ograniczeniem do minimum mozliwosci doptywu wod infiltracyjnych.

Od oczyszczalni scieckow wymaga si¢ zapewnienia wysokiego efektu oczyszczania
sciekow, gtownie w zakresie zanieczyszczen organicznych i zwigzkow biogennych, w tym
fosforu ogdlnego, a takze spetnienia norm dotyczacych warunkow jakim powinny odpowia-
dac $cieki wprowadzane do wod lub do ziemi. W gminie Zator funkcjonuje nowa oczyszczal-
nia, w Podolszu, charakteryzujaca si¢ nowoczesnymi rozwigzaniami technologicznymi i tech-
nicznymi zapewniajagcymi minimalng ucigzliwo$¢ dla otoczenia oraz duzg niezawodno$¢ eks-
ploatacyjna.

Ponadto oczyszczalnia powinna by¢ wyposazona w punkt zlewny, w celu mozliwosci przej-
mowania do oczyszczenia Sciekow ze zbiornikdw wybieralnych na terenach nieskanalizowa-
nych.

Bardzo waznym zadaniem jest zabezpieczenie oczyszczalni w Podolszu przed zagrozeniami

powodziowymi (w ubieglych latach teren oczyszczalni byt zalewany w czasie wigkszych po-
wodzi).
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W celu zminimalizowania niekorzystnych oddziatywan oczyszczalni $ciekdw na $ro-
dowisko oraz podniesienia estetyki obiektu, pozadane jest zazielenienie terenu wokot oczysz-
czalni drzewami 1 krzewami liSciastymi oraz mrozoodpornymi krzewami iglastymi petiacy-
mi rol¢ izolacyjna.

W przypadku uruchamiania nowych, wigkszych terenéw pod zabudowg¢ oraz w przy-
padku terenow przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarcza, jako zasad¢ przyjmuje si¢ ich
wyprzedzajace uzbrojenie w kanalizacj¢ sanitarng, najlepiej rownoczes$nie z budowg sieci
wodociggowej. Dotyczy to w pierwszym rzedzie terenow przewidzianych pod rozbudowe
miasta Zatora.

Na terenach przysiotkéw i zabudowy rozproszonej, zwlaszcza tych ktore pozostang
poza zasiggiem zbiorowego systemu kanalizacji, nalezy preferowac i wspiera¢ rozwigzania
indywidualne, tj. przydomowe oczyszczalnie $ciekow lub minioczyszczalnie dla grup budyn-
kéw. Wykorzystanie ziemi jako odbiornika §ciek6w moze mie¢ miejsce pod warunkiem spet-
nienia jednocze$nie wymagan dotyczacych ochrony wod podziemnych, kryterium odpowied-
niej wielkosci dziatki (tj. > 1000 m?) i korzystnych warunkéw gruntowo-wodnych, a podsta-
wowe obowigzujace zasady to: wybdr odpowiedniej metody filtracji, staranne wykonanie
urzadzen do podziemnego rozsaczania $ciekOw oraz bardzo dobre wstgpne oczyszczenie $cie-
kéw z zawiesin 1 thuszezow.

Na obszarach o znacznym zanieczyszczeniu badZ zagrozonych potencjalnym zanie-
czyszczeniem wod, powinna by¢ realizowana kanalizacja deszczowa z separatorami (do od-

dzielania zwigzkow ropopochodnych oraz piasku 1 zawiesin) przed wprowadzeniem wod
opadowych do odbiornikow.

10.2. Kierunki rozwiazan w zakresie gospodarki energetycznej

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

Celem rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna, jest:
e zapewnienie, obecnym i przyszlym odbiorcom, niezbednych dostaw mocy i energii elek-
trycznej o obowigzujacych standardach,
e minimalizacj¢ kosztow ponoszonych przez gming na o$wietlenie miejsc publicznych, ulic,
placow 1 drog znajdujacych si¢ na terenie gminy,
e ograniczenie niekorzystnego wptywu elektroenergetycznych linii napowietrznych na walo-
ry krajobrazowe i przyrodnicze gminy.

Wymaga to szeregu dziatan zmierzajacych w kierunku systematycznego rozwoju i moderni-
zacji sieci 1 obiektow elektroenergetycznych.

Energia elektryczna dostarczana jest na teren gminy Zator za posrednictwem istnieja-
cych linii 110 KV i stacji transformatorowej 110/15 kV. Pomocniczymi zrodtami energii moga
by¢ mate elektrownie wodne, w tym jedna istniejagca przy stopniu wodnym Smolice i dwie
projektowane przy rzece Skawie (w rejonie tapacza zwiru 1 przy jazie w Graboszycach).
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Zapewnienie obecnym i przyszlym odbiorcom niezbednych dostaw mocy i energii
elektrycznej o obowigzujacych standardach, wymaga:

e budowy nowych stacji transformatorowych SN/0,4 kV, na terenach objetych procesami
inwestycyjnymi i na ktorych istniejaca infrastruktura elektroenergetyki okaze si¢ niewy-
starczajaca,

e Uzupelnienia i modernizacji sieci rozdzielczej Sredniego napiecia, oraz sieci rozdzielczej
niskiego napigcia 0,4 kV wg planéw rozwoju, modernizacji i remontow przedsi¢biorstwa
sieciowego,

e zapewnienia odpowiednich stref technicznych linii elektroenergetycznych,

e zapewnienia rezerw terenu na napowietrzng lub wnegtrzowa stacje transformatorowo-
rozdzielczg oraz dojazdow do stacji (linie kablowe $redniego 1 niskiego napi¢cia nie powo0-
duja istotnych ograniczen przestrzennych),

e szybkiego przeptywu informacji od wtadz gminy do dostawcy energii - Zaktadu Energe-
tycznego - o powazniejszych zamierzeniach inwestycyjnych na terenie gminy, ktére moga
wptyna¢ na zwigkszone zapotrzebowanie na moc i energi¢ elektryczna,

e skrocenia, do niezbednego minimum, wszelkich procedur formalnych, zwigzanych z pro-
cesami inwestycyjnymi z zakresu elektroenergetyki.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, koszty przytaczenia do sieci ponosi przedsig-
biorstwo sieciowe, jezeli budowa przylacza i budowa lub rozbudowa sieci sg przewidywane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Gdy plan miejscowy nie przewiduje
budowy przytacza i budowy lub rozbudowy sieci, zakres realizacji inwestycji i jej finansowa-
nia jest okreslony umownie.

W rezultacie ustalen studium, przewiduje si¢ dwojakiego rodzaju wzrost zapotrzebo-
wania na dostawy mocy i energii elektrycznej:
e 0 charakterze skokowym - na wigkszych obszarach dotychczas niezainwestowanych, ktore
do zainwestowania zostaly wyznaczone w niniejszym studium,
e bardziej rOwnomierny - na obszarach, dla ktorych ustala si¢ kontynuacj¢ 1 uzupelnianie
dotychczasowych form zainwestowania.

Skokowego wzrostu zapotrzebowania na dostawy mocy 1 energii mozna zatem ocze-
kiwa¢ na terenach realizacji wigkszych zespotow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1 dzia-
falnos$ci gospodarczej (np. w Zatorze). Na pozostalych obszarach, na ktorych ustala si¢ po-
rzadkowanie 1 modernizacj¢, uzupelnianie, intensyfikacje oraz koncentracj¢ istniejacego za-
inwestowania nalezy oczekiwaé bardziej rownomiernego, stopniowego wzrostu zapotrzebo-
wania na moc i energie elektryczna.

Nalezy tu podkresli¢, ze wyznaczenie nowych terendw do zainwestowania w ustale-
niach studium i w planach miejscowych, nie zawsze przesadza o rzeczywistym wzroscie za-
inwestowania - szczegdlnie, gdy w danej strefie istnieja jeszcze niewykorzystane rezerwy
terenowe. Dlatego tez nieodzowne jest skorelowanie rozbudowy kapitatochtonnej infrastruk-
tury elektroenergetyki z realnymi potrzebami zgtaszanymi przez wtadze gminy, inwestoréw
i innych odbiorcéw. Stad duze znaczenie ma szybki przeptyw informacji miedzy potencjal-
nymi odbiorcami energii elektrycznej a dostawcg oraz skrocenie do minimum wszelkich pro-
cedur formalnych.

W celu minimalizacji kosztéw ponoszonych przez gming na o$wietlenie miejsc pu-

blicznych, ulic, placow 1 drég znajdujacych si¢ na terenie gminy nalezy wyloni¢ jeden lub
kilka kompetentnych podmiotow gospodarczych, ktore zaoferuja najkorzystniejsze techniczne
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1 finansowe warunki sporzadzenia planu i organizacji o§wietlenia przy wykorzystaniu energo-
oszczednych zrodet $wiatla, realizacji tego planu oraz eksploatacji oswietlenia.

Ograniczenie niekorzystnego wplywu elektroenergetycznych linii napowietrznych na
walory krajobrazowe gminy bedzie wymagalo budowy tych linii w wykonaniu kablowym
a stacji transformatorowo-rozdzielczych SN/0,4 kV w wersji wnetrzowej. Na budowe stacji
wnetrzowych 1 drog dojazdowych niezbedne jest zarezerwowanie terendéw w planach miej-
scowych. Linie kablowe $redniego i niskiego napigcia nie wymagajg rezerw terenu, bowiem
nie powoduja istotnych ograniczen przestrzennych.

Zaopatrzenie w gaz:

Celem dziatan w zakresie zaopatrzenia w gaz jest zapewnienie dostaw gazu w ilo-
Sciach odpowiadajacych zapotrzebowaniu, a takze cigglosci i pewnosci zasilania oraz wyso-
kich standardow swiadczonych ustug.

Aby to osiagna¢, niezbegdne jest zwigkszenie dostgpnosci do systemu i rozbudowa sie-
ci rozdzielczej, przy utrzymaniu dotychczasowej zasady zaopatrzenia gminy w gaz. Adapto-
wana, istniejaca sie¢ gazowa i stacja redukcyjno-pomiarowa powinny stanowi¢ elementy
przysziego systemu, Waznym zadaniem jest modernizacja istniejacego systemu, a takze roz-
budowa sieci rozdzielczej srednio- i niskopreznej w zaleznosci od aktualnych potrzeb.

Gazociagi, glownie wysokiego ci$nienia oraz stacje redukcyjno-pomiarowe wymagaja
zapewnienia stref bezpieczenstwa; dotyczy to przede wszystkim gazociggu wysokopreznego

przebiegajacego przez teren gminy: [ 500 relacji Oswigcim Skawce.

Zaopatrzenie w cieplo:

W odniesieniu do istniejacej zabudowy, utrzymuje si¢ obecng zasade wyposazenia
w cieplo (ogrzewanie piecowe, indywidualne instalacje centralnego ogrzewania), przy prefe-
rowaniu przechodzenia na indywidualne lub grupowe urzadzenia centralnego ogrzewania,
zwlaszcza na terenie miasta Zatora. W celu zmniejszenia zanieczyszczen powietrza wywoty-
wanych przez ogrzewanie, nalezy dazy¢ do wymiany urzadzen grzewczych w kottowniach
I indywidualnych urzadzeniach na kotty ogrzewane olejem opatowym badz energia elektrycz-
ng 1 stopniowe likwidowanie ogrzewania paliwem statym (wegiel, koks).

Tereny nowej zabudowy miasta, zar6wno wskazane pod zabudowe¢ mieszkaniowo
ustugowa, jak 1 dzialalno$¢ gospodarcza, powinny by¢ w cato$ci wyposazone w urzadzenia
centralnego ogrzewania, przy zastosowaniu mediéw grzewczych przyjaznych dla srodowiska.

Jako dzialanie towarzyszace, majace na celu uzyskanie podniesienie standardéw
grzewczych przy jednoczesnych oszczedno$ciach w kosztach ogrzewania, pozadane byloby
tworzenie zachet do ocieplania istniejacych budynkow i1 propagowanie budowy energoosz-
czednych domow.
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10.3. Kierunki rozwiazan w zakresie telekomunikacji

Dalszy rozwoj infrastruktury telekomunikacji powinien zapewni¢ dostep do ustug tele-
fonii przewodowej kazdemu mieszkancowi gminy, wyrazajagcemu takg potrzebg. Rozwoj ten
bedzie wymagat kontynuacji dotychczasowych intensywnych dziatan operatorow, polegaja-
cych na rozbudowie i modernizacji rozdzielczej sieci telekomunikacyjnej i budowie nowych
obiektow, we wszystkich strefach, w miar¢ rosngcego zainwestowania w poszczegdlnych
obszarach i ujawniajacych si¢ potrzeb.

Wymienione uwarunkowania sprawiaja, ze rozwoj systemow telekomunikacji juz
obecnie podlega samoregulujacym si¢ mechanizmom rynkowym. Inwestorem rozbudowy
sieci telekomunikacji przewodowej jest operator sieci. W naktadach potrzebnych na realizacje
inwestycji, w szczegdlnosci na terenach wiejskich, z reguly partycypuja zainteresowani
mieszkancy gminy, ktorym poniesione koszty operator zwraca w formie ulg w optatach tary-
fowych.

Rola gminy w tej sytuacji jest ograniczona. Sprowadza si¢ przede wszystkim do stwa-
rzania korzystnego klimatu dla inwestycji telekomunikacyjnych i skracania, do niezbednego
minimum, procedur decyzyjnych, wymaganych obowigzujacym prawem.

Znacznie trudniejsze zadania stoja przed wtadzami gminy w realizacji pozadanego za-
geszczenia sieci placowek pocztowych na terenie gminy. Realizacje tego celu nalezy rozpo-
cza¢ od sotectw najbardziej oddalonych od miasta Zatora i najniekorzystniej z nim skomuni-
kowanych. Poczta Polska jest instytucja panstwowa, jak dotychczas mniej zasobng w $rodki
na inwestycje niz operatorzy sieci telekomunikacyjnych. Konieczne bedzie zatem negocjowa-
nie warunkow na jakich Poczta Polska zdecyduje si¢ na ustanowienie nowych placowek.
Trzeba tu zwrdci¢ uwagg, ze warunkiem optacalnosci funkcjonowania danej placowki sg od-
powiednio wysokie obroty. Z tego powodu nieodzowny bedzie zapewne udzial gminy
W stwarzaniu sprzyjajacych warunkéw do ustanowienia nowych placéwek pocztowo-
telekomunikacyjnych. Najczeéciej warunkiem takim jest udostepnienie gruntéw lub lokali
bedacych we wladaniu gminy.

Przyjeto nastepujace kierunki rozwoju systemow telekomunikacyjnych:
osiggniecie europejskich standardow w zakresie liczby abonentow telefonii, niezawodno-
Sci, jakosci 1 predkosci transmisji, w tym transmisji cyfrowych, a takze czasu potrzebne-
go na przylaczenie nowego abonenta do sieci telefonii przewodowej,
pokrycie catego obszaru gminy zasiegiem wszystkich sieci telefonii komorkowych,
rozwinigcie systemu automatow publicznych na terenach wsi,
rozwinigcie sieci placowek pocztowo telekomunikacyjnej na terenie gminy.

10.4. Kierunki rozwiazan w zakresie gospodarki odpadami

W sytuacji podjecia decyzji o zaniechaniu budowy gminnego sktadowiska 1 wywoze-
nia odpadow na sktadowisko potozone poza obszarem gminy (w O$wigcimiu), sprawa nie-
zwykle istotng stajg si¢ dziatania prowadzace do zmniejszenia kosztow tego wywozu 1 skia-
dowania. Mozna to osiagnac poprzez wprowadzenie segregacj¢ odpadow.
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Skutecznym systemem, sprawdzonym juz w warunkach gmin, jest segregowanie od-
padow u zrodta ich powstawania, w poszczegolnych gospodarstwach domowych. Odpady
gromadzi si¢ w specjalnie oznaczonych kolorowych workach, wydzielajgc z nich i1 rozdziela-
jac surowce wtorne takich jak: szklo biate i kolorowe, makulatura, ztom, plastik i tekstylia.
Niezbedne jest przy tym pozyskanie przez gming, firm zbierajacych i przetwarzajacych su-
rowce wtorne.

Odrebnie gromadzi si¢ odpady komunalne do wywozenia na sktadowisko. Na dziat-
kach uzytkowanych ogrodniczo mozna dodatkowo zmniejszy¢ ilo§¢ tych odpadow, przez
kompostowanie czg¢$ci organicznych.

Odpady niebezpieczne, jak toksyczne srodki ochrony roslin i opakowania po nich,
przeterminowane, niewykorzystane lub zuzyte lakiery, farby, oleje, smary, chemikalia, kleje,
baterie, akumulatory otowiowe, cze$ci samochodowe, lampy rteciowe, lekarstwa itp. powinny
by¢ gromadzone w miejscach specjalnie zabezpieczonych. Pozadane byloby wydzielenie
W gminie takiego miejsca, w ktorych moglyby by¢ tez gromadzone odpady wielkogabaryto-
we.

Nalezy tez likwidowaé “dzikie” wysypiska $mieci i wylewiska odpadéw ptynnych
oraz rekultywowac tereny tych wysypisk i wylewisk.

10.5. Kierunki rozwiazan w zakresie ochrony przed powodzia

Dziatania prowadzace do zmniejszenia zasiegu 1 skutkow zagrozen powodziowych,
powinny by¢ prowadzone w oparciu o kompleksowy, okresowo aktualizowany program roz-
wigzan w zakresie zabezpieczen przeciwpowodziowych, a takze o systematyczny monitoring
zjawisk powodziowych. Wspomniany program powinien uwzglednia¢ aktualne potrzeby mo-
dernizacji 1 remontow kapitalnych obiektow ochrony przeciwpowodziowe;.

W pierwszej kolejnosci widzi si¢ potrzebe zabezpieczenia miejsc, obiektow 1 obsza-
réw najbardziej zagrozonych powodzig oraz podtopieniami (dotyczy gtownie sotectw Podol-
sze, Smolice 1 Palczowice), naprawy, uszczelnienia i przebudowy (podwyzszenia) watow
przeciwpowodziowych nie spetniajgcych kryteriow bezpieczenstwa oraz naprawy i remontow
I obiektow watowych, gtownie sluz walowych.

Wzdhiz watéw niezbedne jest utrzymanie strefy ochronnej o szeroko$ci 50 m od stopy
watow, z zakazem realizacji obiektow budowlanych 1 urzadzen nie zwigzanych z gospodarka
wodna, a takze uzgadnianie z administratorem zabezpieczen powodziowych, wszelkich dzia-
fan zwigzanych z rozbudowg 1 przebudowsg istniejacych obiektow w tej strefie.

Urzadzenia hydrotechniczne rzek 1 potokow, powinny by¢ utrzymywane w dobrym
stanie technicznym. Powinny by¢ tez tworzone nowe zabezpieczenia przeciwpowodziowe,
gléwnie przy zastosowaniu obudowy biologicznej ciekdw. Niezbedne jest przy tym udroznie-
nie odptywéw ciekow do rzek Wisty, Skawy 1 Wieprzéwki (dotyczy to zwtaszcza potoku
Lowiczanki).

Konieczne jest réwniez zintensyfikowanie prac modernizacyjnych i remontowych
obiektow melioracji podstawowej i szczegotowe;.
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W ramach ,,Programu matej retencji wojewodztwa matopolskiego”, wsrdd czterech
polderéw, ktorych utworzenie zaplanowano na terenie powiatu Oswigcimskiego, w obrebie
obszaru gminy Zator znajdg si¢ trzy poldery potozone w dolinie Wisty:

a) ,towiczanka” - na terenie o lokalnej nazwie ,,Stare Wislisko),
b) ,.Jankowice” - na terenie tzw. Zakola ,,A”,
€) ,,Rozkochow” - na terenie tzw. Zakola ,,B”.

Zadaniem tych polderow (obok planowanych zbiornikéw retencyjnych) bedzie gtow-

nie ochrona przed powodzig terenéw potozonych na wschdd od gminy, w tym ochrona Kra-
kowa.
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