Uproszczony wypis z obowjzujacego MPZP dla terenu gminnego dz. 60/10, 64, 65, &, 68,
69, 70/1, 71/1, 73/3, 74/3 paionego w Zatorze obeb 4.

Powyssze dziatki zlokalizowaneags w terenie 0 podstawowym przeznaczeniu - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oznaczonym na rysungheoiu symbolem 10MN22

Ustalenia szczegotowe dla obszaru MN

Tereny MN, przeznacza sipod jednorodzinn zabudow mieszkaniow, z maliwoscia
prowadzenia nieugkliwej dziatalngci gospodarczej, w tym ustugowdjstala s¢ nastpujace
warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) na poszczegolnych dziatkach w ¢iie terenébw MN, oprocz budynkow bezpednio
Zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu, grpgsytuowane:
a) budynki ustugowe i gospodarcze, w tym gara jako wolnostace, przybudowane lub
wbudowane w inne budynki,
b) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej zgane z obstugterenu i dziatek,
c) dojazdy i ddgia, podworka i miejsca postojowe samochodow,
d) zielé, w formie ogrodéw #ytkowych i ozdobnych oraz obiekty matej architelgtur

2) przy remontach, przebudowie, odbudowie, rozbudawadbudowie istniggych budynkow, w
zaleznosci od zakresu podejmowanych dziataraz indywidualnych cech budynkéw, naje
zachow@ wymagania okrdone w pkt 3 do 11; w przypadku budynkowetygh w ewidencji
zabytkéw - warunki okrdone w § 7 ust. 3,

3) nowe budynki mieszkalne mpgyc¢ realizowane jako wolnostgje, blizniacze i szeregowe,

4) przy podziale terenu, powierzchnia nowych dkiat®lnostopcej zabudowy jednorodzinnej nie
moze by mniejsza ni 500 nf przy szerokéci dziatki min. 16 m, bliniaczej - nie mniejsza h2
x 400 nf przy szerokéci dziatki min. 2 x 14 m, dziatek zabudowy szeregpwnie mniejsza ai
250 nf; na dziatkach mniejszych dopuszczae sisytuowanie ustugowych obiektéw
drobnokubaturowych,

5) na poszczegolnych dziatkach budynki mpdgy¢ realizowane, jeeli dziatka ma ustalony,
bezpdredni dostp do drogi publicznej, dulz za pdrednictwem nie wydzielonej w planie drogi
wewretrznej lub dojazdu, przy spetnieniu warunkow dkvaych w 8§ 39 i 40 oraz w przepisach
odrebnych; wjazdy na dziatki powinny Byksztattowane w sposob undiwviajacy zawracanie
samochodow,

6) zagospodarowanie dziatek powinno speétmastpujace wymagania:

a) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraeéf®o powierzchni dziatek; co najmniej 30 %
powierzchni dziatek naly utrzyma jako biologicznie czynmpowierzchng terenu,

b) przy okrélaniu odlegtéci zabudowy od drég, nalg zachowa warunki okrglone
odpowiedniow 8 39 i w § 40

c) niezlkdne miejsca postojowe powinny dyapewnione w granicach poszczegolnych dziatek;
nalezy zapewnté min. 1 stanowisko/1 mieszkanie, a w przypadku gisiustanowisko/4 osoby
zatrudnione i 1 stanowisko/200f mowierzchni aytkowej, nie mniej ni 2 stanowiska; miejsca
postojowe mog by¢ zapewnione w gazach,

d) wszystkie dziatki zabudowywane powinny¢ébgrzylaczone co najmniej do systemow:
wodochgowego, kanalizacyjnego i elektroenergetycznegozazhowaniem warunkéw, o
ktorych mowa w § 46 - 48; wyposanie w pozostate ugdzenia infrastruktury technicznej - z
zachowaniem warunkow okdlenych w § 49 — 52,

7) forma architektoniczna budynkéw mieszkalnychesmkalno-ustugowych i ustugowych powinna
spetni& nastpujace wymagania:



a) liczba kondygnacji nie powinna przekrachaech kondygnacji nadziemnych, w tym z
jedm kondygnacj w kubaturze dachu,

b) dach, z kalenic rownolegh do dhrzszego boku gtownej bryty budynku, powiniencéby
dwuspadowy lub czterospadowy, o jednakowym nachylgibwnych potaci dachu pod
katem 30 - 48 okapy powinny b§ wysunite na odlegté: co najmniej 0,4 m od lica
budynku,

c) poddasza magby¢ oswietlone przy ayciu okien w szczytach dachéw, otwatachowych,
w tym pulpitowych Rdz okien potaciowych,

d) pokrycia dachu w przypadkuzycia innych materiatdbw ni dachéwka - w kolorach
zblizonych do koloru dachoéwek ceramicznych lub w kolbrademnych; elementy
tynkowane hdz oktadziny w kolorach jasnych, stonowanych,

8) forma architektoniczna budynkéw gospodarczyalipoa spetnid nastpujagce wymagania:
a) liczba kondygnacji nie powinna przekraé¢ziwdch kondygnacji nadziemnych, w tym z jedn
kondygnacj w kubaturze dachu,
a) jak w pkt 7 lit. b-d,

9) ogrodzenia dziatek od strony drog zueowe, ewentualnie z cokolem nie przekragzan
wysokaci 0,8 m, z wykluczeniem stosowania elementéw fmgdeowanych betonowych i
zelbetowych; w przypadku dzialek patmych w zasigu uchzliwosci akustycznej drog
oznaczonych i nieoznaczonych na rysunku planu siqaa si ogrodzenia petne; ogrodzenia
dzialek w rejonie skrzzowan, powinny by ksztattowane z uwzglinieniem warunkow
widocznaci,

Obecnie realizowana jest dla w/w terenu zmiana MPZBo dokonaniu ktérej ustalone zostanie
przeznaczenie tego terenu pod ustugi z zakresu hdaog rzemiosta, gastronomi i innych z
oznaczeniem na planszy planu symbolem 10U3

TerenyU przeznacza sipod ustugi, w tym w szczegolém:

1) tereny 10U2, 10 U5 i 10U24 - pod ustugi z zaldreandlu, rzemiosta, gastronomii i inne,

2) teren 10U19 - pod ustugi z zakresu handlu, resfaj gastronomii i inne, z dopuszczeniem
usytuowania stacji paliw,

3) teren 7U6 — pod ustugi jw., ze wskazaniem naigisk zakresu turystyki - hotelowe Iub
pensjonatowe,

4) pozostate tereny - pod ustugi jw. z #iiwosciag sytuowania mieszka

3. Ustala si nastpujagce warunki zabudowy i zagospodarowania terendkidrych mowa
wust. 112:

1) na terenach U, oprécz budynkow bezpdnio zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem

terenu, mog by¢ sytuowane:

a) niezbdne budynki gospodarcze, w tym gara— jako wolnostace, przybudowane lub
wbudowane,

b) sieci i urgdzenia infrastruktury technicznej zygane z obstugterenu,

c) dojazdy i ddjcia, place manewrowe i gospodarcze, miejsca pasogamochodow,

d) zielé oraz obiekty matej architektury,

e) mieszkania na terenach, o ktérych mowa waigtkt 3, mog by¢ sytuowane w budynkach
wolnostopcych, przybudowanychglz jako pomieszczenia wbudowane,

2) przy remontach, przebudowie, odbudowie, rozbudawadbudowidstniegcych budynkow, w
zaleznosci od zakresu podejmowanych dziataraz indywidualnych cech budynkow, naje
zachow@& wymagania okrdone w pkt 3 do 7; w przypadku budynkéwetych w ewidencji
zabytkéw - z zachowaniem warunkéw oltomych w 8 7 ust. 3,



3) na terenach U budynki mp@yc realizowane, jeeli dziatka ma ustalony bezfredni dos¢p do
drogi publicznej, ewentualnie zagpednictwem nie wydzielonej w planie drogi westnznej lub
dojazdu, przy spetieniu warunkéw oflienych w 8§ 39 i 40 oraz w przepisach e¢ahych;
wjazdy na dziatki powinny hiyksztattowane w sposob utlioviajgcy zawracanie samochodow,

4) zagospodarowanie dziatek powinno spémastpujac wymagania:

a) powierzchnia zabudowy nie powinna przekra&®o powierzchni dziatek; co najmniej 20 %
powierzchni dziatek naly utrzyma jako biologicznie czynmpowierzchng terenu,

b) przy okrélaniu odlegtéci zabudowy od drég, nalg zachowa warunki okrélone
odpowiednio w 8§ 39 ust. 81w 8§ 40 ust. 3,

c) niezlkdne miejsca postojowe powinny dyapewnione w granicach poszczegolnych dziatek;
w ilosci: min. 1 stanowisko/5 stanowisk pracy oraz 1 oteisko/100 M powierzchni
uzytkowej ustug, nie mniej mi2 stanowiska, a w przypadku miesgzkamin. 1 stanowisko/1
gospodarstwo domowe; miejsca postojowe #@riog zapewnione w garach,

d) wszystkie dziatki zabudowywane powinny¢ébgrzylaczone co najmniej do systemow:
wodochgowego, kanalizacyjnego i elektroenergetycznegozazhowaniem warunkéw, o
ktorych mowa w 8§ 46 - 48; wyposanie w pozostate ugdzenia infrastruktury technicznej - z
zachowaniem warunkow okdlenych w § 49 — 52,

5) forma architektoniczna budynkéw ustugowych i sai@alnych powinna spetianastpujace
wymagania:

a) liczba kondygnacji nie powinna przekracaech kondygnacji nadziemnych,

b) dach, z kalenic réwnolegh do diwzszego boku gtéwnej bryty budynku, powiniencéby
dwuspadowy lub czterospadowy, o jednakowym nachylgibwnych potaci dachu pod
katem 30 - 48, okapy powinny b§ wysunite na odlegh¢ co najmniej 0,4 m od lica
budynku; w przypadku obiektow ustugowych, w Zzalgci od rodzaju prowadzonej
dziatalngci, warunkow technicznych lub technologicznych, dueyrza si inne formy
dachéw; dotyczy to m.in. terendéw 10U2 i 100k terenie 10U3 dopuszcza siponadto
dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachej15>-45°, wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 2045 dachy tukowe lub dachy ptaskie,

c) poddasza magby¢ oswietlone przy ayciu okien w szczytach dachéw, otwatachowych,
w tym pulpitowych Rdz okien potaciowych,

d) pokrycia dachu w przypadkuzycia innych materiatdbw ni dachéwka - w kolorach
zblizonych do koloru dachoéwek ceramicznych lub w kolbrademnych; elementy
tynkowane hdz oktadziny w kolorach jasnych, stonowanych,

6) forma architektoniczna budynkéw gospodarczyaipoa spetnid nastpujace wymagania:
a) liczba kondygnacji nie powinna przekracdsavoch kondygnacji nadziemnych, w tym z jedn
kondygnacj w kubaturze dachu,
b) jak w pkt 5 lit. b - d,

7) ogrodzenia dziatek od strony drég zueowe, ewentualnie z cokotem nie przekragzgan
wysokaci 0,8 m, z wykluczeniem stosowania elementéw pmgdeowanych betonowych i
zelbetowych; w przypadku dzialek patmych w zasigu uchzliwosci akustycznej drog
oznaczonych i nieoznaczonych na rysunku planu siqaa si ogrodzenia petne; ogrodzenia
dzialek w rejonie skrzyowan, powinny by ksztattowane z uwzglinieniem warunkow
widocznaci,

8) na terenie 10U11, wgsiedztwie ktérego wysgpuja zagraenia osuwaniem simas ziemnych,
obowigzuja dodatkowo zasady oldlene w 8 9 ust. 9 pkt 1- 4,

9) w przypadku sytuowania budynkéw mieszkalnychteranach 1U5, 7U3, 7U5 paionych w
zasegu oddziatywania akustycznego drogi KD-GP28, nartach 10U6 i 10U11 patonych
w zaseégu oddziatywania akustycznego drogi KD-G44, ngledodatkowo stosowa zasady
okreslonew 8 9 ust. 10 pkt 1i 2,



10) teren 10U8 powinien by agospodarowanydznie z terenem 10KPP3, o ktorym mowa w § 41
pkt 4, jako teren ustug i wdzen towarzyszacych dworca autobusowo — mikrobusowego.

11) dopuszcza si zagospodarowanie terenéw 10U2 i 10U5 jako &atawvraz z terenami
oznaczonymi symbolami 10KP4 i 10PK6, ze zmiaposobu obstugi komunikacyjnej,



