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1. PODSTAWA SPORZADZENIA STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zwane
dalej ,studium” jest podstawowym dokumentem planistycznym, ktéry okresla polityke
przestrzenng gminy, w tym zasady zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ustawg
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073).

Podstawg do sporzgdzenia niniejszego studium byta uchwata Nr XLVII/353/13 Rady
Miejskiej w Zatorze z dnia 29 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia
»otudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zator” wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko, w granicach administracyjnych gminy i miasta Zator.

Podstawa do sporzadzenia zmiany nr 1 studium byfa uchwata Nr XX1X/262/16
Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia ,,zmiany nr 1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zator” wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko, w
granicach administracyjnych gminy i miasta Zator.

Obecnie dla obszaru gminy Zator istnieje obowigzujgce studium, a sporzadzenie
niniejszego opracowania wynika z koniecznosci dostosowania dokumentéw planistycznych do
obowigzujgcych przepisow prawa.

Zawartos¢ niniejszego dokumentu jest zgodna z art. 10 wspomnianej ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073) oraz z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. nr 118 poz. 1233).

Przedmiotem Studium jest dostosowanie jego problematyki do wymogow ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz konieczno$¢é
dokonania aktualizacji uwarunkowan i okreslenia kierunkdw zmian w polityce przestrzennej
Gminy uwzgledniajgcych oczekiwania mieszkancéw i wkadz gminy przy uwzglednieniu zasady

zréwnowazonego rozwoju.

2. CEL | ZADANIA STUDIUM

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), studium nie stanowi aktu prawa miejscowego,
jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym ksztattujgcym polityke przestrzenng

oraz wyznaczajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium sporzgdza
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sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy, a jego ustalenia sg wigzace dla organéw
gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych.

W mysl ww. ustawy przy sporzadzaniu studium uwzglednia sie uwarunkowania
wynikajgce z dokumentow planistycznych opracowanych na szczeblu krajowym (koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju), wojewodzkim (strategii rozwoju i planie
zagospodarowania wojewddztwa) oraz strategii rozwoju gminy.

Studium okresla kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania przestrzennego
oraz lokalne zasady uzytkowania terenu. Pozwala na prowadzenie gospodarki przestrzennej
w sposob przemyslany, swiadomy i przede wszystkim jednolity oraz ha rozwazne planowanie
inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Zasadniczym celem studium jest umozliwienie prowadzenia spojnej polityki
przestrzennej, powigzanej z rozwojem gospodarczym i spotecznym, z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju. Niniejszy dokument wskazuje potencjat rozwoju przestrzennego,
mozliwosci zagospodarowania nowych terendw oraz stopieh przeksztatcen istniejgcego
zagospodarowania, a takze koniecznos¢ ochrony obszaréw i obiektow wartosciowych.
W zwigzku z powyzszym studium moze stanowi¢ swoistg oferte promocyjng dla potencjalnych

inwestorow.
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ROZDZIAL |
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY
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3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POLOZENIA GMINY

Gmina miejsko — wiejska Zator usytuowana jest w zachodniej czesci wojewddztwa
matopolskiego, w niewielkiej odlegtosci od pogranicza z wojewddztwem $lgskim (Ryc.1).
Gmina jest jedng z dziewieciu gmin powiatu oswiecimskiego, na pograniczu z powiatami
chrzanowskim i wadowickim. Jest potozona w najbardziej wysunietej na wschdd czesci
powiatu, sgsiaduje od zachodu z gming wiejskg Przeciszow (powiat odwiecimski), od pétnocy
z gming wiejskg Babice (powiat chrzanowski), od wschodu z gming wiejska Spytkowice

(powiat wadowicki) oraz od potudnia z gminami wiejskimi Tomice i Wieprz (powiat wadowicki).
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Ryc.1. Polozenie administracyjne gminy miejsko-wiejskiej Zator
Zrédto: Opracowanie wltasne

13



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZATOR

Pod wzgledem komunikacyjnym gmina Zator posiada korzystne potozenie. Przez teren
gminy przebiegaja:
— droga krajowa nr 28 Zator — Medyka (granica z Ukraing)
— droga krajowa nr 44 Gliwice — Krakow
— droga wojewoddzka nr 781 Chrzanow — tekawica.
Ponadto, przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 94, relacji Krakéw Ptaszow — Oswiecim
(09.12.2012 r. wstrzymanie ruchu pasazerskiego na odcinku Skawina - Oswiecim) oraz linia
kolejowa nr 103 relacji Trzebinia — Skawce (zamkniety ruch pasazerski, kursujgce sktady
towarowe poruszajg sie tylko na odcinku Spytkowice — Oklesna i obstugujg zaktady chemiczne
w Alwernii, ze wzgledu na zty techniczny toréw odcinki Spytkowice — Wadowice i Trzebinia —
Bolecin sg nieczynne, a na odcinku Wadowice — Skawce rozebrany zostat odcinek torowiska).

Miasto i Gmina Zator zajmuje powierzchnie 5 165 ha, tj. 51,65 km?, z czego obszar
miasta zajmuje 1 152 ha, tj. 11,52 km? (zrodto UM Zator, 2010 r.). Pod wzgledem powierzchni,
gmina miejsko — wiejska jest jedng z wiekszych gmin powiatu oswiecimskiego. Wedtug stanu
na dzien 31.12.2010 r. gmine zamieszkiwato 9 195 oséb, z czego 3 694 osoby to mieszkancy
obszaru miejskiego.

Siedzibg wtadz gminy jest miasto Zator. W skfad gminy wchodzi miasto Zator oraz

9 miejscowosci przedstawionych w Tabeli 1.

Tab.1. Miejscowosci gminy Zator wraz z liczba ludnosci
Zrédto: UM Zator — dane z 31.12.2010 r.

Powierzchnia Liczba
Lp. Nazwa sotectwa
miejscowosci [ha] ludnosci
1. Miasto Zator 1150 3681
2. Graboszyce 604 754
3. Grodzisko 199 483
4. Laskowa 295 419
5. towiczki 320 512
6. Palczowice 331 479
7. Podolsze 1085 1416
8. Rudze 377 466
9. Smolice 582 668
10. Trzebienczyce 222 317
Razem: 5165 9195

Najwiekszg jednostkg w podziale terytorialnym gminy jest miasto Zator, ktére zajmuje
22,27% powierzchni catej gminy. Poszczegodlne sotectwa zajmujg odpowiednio: Podolsze —
21,01%, Graboszyce — 11,69%, Smolice — 11,27%, Rudze — 7,30%, Palczowice — 6,41%,
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towiczki — 6,20%, Laskowa — 5,71%, Trzebienczyce — 4,30% oraz najmniejsze Grodzisko —
3,85% powierzchni gminy.

Pod wzgledem liczby ludnosci najbardziej zaludnione jest miasto Zator. W roku 2010
w granicach miasta, bedgcego siedzibg wtadz gminy, mieszkato 3681 o0sob, co
w konsekwenciji daje 40,03% ludno$ci catej gminy. Pozostate wieksze sotectwa pod wzgledem
zaludnienia to: Podolsze, Graboszyce, Smolice, towiczki. Do miejscowosci, gdzie liczba
mieszkancow wynosita ponizej 500 osob nalezg: Grodzisko, Palczowice, Rudze, Laskowa.
Najmniejszymi pod wzgledem zaludnienia miejscowoscig byly Trzebienczyce, gdzie liczba
mieszkahcoéw w rozpatrywanym okresie wynosita 317 osob, co daje 3,45% og6tu ludnosci

gminy (Ryc.2).
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Ryc.2. Powierzchnia poszczegolnych solectw
Zrédto: Opracowanie wltasne
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Gmina Zator, wedtug klasyfikacji dziesietnej na jednostki fizyczno-geograficzne
Miedzynarodowej Federacji Dokumentacyjnej (FID) (opisanej przez Jerzego Kondrackiego,
w ,Geografia regionalna Polski’, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2000), potozona
jest na obszarze Europy Zachodniej w megaregionie Region Karpacki (5), w obrebie
prowincji Karpaty Zachodnie z Podkarpaciem Zachodnim i Pétnocnym (51). Gmina znajduje
sie na obszarze podprowincji Podkarpacie Podinocne (512), makroregionu Kotlina
Oswiecimska (512.2) i obejmuje dwa mezoregiony: Dolina Goérnej Wisty (512.22) oraz
Podgorze Wilamowickie (512.23).
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Ryc.3. Polozenie fizyczno-geograficzne gminy Zator
Zrédto: Opracowanie wtasne
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4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA | ZAGOSPODAROWANIA

4.1. Dotychczasowe przeznaczenie terenu

Ze wzgledu na potozenie geograficzne, uksztattowanie terenu i liczne walory
przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe, a takze rozwdj rekreacji, obszar gminy Zator ma
charakter gminy turystycznej. Obowigzujgce dokumenty planistyczne i aktualna kampania
promocyjna wskazujg obszar gminy jako teren turystyczno — rekreacyjny oraz rozwoju sieci
osadniczej.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego obszar
gminy Zator znajduje sie w srodkowej strefie ekonomiczno-przyrodniczej wskazanej jako
tereny, w ktérych powinny koncentrowac sie procesy urbanizacyjne. Istotnym aspektem
takiego przeznaczenia jest najlepsza w wojewodztwie dostepnos¢ komunikacyjna, ktéra
ulega¢ bedzie dalszej poprawie w zwigzku z budowg odcinka autostradowego Krakéw —

Tarnéw, stanowigcego wewnetrzne pasmo przyspieszonego rozwoju.

4.2. Dotychczasowe zagospodarowanie terenu

Gmina Zator zajmuje powierzchnie 5 165 ha, z czego w roku 2005 ponad 46%
stanowity uzytki rolne (na podstawie ostatnich dostepnych danych GUS). W gminie Zator nie
wystepowaty duze kompleksy lesne, lasy zajmowaty niespetna 6% powierzchni. Pozostate
formy uzytkowania stanowity ponad 47% ogdlnej powierzchni, przy czym dosé duzy odsetek,
ponad 20%, pokryty byt ciekami naturalnymi i zbiornikami wodnymi, gtéwnie stawami
hodowlanymi. Wsrdéd uzytkdow rolnych przewazaty grunty orne, ktére stanowity okoto 40%
wszystkich gruntéw uzytkowanych rolniczo. Laki trwate zajmowaty niespetna 6% powierzchni,
pastwiska nieco ponad 1%, a sady zaledwie 0,3% powierzchni gminy. Szczegotowe

zestawienie przedstawia Tabela 2.

Tab.2. Uzytkowanie terenu w gminie Zator
Zrédto: GUS - dane z 2005 r.

Sposob uzytkowania gruntow Powierzchnia [ha] | Powierzchnia [%6]
uzytki rolne 2407 46,6
grunty orne 2031 39,3
sady 15 0,3
aki trwale 293 5,7
pastwiska 68 1,3
lasy i grunty lesne 293 57
pozostate grunty 2465 47,7
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4.3. Struktura osadnicza

W gminie Zator nie wystepujg duze kompleksy lesne, niemniej jednak znaczna jej
powierzchnia (ponad 20%) pokryta jest ciekami i zbiornikami wodnymi, gtéwnie stawami
hodowlanymi. Warunki przyrodniczo — krajobrazowe przyczynity sie do powstania
nierownomiernie roztozonej sieci osadniczej. Osrodkiem administracyjnym gminy jest miasto
Zator, znajdujgce sie w centralnej czesci gminy, w ktérej taczg sie drogi krajowe nr 28 i 44
przechodzace przez jej teren.

Wg stanu na dzien 31.12.2010 r. $rednia gestos¢ zaludnienia w gminie wynosita 178
osob/km?, przy czym rzeczywisty wskaznik byt najwyzszy na terenie miasta Zator i wynosit 320
osOb/km?, do$¢ wysoki byt wskaznik sotectwa Grodzisko (243 osoby/km?), a najnizszy — na
terenie sotectwa Smolice i wynosit 114 osob/km?. Pozostate miejscowosci charakteryzowaty

sie zblizonym wskaznikiem gestosci zaludnienia (ok. 120 — 140 os6b/ km?) (Ryc.4).
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Ryc.4. Kartogram gestosci zaludnienia w gminie Zator
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych UM Zator z 31.12.2010 r.
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Wystepujgca na terenie gminy zabudowa w wiekszosci stanowi zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg oraz zagrodowg. Uzupetniajgcg forme zabudowy
stanowi zabudowa srédmiejska oraz mieszkalnictwo wielorodzinne zlokalizowane na terenie
miasta Zator. W sgsiedztwie zbiornikbw wodnych obserwuje sie rowniez zabudowe
turystyczng, zwigzang z obstugg turystéw, m.in. zabudowa letniskowa, gastronomiczna oraz
rekreacyjna. Krajobraz gminy urozmaicajg zatozenia parkowo - patacowe wpisane do rejestru
zabytkow (Zator) oraz parki dworskie znajdujgce sie w ewidencji zabytkow, a takze koscioty,

kapliczki i mlyny dajgce $wiadectwo tradycji i historii regionu.

4.3.1. Tereny mieszkaniowe

Miasto Zator stanowi o$rodek administracyjny w gminie, z ktérego rozchodzg sie drogi
taczace je z okolicznymi wsiami. Zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest wzdtuz ciggow
komunikacyjnych. Za wyjatkiem miasta Zator, ktdre posiada charakter matomiasteczkowy,
wszystkie osrodki posiadajg charakter wiejski, gdzie dominuje zabudowa jednorodzinna
wolnostojgca i zagrodowa. W przewazajgcej czesci gminy wsie przybraty forme wielodroznic,
0 zabudowie mieszkaniowej dos¢ rozproszonej, wystepujg w niej takze tancuchowki (Lowiczki,

Podolsze) i widlica (Rudze).

4.3.2. Tereny ustugowe

Ustugi publiczne (w tym administracji), ustugi odwiaty, stuzby zdrowia, bezpieczenstwa
publicznego, kultury w wiekszosci przypadkéw zlokalizowane sg w miescie Zator.
W pozostatych miejscowosciach gminy dostepnos¢ ustug publicznych jest mniejsza.

Wsréd  jednostek Swiadczgcych ustugi publiczne znajdujg sie Urzad Miejski
w Zatorze, Regionalny Osrodek Kultury Dolina Karpia wraz z Publiczng Bibliotekg im. Pawta
z Zatora. Bezpieczenstwo publiczne zapewnia policja — Komisariat Policji w Zatorze, straz
pozarna — cztery jednostki OSP zlokalizowane w Zatorze, Podolszu, Graboszycach,
Smolicach. Opieke zdrowotng zapewnia Samodzielny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Zatorze,
a mieszkancy majg mozliwos¢ zakupu lekarstw w trzech aptekach znajdujgcych sie
w Zatorze.

Na terenie gminy zlokalizowane sg nastepujgce placéwki o$wiatowe: przedszkola
publiczne (w Zatorze, Podolszu, Rudzach) i niepubliczne (Palczowice, Zator), szkoty
podstawowe (Zator, Laskowa, Grodzisko, Smolice, Podolsze, Graboszyce, Palczowice,
Rudze), gimnazja (Zator, Podolsze, Graboszyce, Laskowa) oraz technikum i zasadnicza
szkota zawodowa dziatajgce w Wielozawodowym Zespole Szkét (Zator).

W Zatorze dziata Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej oraz Dom Pomocy Spotecznej
Caritas Archidiecezji Krakowskiej. W gminie zlokalizowane sg trzy parafie (Zator, Graboszyce,

Palczowice) i 6 obiektéw sakralnych (koscioty i kaplice).
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Na koniec 2014 r. (dane GUS, 2014 r.) na terenie gminy dziatato 700 podmiotow
gospodarczych (670 w sektorze prywatnym), z czego 541 to osoby fizyczne prowadzace
dziatalnos¢ gospodarczg. W stosunku do roku 2008 jest to wzrost o 12 oséb. Najwiekszy
odsetek osob fizycznych (196) prowadzito dziatalno$¢ gospodarczg w sekcji G — handel
hurtowy, detaliczny i naprawa pojazdow. Liczne byty takze podmioty w sekcji F — budownictwo
(96), w sekcji H — transport i gospodarka magazynowa (58) oraz w sekcji M — dziatalno$¢

profesjonalna, naukowa i techniczna (40).

4.3.3. Tereny zabudowy produkcyjnej

Z uwagi na turystyczny charakter gminy i licznie wystepujgce walory przyrodnicze,
tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej stanowig niewielki odsetek catkowitej powierzchni
gminy. Terenem przeznaczonym pod dziatalnos¢ produkcyjng jest Strefa Aktywnosci
Gospodarczej Matopolski Zachodniej w Zatorze zlokalizowana w zachodniej czesci miasta
przy projektowanej obwodnicy — potgczenie drogi krajowej DK44 z drogag krajowg DK28.
Proponowane tereny posiadajg pelne uzbrojenie w infrastrukture techniczng
i aktualny plan zagospodarowania. Atrakcyjnosé inwestycyjng tych terenéw zapewnia dobra
dostepnos¢ komunikacyjna, bliskos¢ duzych rynkow zbytu, w tym zagranicznych, system ulg

i zwolnien dla inwestoréw SSE, niskie ceny gruntu czy tez bezptatne odrolnienie gruntéw.

4.3.4. Tereny zieleni urzadzonej i cmentarzy

Gmina Zator nalezy do obszaréw o duzym bogactwie przyrodniczym, w zwigzku
z tym na jej terenie zlokalizowanych jest wiele terenéw zieleni, w tym zieleni urzadzonej
pochodzenia kulturowego. Wsrod nich znajdujg sie m.in.:
— park patacowy w Zatorze, wpisany do Rejestru zabytkéw
wzmiankowany w XVI w. Potozony we wschodniej czesci starego miasta na stoku
i ponizej skarpy doliny Skawy. Poczagtkowo byt to dwupoziomowy ogrdod tarasowy,
pozniej przekomponowany na park krajobrazowy;
— park dworski w Rudzach wpisany do Rejestru zabytkow
potozony przy staropolskim dworze barokowym z Il pot. XVIIl w. Park nie zachowat sie
w catosci, pozostatoscia po jego pierwotnej formie jest niewielki ogrod
z drzewostanem zabytkowym;
— park dworski w Graboszycach wpisany do Rejestru zabytkéw
gotycko — renesansowy dwor obronny z Il pot. XVI w. otoczony parkiem ze starym
pomnikowym starodrzewem. W | pot. XIX w. zatozono park krajobrazowy;
— zabytkowy drzewostan wokét drewnianego  kosciotka  pw. sw. Andrzeja

w Graboszycach ;
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4.3.5.

park miejski ,stary” w Zatorze

Zajmuje spory obszar nad rzekg Skawg (od pdétnocnego — zachodu graniczy z ulicg
Zamkowg, od potudnia z ulicg Parkowg). Park ten autentycznie zostat utworzony
catkowicie przez mieszkancow Zatora w latach trzydziestych XX wieku. Z przekazow
ustnych wynika, iz okoto 1925 r. miodziez Szkoty Powszechnej wiosng sadzita
drzewka. Nazwa ,stary” nie ma odniesienia do rzeczywistego wieku parku, starym jest
park patacowy, ktoéry z uwagi na lepsze utrzymanie i stan kojarzony jest przez
mieszkancow jako nowy;

Aleja lipowa (pomnik przyrody)

jest to formacja 156 lip oraz 1 klonu jawor z XIX w. o wybithych walorach
krajobrazowych. Zlokalizowana na sredniowiecznym trakcie Zator — Oswiecim;
cmentarz zydowski w Zatorze

Zostata zatozony w pot. XIX w., potozony jest w potudniowej czesci miasta. Na jego
terenie zachowato sie okoto 50 nagrobkéw lub ich fragmentow, w formie tradycyjnych
macew lub obeliskéw z inskrypcjami w jezyku hebrajskim lub dwujezycznymi w jezyku
hebrajskim i niemieckim. Tylko jeden nagrobek posiada zapisy wyryte w jezyku
polskim;

cmentarz komunalny w Zatorze z 1784 roku;

cmentarz parafialny w Graboszycach;

cmentarz parafialny w Palczowicach;

Nordic Walking Park Zator

park stanowi 37 kilometrow tras o zréznicowanym stopniu trudnosci zlokalizowanych
na terenie miasta i gminy Zator. Urokliwe krajobrazy zachecajg do uprawiania tej

dyscypliny takze mitosnikdw przyrody i wypoczynku na fonie natury.

Tereny ustug turystycznych

Roznorodnos¢ potrzeb turystéw i mozliwosci ich spetnienia powoduja, iz charakter

i jako$¢ ustug turystycznych muszg by¢ zréznicowane. Obszar gminy Zator posiada liczne

walory turystyczne — naturalne oraz wynikajgce z historii regionu i dziatalnosci mieszkancow.

Walory przyrodnicze historycznego zagtebia hodowli ryb, bogactwo kulturowe, liczne tereny

rekreacyjne oraz dogodna komunikacja (drogi krajowe, droga wojewddzka oraz bliskos¢

aglomeracji krakowskiej i Slaskiej) sg czynnikami sprzyjajgcymi rozwojowi turystyki, w tym

turystyki weekendowe.

Oferta turystyczna gminy Zator opiera sie przede wszystkim na walorach

wypoczynkowych (niski stopien urbanizacji, cisza, walory estetyczne krajobrazu, warunki do

uprawiania czynnego wypoczynku), krajoznawczych (specyficzne zespoty krajobrazowe
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i osobliwosci przyrody, kultura ludowa, zabytki budownictwa , pamiatki historyczne i przejawy

wspétczesnych osiggnie¢ cztowieka) oraz specjalistycznych (elementy i cechy Srodowiska,

ktore umozliwiajg uprawianie turystyki kwalifikowanej, np. turystyka piesza, jezdziectwo,
myslistwo, wedkarstwo).

Zarzadzanie nieustannym rozwojem turystycznym gminy Zator — Stolicy Doliny Karpia,
coraz wiekszg liczbg turystow osiggajgcg juz 400 tys. osOb oraz rosngca iloscig atrakcji
turystycznych wymagato powotania jednostki ds. profesjonalnej obstugi klientéw.
W pazdzierniku 2011 r. przy pomocy $rodkéw unijnych stworzono Centrum Informaciji
Turystycznej Doliny Karpia w Zatorze, ktére informuje o ustugach turystycznych na terenie
gminy Zator oraz pozostatych gmin Doliny Karpia (gminy: Brzeznica, Osiek, Przeciszow,
Polanka Wielka, Spytkowice, Tomice).

Dziatalno$¢ CITDK obejmuije:

— promocje turystyczng miasta, gminy i catego obszaru Doliny Karpia;

— informowanie turystéw o atrakcjach Doliny Karpia, w tym zatorszczyzny (Rodzinny Park
Rozrywki Energylandia, DinoZatorLand, Park. Sw. Mikotaja, Park Mitologii na Wodzie,
koscidt gotycki, stawy rybne, patac Potockich, grobowiec ksieznej Apolonii Poniatowskiej,
kirkut zydowski i inne);

— informowanie o historii poszczegdlnych miejscowosci Doliny Karpia i Ksiestwa
Zatorskiego;

— promocje gospodarstw agroturystycznych i miejsc noclegowych Doliny Karpia;

— informacje o ustugach ornitologicznych i z przewodnikiem na obszarze Doliny Karpia;

— informacje o miejscach noclegowych, wypoczynkowych oraz gastronomicznych;

— informacje o wydarzeniach artystycznych, kulturalnych i kulinarnych.

Na potrzeby turystyki w gminie Zator udostepniona jest baza noclegowa, w sktad ktérej
wchodzg: kompleks River Park (bungalowy 2z wyposazong kuchnig i tazienka)
w Zatorze, pokoje goscinne w Zatorze, schronisko miodziezowe w Grodzisku, Osrodek
Rekreacyjno-Turystyczny ,Karpik” w Graboszycach. Ponadto gmina Zator posiada zaplecze
gastronomiczne, w sktad ktérego wchodzg Restauracja Mysliwska, Restauracja pod Lipami,
restauracja przy kompleksie River Park, pizzeria Revel Pub i Cafe Bar w Zatorze oraz
restauracja przy osrodku ,Karpik” w Graboszycach. Specjalnoscig lokali gastronomicznych jest
kuchnia domowa i regionalna, a w szczegodlnosci karp wedzony, karp po zatorsku czy sarnina
wykwintna.

Z myslg o turystyce rodzinnej w gminie powstat kompleks rozrywkowo — edukacyjny
Zatorland, w sktad ktérego wchodzi 5 parkow rozrywki: park ruchomych dinozauréw, park

mitologii, park owadow, park bajek i stworzen wodnych oraz park swietego Mikofaja. Oprécz
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atrakcji tematycznych kompleks oferuje takze szereg atrakcji dodatkowych, takich jak minigolf,
kort tenisowy, siatkéwka plazowa, wypozyczalnia rowerow. Planowany jest dalszy rozwdj
zespotu i powiekszenie go m.in. o tor quadowy. Baze noclegowo — gastronomiczng zapewnia
River Park.

Jedng z najnowszych atrakcji turystycznych zlokalizowanych na obszarze gminy jest
otwarty w lipcu 2014 r. Rodzinny Park Rozrywki Energylandia. Park obejmuje powierzchnie
26 ha i jest usytuowany na potudnie od drogi krajowej nr 44, pomiedzy Ulicg Graniczng
i Aleja 3 Maja. Podzielony jest na 3 strefy: dziecieca, familijna oraz ekstremalna, w skifad
ktérych wchodzi ponad 30 réznego rodzaju urzadzen i atrakcji, skomunikowanych ze sobg
uktadem alejek widokowych. Wtasciciele Parku planujg jego dalszy rozwdj, m.in. uruchomienie
rollercoasterow. Noclegi zapewnia Osrodek Rekreacyjno-Wypoczynkowy  Karpik
w Graboszycach.

Teren gminy przecina Nordic Walking Park Zator, ktorego szlaki stanowig atrakcje
zarowno dla mitosnikédw Nordic Walkingu, ale takze pieszych wedrowek, kolarstwa czy
jezdziectwa. Trasy oznaczone sg dobrze widocznymi tablicami informacyjnymi oraz
wzbogacone o tablice informujgce o podstawowych ¢wiczeniach fizycznych. Na terenie Parku
wyznaczone zostaty trzy trasy:

— Trasa zielona
Trasa tagodna i doskonata dla poczatkujacych o diugosci 6,5 km. Rozpoczyna sie przy
stadionie sportowym w Zatorze i biegnie na potudnie ku zbiornikowi pozwirowemu
Szczupak, nastepnie przez teren Trzebienczyc do punktu pomiaru tetna, skad zawraca,
okala zbiornik pozwirowy Teczak, prowadzi ponownie ku zbiornikowi Szczupak i konczy
sie w punkcie startowym.

— Trasa czerwona
Trasa przeznaczona zarowno dla poczatkujgcych, jak i zaawansowanych. Poczatkowo
prowadzi promenadg wzdtuz zbiornika piastowskiego, nastepnie przez park miejski
w Zatorze, miejscowos¢ Podolsze, kompleks stawow Przereb, wzdtuz stawu Leliwa,
zamyka petle w Podolszu i wraca do punktu wyjscia.

— Trasa czarna
Najtrudniejsza i najdtuzsza trasa Nordic Walking Parku liczgca 17 km. Rozpoczyna swoj
bieg przy stadionie, po czym pokrywa swdj bieg z trasg zielong do zbiornika Teczak.
Nastepnie prowadzi przez most na rzece Wieprzowce, mija jaz w Grodzisku na rzece
Skawie skad prowadzi przez las w kierunku punktu widokowego. Nastepnie przecina
miejscowosci Laskowa i Palczowice do kompleksu trzech stawow i okala najwiekszy
zbiornik w Podolszu. Po przekroczeniu mostu na Skawie tgczy sie ze szlakiem czerwonym

i promenadg przy Parku Mitologicznym zamyka petle, korczac swoj bieg.
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Oprocz tras Nordic Walking Park Zator na terenie gminy zlokalizowano takze inne trasy

turystyki pieszej i rowerowey:

Serce Doliny

trasa obejmujgca swoim przebiegiem catg gmine Zator rozpoczyna sie w centrum Zatora
(zbiornik Piastowski przy Patacu Potockich), po czym biegnie przez Palczowice
(zabytkowy kosciot drewniany), Laskowg i Trzebienczyce, mija jaz wodny na Skawie
w Grodzisku, stawy hodowlane w Rudzach, a nastepnie przez towiczki prowadzi do
kompleksu stawdéw rybnych Przyreb i dalej przez Podolsze wraca do Zatora;

Wawozy w Dolinie

biegnie przez wawozy lessowe w Laskowej, nastepnie mija Mtodziezowe Schronisko
Szkolne w Grodzisku i jaz wodny w Grodzisku oraz rzeke Wieprzowke, dalej biegnie
brzegiem Skawy obok stawow rybnych Teczak i Szczupak prowadzac do parku rozrywki
,Dinozatorland”, po czym wraca do startu;

Kopiec Grunwald

trasa o zréznicowanym krajobrazie i walorach przyrodniczych, prowadzi przez malownicze
tereny rolnicze do mostu na Skawie, mija zbiorniki poeksploatacyjne i zabudowania Smolic,
po czym dociera do Kopca Grunwaldzkiego w Rabusiowicach potozonego pos$rod stawow
hodowlanych. Nastepnie biegnie do zabytkowego kosciota drewnianego w Palczowicach
i wraca do punktu wyjsciowego;

Zielona

jest to trasa ukazujgca serce zagtebia hodowli karpia. Rozpoczyna swoj bieg wsréod
zbiornikéw wodnych Piastowski, Szczupak, Teczak i prowadzi wzdtuz komplekséw stawdw
rybnych w Rudzach i na Bugaju, po czym mija Mtyn Rudzki i Dwor Miynarza, stawy
hodowlane i wraca na start;

Widokowa

na poczatku trasa ukazuje panorame Zatora z kompleksami okoto 100 stawdéw
hodowlanych w Laskowej, nastepnie wagwozy lessowe oraz Schronisko Mtodziezowe i jaz
na Skawie w Grodzisku i Trzebienczyce, do punktu rozpoczecia;

World Cup MTB

trasa o duzym stopniu trudnosci, polecana dla mitosnikéw kolarstwa gorskiego. Jest to
biegngcy lasem interwat z duzg ilocig zjazdéw i podjazdoéw, w wielu miejscach przecinana
strumykami i napotykajgca liczne zrodta wodne. Chetnie uczeszczany przez kolarzy,

réwniez tranujgcych zawodnikéw Zatorskiej Grupy Kolarskiej ,Sokot”;
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Ponadto, przewiduje sie realizacje odcinkow dwéch skomunikowanych ze sobg tras
rowerowych o znaczeniu ponadlokalnym:

Wislana Trasa Rowerowa

projekt zakfada realizacje ponad 1000 km trasy rowerowej wzdiuz Wisty, od zapory nad
Jeziorem Czernianskim przy zbiegu Czarnej i Biatej Wisetki do wybrzeza Battyku —
Gdanska. Trasa ma zapewniac bezpieczenstwo turysty rowerowego (poprzez jej catkowite
wytgczenie z ruchu zmotoryzowanych), wysoki standard i jakos¢ infrastruktury
i ustug oraz bardzo réznorodng oferte turystyczng i przyrodnicza;

VeloSkawa

W ramach inwestycji powstanie trasa biegngca doling rzeki Skawy, dookota powstajgcego
zbiornika Swinna Poreba, wykorzystujgca m.in. nieeksploatowane linie kolejowe i drogi

lokalne miedzy Sucha Beskidzka a granicg wojewodztwa slgskiego na pétnocy.
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Ryc.5. Mapa turystyczna gminy Zator
Zrédto: Centrum Informacji Turystycznej Doliny Karpia w Zatorze, 2010 r.
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5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU tADU
PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY

Lokalizowanie terendw nowej zabudowy odbywa sie gtéwnie w sgsiedztwie juz
istniejgcej zabudowy. Wraz z rozwojem przestrzennym gminy w ostatnich latach
zaznaczyt sie wyrazny wzrost zainteresowania nieruchomosciami przeznaczonymi pod
zabudowe przez osoby zamieszkujgce wieksze osrodki miejskie. Utworzenie nowych
terenéw przeznaczonych pod zabudowe pozwoli zaspokoi¢ rosnagce zapotrzebowanie.
Gtéwnym celem przy wyznaczaniu terenéw nowej zabudowy powinno byé¢ racjonalne
wykorzystanie przestrzeni. Rozwdj powinien S$cisle wigzaé sie z potencjatem
demograficznym gminy i przebiega¢ etapowo. W pierwszej kolejnosci nalezy dazy¢ do
uzupetniania i uporzadkowania struktury istniejacej zabudowy, a dopiero po
odpowiednim wypeftnieniu tej przestrzeni przystepowa¢ do zagospodarowania terenéw
niezainwestowanych.

Przyjete rozwigzania zapewniaja zatem ochrone fadu przestrzennego, zachowuja
harmonie przestrzenng oraz odpowiednia skale i proporcje zabudowy. Nie mozna
zapominaé o wyposazeniu nowych obszarow w niezbedng infrastrukture techniczng

podnoszaca jakos¢ zycia mieszkancow.

6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA,
W TYM STANU ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI

PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW
WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

6.1. Stan srodowiska

6.1.1. Rzezba terenu

Obszar gminy Zator to obszar ptaskiej i lekko falistej zdegradowanej réwniny
morenowej. Kulminacjami sg pagory starszego podioza z akumulacjg czwartorzedowg
w postaci glin morenowych zalegajgcych na ich stokach. Kulminacje te porozdzielane sg
resztkami powierzchni zrownah denudacyjnych. Oprécz pagérow starszego podtoza, niektore

wzniesienia stanowig wypukto$ci morenowe lub wzgdérza kemowe. Generalnie teren
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nachylony jest ku pétnocnemu-wschodowi, w kierunku doliny rzek Wisty i Skawy. Deniwelacje
na tym obszarze zawierajg sie w granicach od 220 do 260 m n.p.m., a najwyzsze wzniesienia
wystepujg w czesci potudniowej gminy. Obszar wysoczyzny morenowej posiada mato
zréznicowang rzezbe i w wiekszoéci tagodne wzgorza sasiadujg z ptaskimi powierzchniami
morenowymi. W czesci pétnocnej znajduj sie dolina rzeki Wisty, a w czesci centralnej dolina
rzeki Skawy. Obie doliny sg szerokie wciete do 20 m w otaczajgce powierzchnie
wysoczyznowe. Réwnina poza ptaskodennymi dolinami przeptywajgcych rzek, stanowi
tagodnie pofalowang powierzchnie wysoczyzny plejstocenskiej, w obrebie ktérej spadki na
0got nie przekraczajg 5%. W obrebie dna doliny Wisty mozna wyrdznic trzy stopnie terasy
zalewowej. Stopien nizszy terasy zalewowej tworzy ciggly pas, ktéry obustronnie towarzyszy
rzece. Natomiast wyzszy stopienh terasy zalewowej (terasa piaszczysta) stanowi wiasciwe dno
dolinne. Wystepuje rowniez terasa nadzalewowa ciggngca sie wzdtuz koryta szerokim pasem,
pokryta jest lessem. Wystepujg w tym obszarze liczne starorzecza, czesto wypetnione wodg
i podmoktosci, ktére gtdwnie skupiajg sie w poblizu obecnego koryta rzeki. Dno doliny
nachylone jest w kierunku wschodnim. Naturalne uksztattowanie terenu sprzyjato utworzeniu

w dolinach rzecznych licznych stawow rybnych.

6.1.2. Budowa geologiczna

Geologicznie obszar gminy Zator lezy w obrebie dwdch jednostek geologicznych:

1. podtnocna czesé gminy znajduje sie w zasiegu zapadliska przedkarpackiego, ktére zostato
obnizone i uksztattowane w trzeciorzedzie (miocen),

2. potudniowa cze$¢ gminy znajduje sie w obrebie Karpat zewnetrznych, ktére powstaty
w czasie fatdowan alpejskich w trzeciorzedzie (pézny miocen).

Na skaty zapadliska przedkarpackiego nasunety sie od potudnia masy ptaszczowiny
Slaskiej wraz z podscielajgca jg ptaszczowing pods$laska, na ktérg w pdzniejszym okresie
nasuneta sie ptaszczowina magurska. Spowodowato to silne zgniecenie jednostki Slaskiej,
a poszczegolne bloki skalne poprzesuwaly sie wzgledem siebie wzdtuz poprzecznych peknieé.
Gmina Zator potozona jest w zachodniej czesci Karpat, ktéra zostata wydzwignieta w pierwszej
kolejnosci. W wyniku tych ruchow goérotworczych osady fliszowe zostaty sfatdowane
i oderwane od starszego podtoza. Powstate ptaszczowiny nasunety sie z potudnia na pétnoc.
Osady trzeciorzedowej sedymentacji miocenskiej, reprezentowane sg gtéwnie przez osady
ilasto-piaszczysto-pylaste. Wyksztatcone sg one w postaci itdbw wapnistych, z fawicami
piaskow i poziomami osaddéw chemicznych (gipsy, anhydryty). Migzszos¢ osadow
trzeciorzedowych dochodzi do 320 m w rejonie Lowiczek. Ponizej osadow trzeciorzedowych
zalegajg jurajskie wapienie i piaskowce kredowe. Na utworach trzeciorzedowych zostaty

zdeponowane osady czwartorzedowe, ktére sg reprezentowane przez osady rzeczne; piaski
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réznoziarniste, pospétki, zwiry i otoczaki, oraz przez gliny, pyty i namuty w stropie. Migzszos¢
utworéw spoistych jest niewielka i waha sie w granicach 2,8-4,2 m. Spag utworow
czwartorzedowych zostat stwierdzony na gtebokosci 14,4 m. W czesci potnocnej gminy
w obrebie doliny Wisty wyksztaticone w postaci osaddw rzecznych tj. piaski, zwiry, a takze
osady eoliczne wyksztatcone w okresie peryglacjalnym, tj. lessy. Ponadto na terenie gminy
wyksztatcity sie gliny pylaste i lokalnie piaski gliniaste, a ich stan uzalezniony jest od stopnia
zawilgocenia. Przewaznie sg to grunty twardoplastyczne, z lokalnie wystepujgcymi
domieszkami zwiréw. Ponadto czes¢ tych osaddw tworzg piaski o zréznicowanej granulaciji
oraz pospofki i zwiry przykryte warstwg pytéw, budujgce wiekszos¢ lokalnych kulminacji.
Utwory holocenskie, wyksztatcone jako gliniaste mady miekkoplastyczne (gliny piaszczyste,
pylaste, zwiry i piaski gliniaste) majg migzszos¢ od kilkudziesieciu centymetréw (w mniejszych
dolinach) do kilkunastu metrow w dolinie Wisty i Skawy. Mady podscielone sg piaskami albo
zwirami. Ponadto pomiedzy Wadowicami a Zatorem wyksztalcit sie taras pokryty lessem
wznoszgcy sie od 8 do 20 m nad dno dzisiejszej Skawy. W okolicach miasta Zator rozcigga
sie szeroka ptaszczyzna pokryta lessem odcieta stromym progiem nad doling Skawy,
wysokosci okoto 10 m wysokosci wzglednej i wznosi sie 12-16 m nad rzeka. Jego spag
zbudowany jest z drobnych Zzwirdw lub glin strycharskich, ktére sg rozmieszczone
nieregularnie. Grubos¢ pokrywy lessowej, ktéra buduje takze potudniowg krawedz doliny

Wisty, siega kilku metrow (Ksigzkiewicz, 1972).
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Ryc.6. Mapa geologiczna gminy Zator

Zrédto: Opracowanie wlasne

6.1.3. Gleby

Pokrywa glebowa na obszarze gminy Zator charakteryzuje sie duzym zréznicowaniem.
Przyczyng takiego stanu jest réznorodnosc uksztattowania terenu, procesow glebotworczych
oraz skaty macierzystej. Gleby wystepujgce w obrebie gminy to gtdéwnie gleby brunatnoziemne
i pseudobielicowe, wyksztatcone przewaznie na piaskach pochodzenia fluwioglacjalnego oraz
zyzne gleby naptywowe (mady), wypetniajgace dna dolin rzecznych. Na obszarze gminy

przewazajg mady rzeczne, gleby brunatnoziemne, bielice oraz gleby torfowe, glejowe
i murszowe.

Jednostki glebowe gminy Zator:

— Mady rzeczne — sg wyksztatcone w wyniku nagromadzenia mutéw w dolinach rzecznych.

Obejmujg wszystkie nadrzeczne akumulacyjne utwory aluwialne, najczescie]
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drobnozwirowe. W ich profilu widoczne sg bardziej lub mniej wyrazne warstwy
0 zroznicowanej migzszosci oraz sktadzie granulometrycznym. Sg bardzo zasobne
w sktadniki biogenne, a ich poziomy préchniczne zawierajg 3-4% préchnicy.

Gleby brunatne — wytworzyty sie na zwietrzelinach skat fliszowych. Charakteryzujg sie one
brunatnym zabarwieniem w profilu glebowym, z wyraznie wyksztalconym poziomem
brunatnienia, ktory powstat wskutek procesow intensywnego wietrzenia. W wyniku tych
proceséw powstajg bowiem dosé trwate zwigzki zelazisto-préchniczno-ilaste, ktdre na
Ziarnach mineralnych tworzg swoiste otoczki. Odczyn w profilu glebowym zwykle jest niski
(pH 5.0).

Bielice i pseudobielice — obejmujg gleby powstate w warunkach chtodnego i wilgotnego
srodowiska w procesie bielicowania obejmujgcego mato aktywne biologicznie, ubogie
w sktadniki pokarmowe zbudowane z utwordow piaszczystych pochodzenia lodowcowego
i rzecznego. Gleby te majg stabo rozwiniety poziom prochniczy, a dobrze rozwiniety
poziom wymywania, jest to skutkiem wyptukiwania z gornych czesci gleby (z poziom
eluwialnego) niektorych produktow rozktadu mineratéw glebowych, gtéwnie tlenkéw
i wodorotlenkdéw glinu i zelaza, krzemionki, fosforu, manganu i innych, przemieszczaniu ich
w dot i wytrgcaniu w srodkowej czesci profilu (w poziomie iluwialnym).

Gleby torfowe — powstajg w wyniku gromadzenia si¢ szczgtkéw roslinnosci bagiennej
w warunkach beztlenowych, spowodowanych silnym nawilgoceniem gruntu. Wymagajg
melioracji i intensywnego nawozenia. Sg mato urodzajne, dlatego przeznacza sie je
gtéwnie na fgki i pastwiska.

Gleby glejowe — ksztattujg sie w warunkach silnego uwilgotnienia, ktore jest wynikiem
ptytko zalegajgcego poziomu zwierciadta wod gruntowych. Nadmierne nasycenie wodg
prowadzi do powstawania warunkow stabego natlenienia i dziatania procesow redukcji.
Charakterystyczng cechg tych gleb jest wystepowanie w wyzszych poziomach duzych
ilosci materii organicznej oraz istnienie sinych, zielonkawych lub rdzawych przebarwien
w poziomach glejowych. Na badanym obszarze gleby glejowe spotykane sg ptatami
w bliskim sgsiedztwie gleb ptowych i brunatnych. Najczeséciej tworzg sie w obnizeniach
terenu, przede wszystkim w dnach okresowo odwadnianych parowdw i wadotow.

Gleby murszowe — powstajg wskutek zmurszenia (przetwarzanie materii organicznej,
w torfach wywotane ich osuszaniem) ptytkiego utworu organicznego, zalegajgcego na
mineralnym podtozu, ponad poziomem wody gruntowej, w warunkach tlenowych. Gleba
typowa dla okresowo zalewanych siedlisk tgkowych. Skfada sie z resztek roslinnych
i kwasow humusowych przyswajalnych przez rosliny i tworzgcych baze gleby. Gleby te
zawierajg ponad 20% zwigzkow organicznych. Mursz stanowi rodzaj przejsciowy od gleb

bagiennych do mineralnych. Charakteryzuje sie widocznym brunatnoczarnym poziomem
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murszowym. Gleby te wystepujg gtéwnie obok gleb torfowych albo zajmujg stanowiska
wyzej potozone.

Poinocna czesé¢ gminy charakteryzuje sie wystepowaniem najlepszych gleb.
Koncentrujg sie tu znaczne, wzglednie jednorodne kompleksy gleb najwyzszej jakosci, 11 i 11l
klasy. Najnizsza IV klasa bonitacyjna gleb wystepuje w otoczeniu okresowo podtapianych
stawow rybnych. W czesci potudniowo-wschodniej wystepuje mozaikowaty uktad gleb Il i IV
klasy bonitacyjnej. Zwigzane jest to z urozmaicong rzezba terenu, stanowigca utrudnienie dla
prowadzenia gospodarki ornej. W czesci poinocno-zachodniej gminy wystepujg najstabsze
gleby. Gleby klas Il i IV stanowig tu mniej niz potowe areatu, ponadto znaczne partie gruntéw
sg okresowo podtapiane. W czesci zachodniej gminy wystepujg duze, zwarte kompleksy gleb
klasy IV, ze znaczacym udziatem klasy Ill. W potudniowo-zachodniej czesci gminy (we wsi

Graboszyce) wystepuje jednorodny kompleks gleb Il klasy.

6.1.4. Wody
Wody podziemne

Na terenie gminy Zator wody podziemne wystepujg w zbiornikach usytuowanych
w obrebie zréznicowanych pieter hydrologicznych. Sg to zbiorniki w pietrach czwartorzedowym
i kredowym. Zbiornik kredowy charakteryzuje sie wystepowaniem bardzo dobrych pod
wzgledem chemicznym wod, niemniej jednak ich zasoby iloSciowe sg niewielkie, w zwigzku
Z czym nie sg one wykorzystywane do celéw bytowych. Charakter uzytkowy wéd ma
czwartorzedowy poziom wodonosny wystepujgcy w dolinie Skawy i Wieprzowki. Migzszosé
utworéw czwartorzedowych dochodzi do 10 m, rzadko 20 m. W zwigzku z brakiem wtasnosci
retencyjnych, poziom wodono$ny w sagsiedztwie rzek jest Scisle uzalezniony od ich stanow.
Zasilanie wod odbywa sie przez bezposrednig infiltracje z opaddéw atmosferycznych oraz wod
powierzchniowych. Poziom wodono$ny w potudniowej czesci gminy wystepuje zazwyczaj do
5 m ponizej powierzchni terenu, w czesci potnocnej na gtebokosci 5-10 m. Potencjalny
wydajno$¢ wynosi od 10 do 50 m?h z pojedynczej studni wierconej. Staba izolacja powoduie,

iz jakos¢ wody moze by¢ nietrwata.

Giéwne Zbiorniki Wod Podziemnych

Na terenie gminy Zator zlokalizowany jest fragment Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych — GZWP nr 444 Dolina Rzeki Skawa. Jest to utwor czwartorzedowy zwigzany
z doling rzeczng, ktérego fragment zlokalizowany jest w potudniowo — wschodniej czesci
gminy, na potudnie od ujscia Wieprzowki do Skawy. Zbiornik jest zlokalizowany
w holocenskich utworach piaszczystych i piaszczysto — zwirowych, lokalnie zaglinionych.

Wykazuje on niski stopien odpornosci na zanieczyszczenia, co wynika z braku izolujgcej

33



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZATOR

pokrywy w stropie warstw wodonosnych, a w konsekwencji tatwemu przenikaniu

zanieczyszczen do wod podziemnych. Bla—zbierrika—wyznaczone-strefy-oechronrne ONO
{ebszar-najwyzszej-ochrony)-oraz-OWO(obszar-wysokiej-echrony). Zbiornik obejmuje

utwory czwartorzedowe w dolinach. Jego szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynoszag

16500 m3/dobe, a $rednia gtebokos¢ uje¢ wody to 8 m.

Tab.3. Charakterystyka GZWP na terenie gminy Zator

Powierzchnia w km? Srednia
Nr Nazwa i Typ _. | Zasoby
o Wiek o gtebokosé
GZWP | zbiornika GZWP | GNO | oWO zbiornika (m] [tys.m3/d]
m
444 Dolina  Rzeki | gq 86 |43 |Tr Porowe 100 186,0
Skawa

GLOWNE ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH

LEGENDA
[ cranica GMINY ZATOR
| | GRANICA MIASTA ZATOR
[;-=7] GLOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH nr 444 Dolna Rzek Skawa

Ryc.7. Glowne Zbiorniki Wod Podziemnych na terenie gminy Zator
Zrédto: Opracowanie wltasne na podstawie danych Paristwowej Stuzby Hydrologicznej
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Wody powierzchniowe

Gmina Zator posiada do$¢ dobrze rozwinietg sie¢ hydrograficzng. Wystepujg tu
zarowno wody ptyngce, zbiorniki sztuczne i naturalne, jak i tereny podmokte. Najwiekszg rzeka
przeptywajacg przez teren gminy jest Wista przecinajgca rownoleznikowo jej pétnocng czesc.
Przecietna szeroko$¢ koryta wynosi okoto 35-40 m, nurt jest spokojny, a koryto
nieuregulowane, w miejscach zagrozonych powodzig znajdujg sie waly przeciwpowodziowe.
Druga pod wzgledem wielkosci rzeka jest Skawa stanowigca prawy doptyw Wisty, z ktorg tgczy
sie w miejscowosci Podolsze i przecina potudnikowo centralng czesé gminy. Przecietna
szerokos¢ koryta wynosi okoto 35 m, nurt jest spokojny, a rzeka zabezpieczona watami
przeciwpowodziowymi, ktérych przebieg wskazano na rysunku studium. Ponadto do rzeki
Skawy wpadajg jej lewobrzezne doptywy: Wieprzéwka i towiczanka oraz prawobrzezna
Czarczéwka. Bezposrednio do Wisty wpada réwniez mniejszy ciek — Bachorz. W gminie
rozwinieta jest takze sie¢ mniejszych ciekdw (m.in. potok Czarczéwka, struga Wiosanka) oraz
rowéw melioracyjnych odwadniajgcych tereny podmokte w dolinie Wisty. Duze znaczenia ma
réowniez sie¢ rowéw zwigzanych z funkcjonowaniem stawéw hodowlanych. W rejonie
Grodziska i Laskowej znajdujg sie nieliczne zZrodta. Znaczng cze$é obszaru opracowania
zajmujg zbiorniki powierzchniowe, ktére stanowig ponad 20% catkowitej powierzchni gminy.
Wsrdd nich znajdujg sie kompleksy stawdw rybnych o genezie Sredniowiecznej (Przyreb,
stawy rudzkie, spytkowickie i zatorskie) oraz zalane wodg wyrobiska powstate w wyniku
eksploatacji kruszywa (w Graboszycach, Podolszu i Trzebienczycach).

Stawy historycznego zagtebia hodowli karpia zbudowane zostaty w Systemie Dubisza
i obejmujg stawy réznego typu. Najmniejsze powierzchniowo i najptytsze to tzw. tarliska,
zajmujgce po okoto 100 m2. Przesadki pierwsze sg wieksze i gtebsze od tarlisk, zajmuijg
powierzchnie po okoto 1 — 2 ha i majg do 1 m gtebokosci. Przesadki drugie zajmujg
powierzchnie do 15 ha i majg do 1,5 m gtebokosci. Stawy kroczkowe osiggajg wielkos¢ do
20 ha i gtebokos¢ do 1,5 m. Stawy towarowe sg najwieksze — do 50 ha i najgtebsze — do

1,7 m. Stawy magazynowe to niewielkie zbiorniki ze stale dostarczang swiezg woda.
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CIEKI POWIERZCHNIOWE | ZBIORNIKI WODNE

LEGENDA
[_] GRANICA GMINY ZATOR

| __1 GRANICA MIASTA ZATOR
—— WODY PLYNACE

[ zBIORNIKI WODNE

Ryc.8. Cieki powierzchniowe, zbiorniki wodne i dziaty wodne
Zrédto: Opracowanie wltasne

Giéwne zrédta zanieczyszczen wod podziemnych i powierzchniowych

Gtéwnym zrodtem zanieczyszczen, zwlaszcza dla wod powierzchniowych,
sg niewtasciwie stosowane srodki ochrony roslin oraz nawozy, rowniez bogate w zwigzki azotu
nawozy naturalne (gnojowica i obornik). Sporym zagrozeniem jest takze nieuregulowana
gospodarka $ciekowa — niewystarczajgce wyposazenie w system kanalizacji, nieszczelne

zbiorniki przydomowe i niekontrolowane zrzuty sciekéw.
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6.1.5. Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne gminy Zator determinowane sg gtéwnie przez dwa czynniki:
geograficzny wynikajgcy z lokalizacji obszaru opracowania w $srodkowej Europie i potozenia
w obrebie regionu karpackiego oraz czynnik cyrkulacyjny zwigzany z ruchami morskich,
arktycznych i kontynentalnych mas powietrza.

Teren ten charakteryzuje sie stosunkowo korzystnymi warunkami klimatycznymi. Ze
wzgledu na swoje usytuowanie obszar gminy Zator cechuje sie jednak duzg zmienno$cig
warunkéw pogodowych. Wiosny i lata sg pozne, zimy tagodne cho¢ dtugie z pokrywg Sniezng
zalegajacg przez 60-70 dni w roku. Srednia temperatura w ciggu roku jest do$¢ wysoka
i wynosi na obszarach réowninnych 8,5°C, przy czym na wypukiych formach terenu wzrasta.
Najchfodniejszym miesigcem w przebiegu rocznym jest styczen (-2°C), a najcieplejszym —
lipiec (18°C). Na obszarze gminy rejestruie sie okoto 30 dni mroznych
w roku (dni, w ktérych temperatura maksymalna < 0°C), 14 dni bardzo mroznych (dni,
w ktérych temperatura maksymalna < -10°C), 90-100 dni z przymrozkiem (dni, kiedy
temperatura maksymalna powietrza > 0°C, a temperatura minimalna < 0°C), 28 dni goracych
(dni, w ktérych temperatura maksymalna > 25°C), okoto 4 dni upalne (dni, w ktérych
temperatura maksymalna > 30°C). Okres wegetacji trwa srednio okoto 220 dni. Na obszarze
opracowania przewazajg wiatry z Kkierunku zachodniego (24,2% przypadkéw) oraz
z potudniowego — zachodu (16,7%). Najwieksze predkosci wiatréw notowane sg w okresie
zimowym, najmniejsze — w pétroczu letnim. Srednie roczne predkosci wiatréw zawierajg sie
w przedziale 2—-3 m/s. Roczna suma opaddw wynosi okoto 750 mm, przy czym najwyzsze
opady notowane sg w czerwcu (110 mm), a najnizsze w lutym (30 mm). Srednie
ustonecznienie w Karpatach wynosi 1300 — 1400 godzin rocznie. Srednie roczne
zachmurzenie wynosi okoto 70%, przy czym zmienia sie ono w ciggu roku od okoto 60%
w sierpniu do okoto 80% w listopadzie. Na obszarach niskich teras Wisty i Skawy ilos¢ dni
pogodnych maleje wskutek czestego zachmurzenia spowodowanego mgtami i inwersjg
temperatury. Dni catkowicie bezchmurnych jest okoto 10 w roku, za$ catkowicie pochmurnych
73.

W warunkach klimatu lokalnego obserwuje sie pewne réznice pomiedzy obszarami
wyzynnymi a wilgotnymi terenami dna dolin rzecznych. Te pierwsze charakteryzujg sie
dobrymi warunkami termicznymi, réwnomiernym nastonecznieniem, matg wilgotnoscig
powietrza i dobrym przewietrzaniem. Specyfikg tych obszaréw sg dtuzszy o okoto 20 dni niz
w dnach dolin rzecznych okres bezprzymrozkowy, wyzsze o okoto 1°C $rednie roczne
temperatury minimalne i umiarkowana wentylacja naturalna. Mniej korzystnymi lub nawet

niekorzystnymi warunkami termiczno-wilgotnosciowymi, czestym wystepowaniem mgiet,
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zastoisk chtodnego powietrza, wentylacjg i inwersjg temperatur oraz stabym i zdecydowanie

ukierunkowanym przewietrzaniem wyrézniajg sie obnizenia dolinne.

6.1.6. Flora

Wedlug podziatu geobotanicznego Polski Matuszkiewicza (2008) gmina Zator
potozona jest w Panstwie Holarktyda, obszarze Euro-syberyjskim. Gmina znajduje sie na
granicy dwoch prowincji, przedstawionych ponizej wraz ze szczegolowym podziatem
geobotanicznym:

1. Prowincja Srodkowoeuropejska obejmuje teren gminy potozony na pétnoc od miasta
Zator oraz czesciowo tereny potozone na poétnocny-wschdéd od miasta (miejscowosci:

Laskowa, Palczowice, Podolsze, Smolice); obszar gminy Zator obejmuje:

C. — Dziat Wyzyn Potudniowopolskich,
C.7. — Kraine Kotliny Oswiecimskiej,

C.7.1. — Okreg Oswiecimski,

C.7.1.c. — Doliny Wisty ,Ustron — ujscie Skawy”.

2. Prowincja Karpacka obejmuje teren gminy potozony na potudnie i potudniowy - zachdéd
od miasta Zator (miejscowosci: Graboszyce, Grodzisko, Lowiczki, Rudze, Trzebiehczyce);

obszar gminy Zator obejmuije:

H — Dziat Zachodniokarpacki,
H.1 — Kraine Karpat Zachodnich,
H.1la. — Podkraing Zachodniobeskidzka,
H.la.1. — Okreg Pogérza Slaskiego,
H.la.l.c — Andrychowski
oraz
H.la.2. — Okreg Pogorzy Wielicko — Tuchowskich,
H.la.2.a — Wielicki.

W dolinie Wisty oraz w dolinach Skawy, Wieprzéwki i towiczanki wzdtuz watow
przeciwpowodziowych rosng wikliny nadrzeczne, znajdujg sie tez stanowiska olchy szarej (tegi
olchowe). Charakterystycznym elementem krajobrazu sg szeregi wierzb, czesto wystepujgce
na trasie przebiegu starorzeczy oraz szpalery drzew przydroznych. Zbiorowiska roslinnosci
nielesnej tworzg zespoty tak swiezych (tgk rajgrasowych), fgk wilgotnych, szuwardéw, torfowisk
wystepujgcych w dolinach rzecznych, na wyzsze) terasie zazwyczaj w sasiedztwie
gospodarstw znajdujg sie pastwiska. Najczesciej wystepujgcymi roslinami zespotdw tgkowych
sg: rajgras wyniosty, rdest wezownik, krwiscigg lekarski, knie¢ btotna, ostrozen lakowy, siwy

i warzywny, starzec gorycznikowy, przytulia potnocna, koniczyna tgkowa i biatorozowa,
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Smiatek darniowy, jaskier ostry, dziegiel lesny. Bardzo zréznicowana jest roslinno$¢ wodna,
bagienna i szuwarowa zwigzana z licznymi starorzeczami. Grupe zbiorowisk roslin
ptywajgcych po powierzchni reprezentuje rzesa drobna i tréjrowkowa oraz spirodela
wielokorzeniowa. Grupe roslinnosci zakorzenionych na dnie zbiornikow wodnych o lisciach
ptywajacych po powierzchni to: zespdt rdestnicy ptywajgcej i potyskujgcej, rdestu
ziemnowodnego, zabiscieku wodnego, niekiedy z duzym udziatem osoki aloesowatej. Z innych
zespotdw z roslin zakorzenionych w dnie wystepujg tutaj zespoly: rogatka sztywnego,
moczarki kanadyjskiej, witosienniczka okotkowego. Zespoly szuwarowe wystepujgce nha
obrzezach zbiornikéw wodnych, zarastajgcych starorzeczach, podmoktych obnizeniach terenu
i wzdtuz ciekow wodnych reprezentujg najczesciej szuwar trzcinowy, patkowy, mannowy,
mozgowy, kosaccowy, oczeretowy, jezogtowkowy, tatarakowy, strzatkowy oraz szuwary
turzycowe.

W strefie Pogorza w postaci ptatéw rosngcych na skarpach i miedzach srédpolnych,
a takze na obrzezach laséw wystepujg zaros$la ze sliwg tarning, rézg oraz gtogiem. Wystepuja
tu takze zbiorowiska tegowe, takie jak podgérski teg jesionowy oraz grad. Na terenach
otwartych dominujg tgki $wieze (rajgrasowe) oraz zespoty pastwiskowe.

Ponadto na terenie gminy nalezy sie spodziewa¢ synantropijnych i ruderalnych
zbiorowisk zastepczych, ktore wytworzyty sie w wyniku wielowiekowej ingerencji cztowieka.
Nalezg do nich m.in. zbiorowiska z pokrzywg zegawkg (Urtico-Malvetum), stuligroszem psim
(Sisimbrietum sophiae), serdecznikiem i topianami (Leonuro-Arctietum tomentosi), wykag
czteronasienng (Vicietum tetraspermae) czy rajgrasem wyniostym (Arrhenatheretum elatioris).

Na terenie gminy wystepujg zbiorowiska lesne, zajmujg one jednak niewielkg czesé
powierzchni gminy — niespetna 5%. Sg to lasy wodochronne i glebochronne, nie stanowig
zwartych komplekséw. Najwiekszy z nich zlokalizowany jest w sotectwie Rudze — las Rudzki
zajmuje okoto 35 ha, pozostate kompleksy sg mniejsze i zlokalizowane w poblizu Zatora oraz
Laskowej. Lasy te reprezentujg typy lasu swiezego, wilgotnego, dominujgcymi gatunkami sg

dab, brzoza, topola osika, z domieszka robinii i topoli.

6.1.7. Fauna

W srodowisku przyrodniczym gminy Zator dominujg tgka, pastwiska i pola uprawne,
ktore zamieszkujg: szarak, kuropatwa, bazant, drobne ptaki Spiewajgce — skowronek polny,
Swiergotek tgkowy, pliszka zo6tta, dziezba ggsiorek. W dolinie nieuregulowanej Wisty wystepuja
zyjace w wodzie ryby, zaby, wodne traszki, liczne bezkregowce oraz zywigce sie zwierzetami
wodnymi zerujgce bezposrednio na powierzchni wody kaczki, gragzyce, mewy, rybitwy,
chrusciele. W strefie przybrzeznej brodzg siewki, w zaroslach wikliny i innej roslinnosci

szuwarowej gniazdujg pokrzewki btotne, przy skarpach nadrzecznych - brzegéwki. W rzekach,

39



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZATOR

strumieniach i rozlewiskach zyje pto¢, okon, ukleja oraz szczupak. Bezkregowce sg stabo

rozpoznane wystepujg tu biegacze, trzmiele i wiele innych gatunkéw.

Ptaki

Obszar gminy az w 20% pokryty jest wodami, w tym stawami hodowlanymi. Dzieki tak
licznym powierzchniom wodnym wraz z szuwarami i dolinami rzecznymi obszar gminy
zamieszkuje wiele gatunkow ptakéw. Jest to niewatpliwie najlepiej reprezentowana grupa
zwierzat na terenie gminy. W zwigzku z objeciem znacznych terenéw gminy ochrona jako
obszar specjalnej ochrony (OSO) ptakéow, w trakcie wyznaczania terenéw wykonano
inwentaryzacje gminy pod katem ich obecnosci. Na terenie gminy wykazano wystepowanie
nastepujgcych gatunkoéw ptakéw: bocian biaty, brodziec piskliwy, baczek, bak, btotniak
stawowy, brzeczka, cyranka, czajka, czernica, dziwonia, dzieciot zielonosiwy, ggsiorek,
gegawa, glowienka, jastrzgh, klgskawa, kokoszka, krakwa, krogulec, krwawodziob,
kuropatwa, tabedz niemy, mewa biatoglowa, mewa czarnogtowa, mewa pospolita,
muchotéwka, perkozek, perkoz dwuczuby, perkoz rdzawoszyi, pliszka gorska, podgorzatka,
podrézniczek, potrzeszcz, przepidrka, pustutka, remiz, rybitwa biatowgsa, rybitwa rzeczna,
rycyk, sieweczka rzeczna, skorosz, stowik rdzawy, strumieniowka, slepowron, smieszka,

swierszczak, trzciniak, turkawka, wasatka, zausznik, zielonka, zimorodek, zuraw.

6.1.8. Stan powietrza atmosferycznego

Na terenie gminy Zator nie prowadzi sie obecnie monitoringu stanu powietrza
atmosferycznego. Jednym z emitoréw zanieczyszczen powietrza atmosferycznego na terenie
gminy Zator jest Strefa Aktywnosci Gospodarczej Matopolski Zachodniej w Zatorze, bedgca
Specjalng Strefg Ekonomiczng, podstrefg Krakowskiego Parku Technologicznego Sp. z o.0.
Na terenie Strefy dziata 18 inwestoréw. Z powodu braku danych, nie mozna jednoznacznie
oceni¢ wplywu SSE na stan powietrza atmosferycznego. Ponadto, nad omawiany teren
przedostajg sie naptywowe zanieczyszczenia, ktérych natezenie jest Scisle zwigzane
z bliskoscig dwoéch aglomeracji: Slaskiej i krakowskiej. Czynnikiem o bardziej lokalnym
znaczeniu jest niska emisja (gtéwnie SO: i pyt). Dlatego tez bardzo duze znaczenie ma
podejmowanie dziatarn majgcych na celu jej ograniczanie. Jest to mozliwe dzieki przechodzeniu
coraz wiekszej liczby wtascicieli doméw prywatnych na ogrzewanie gazowe i olejowe w miejsce
poprzednio stosowanego weglowego. Jednoczesnie nalezy zwroci¢ uwage na ograniczenie
opalania doméw wszelkimi odpadkami, wydzielajgcymi w procesie spalania znaczng ilos¢
substancji toksycznych. W celu zmniejszenia emisji zanieczyszczen do powietrza

atmosferycznego korzystnym bytoby przejscie na bardziej ekologiczne zrddta ciepta.
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Nie bez znaczenia tez pozostaje emisja komunikacyjna, wzrastajgca systematycznie
ilos¢ pojazdow samochodowych nabywanych zaréwno przez podmioty gospodarcze,
jak i osoby fizyczne, pocigga za sobg wzrost emisji przede wszystkim dwutlenku azotu.
Transport samochodowy jest rowniez Zzrodtem zanieczyszczen powietrza atmosferycznego
tlenkami wegla, weglowodorami i zwigzkami otowiu. Niekorzystne zmiany na terenie
opracowania mogag by¢ zwigzane z ruchem kotowym pojazdow przy drogach krajowych DK28
i DK44 oraz drodze wojewodzkiej nr 781. Pojazdy samochodowe w ruchu emitujg gazy
spalinowe, wytwarzajg pyty powstajgce na skutek scierania okfadzin hamulcéw oraz opon
na nawierzchni drogowej. W wyniku spalania paliwa dostajg sie do atmosfery
zanieczyszczenia gazowe, gtéwnie: dwutlenek wegla, tlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory,
aldehydy, tlenki siarki. Powstajgce pyty zawierajg zwigzki otowiu, kadmu, niklu, miedzi,
a takze wyzsze weglowodory aromatyczne. llo§¢ emitowanych zanieczyszczeh zalezy od
wielu czynnikow, miedzy innymi od natezenia i ptynnosci ruchu, konstrukgciji silnika i jego stanu
technicznego, zastosowania dopalaczy i filtréw, rodzaju paliwa, parametréw technicznych
i stanu drogi. Mogg by¢ one zrodtem skazenia wod powierzchniowych, gleb, roslinnosci, jak
réwniez cztowieka.

Utrzymanie dobrej jakosci powietrza, a nawet poprawe jego stanu mozna uzyskac
przez ograniczenie szkodliwych dla Srodowiska technologii, zmniejszenie oddziatywania
obszarow niskiej emisji na srodowisko naturalne, stworzenie warunkéw rozwoju dla gazyfikacji
gminy (rozbudowy i modernizaciji istniejgcej sieci gazowej i stacji redukcyjnych), likwidacje lub
modernizacje kottowni tradycyjnych (zmiana nosnika energii z wegla np. na gaz), poprawe
nawierzchni drég, budowe obwodnic, a przede wszystkim poprzez zwigkszenie wykorzystania
energii ze Zzrodet odnawialnych (energii wodnej, promieniowania stonecznego, energii

geotermalnej, biogazu).

6.1.9. Surowce naturalne

Na terenie gminy znajduje sie 13 rozpoznanych i udokumentowanych zt6z, w tym
9 zt6z kruszyw naturalnych, 3 ztoza wegla kamiennego oraz 1 zloze surowcow ilastych

ceramiki budowlanej, ktére zostaty przedstawione w ponizszej Tabeli 4.
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Tab. 4. Surowce naturalne na terenie gminy Zator
Zrédto: Paristwowy Instytut Geologiczny MIDAS

Kod, . . . Skreslone Oznaczenie
Rodzaj . . .. Powierzchnia .
ID . Nazwa zloza | Eksploatacja Polozenie . z bilansu na rysunku
. kopaliny zloza [ha] . .

zloza zasobow Studium
WK, Wegle .

297 kamienne Zator - Zator 6000,00 nie uzi
KN, | Kruszywa | oo 7akole | 01.01.1985 -> smolice 9,00 nie uz 1l
4485 naturalne

WK, Wegle Wisla-Pélnoc - brak danych 5300,00 nie Uz 1
304 kamienne

KN, Kruszywa Lo Smolice, .
10153 naturalne Rabusiowice - Podolsze 56,20 nie uziv
WK, Wegle . .

296 kamienne Spytkowice - brak danych 8000,00 nie uzv
KN, | Kruszywa | Zator-Podolsze | 4y o9 1955 Zator 42,00 nie UZ Vi
4475 naturalne Nowe

. Smolice
KN, Kruszywa Smolice- . .
4379 naturalne Zakole B 01.01.1988 -> Roz’ko,chow, 49,10 nie uz Vil
Zrodta

KN, Kruszywa 01.01.1967-

4477 naturalne Graboszyce 31.12.1995 brak danych 28,60 tak

KN, Kruszywa Smolice- 01.01.1984- Smolice, 8 44 tak

2785 naturalne Zakole A 31.12.2005 Jankowice '

KN, Kruszywa ., 01.01.1973-

4476 naturalne Trzebienczyce 31121995 brak danych 55,70 tak

KN, Kruszywa Zakole A- (brak danych) — Smolice, 10.40 tak

6213 naturalne Starorzecze 31.12.2005 Rozkochow '

KN, Kruszywa (brak danych) —

2786 | naturalne Zakole B 31122008 | Prakdanych 3,50 tak

Surowce
1B, ilaste 01.01.1900 -
1969 |  ceramiki Zator 31.12.2008 Zator 4,70 tak
budowlanej
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Zrédlo: Opracowanie wtasne
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Ponadto na granicy gminy Zator znajduje sie ztoze wegla kamiennego Oswiecim-
Polanka 1 (WK 16650), jednak nie ma perspektyw wydobycia surowca na obszarze

gminy Zator.

Na obszarze gminy zlokalizowane sg dos¢ bogate poktady wegla kamiennego, ktore
nie sg jednak eksploatowane. Ze wzgledu na znaczne gtebokosci poktadéw, nie ma
perspektyw gospodarczego wykorzystania tych zasobow. Ponadto, z budowg geologiczng
zwigzany jest problem osuwisk wystepujacy zwilaszcza w okresach nasilonych opadow
deszczu. Najwieksze zagrozenie wystepuje w zwigzku z potencjalnymi osuwiskami
wystepujgcymi na obszarach zabudowanych, ktére mogg zagraza¢ budynkom mieszkalnym
i obiektom zabytkowym.

Ponadto czes¢ ztéz zlokalizowana jest na obszarze wystepowania dobrych gleb klas
chronionych, w zwigzku z tym ich eksploatacja oznaczataby bezpowrotng utrate najbardziej
przydatnych dla rolnictwa gleb. Istotnym jest tu fakt, iz rekultywacja na cele rolnicze nie
przywroécitaby pierwotnej jakosci gleb, a po jej przeprowadzeniu posiadatyby one gorsze niz

pierwotnie parametry.

6.2. Stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

6.2.1. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Uzytki rolne stanowig okoto 45% powierzchni gminy Zator. Na jej terenie wystepuja
gleby bardzo dobrej jakosci (klasy || — kompleks pszenny bardzo dobry), dobrej jakosci (klasy
[lla - kompleks pszenny dobry, zbozowo — pastewny mocny oraz klasy Il1b - kompleks pszenny
dobry, zytni bardzo dobry i zbozowo — pastewny mocny), a takze sredniej jakosci (klasy IVa -
zytni bardzo dobry, zytni dobry i zbozowo — pastewny mocny oraz Kklasy
IVb - zytni dobry, zytni staby, zbozowo — pastewny staby). Wskaznik bonitacji i przydatnoéci
rolniczej gleb wynosi 62,1 (Srednia dla wojewodztwa — 52,2). Dzieki dos¢ dobrym glebom,
cieptemu klimatowi oraz stosunkowo dtugiemu okresowi wegetacyjnemu gmina Zator jest
W przewazajgcej czesci gming rolniczg. Prowadzona jest tutaj uprawa pszenicy, zyta,
jeczmienia, ziemniakdw, a znaczne potacie zajmujg uzytki zielone, gtownie tgki i pastwiska.

Wg danych GUS opracowanych na podstawie wynikow ostatniego Powszechnego
Spisu Rolnego przeprowadzonego w roku 2010, na terenie gminy funkcjonowato tgcznie 557
gospodarstw rolnych, z czego 30% stanowity gospodarstwa o powierzchni do 1 ha (169
gospodarstw), 60% - gospodarstwa o powierzchni 1-5 ha (333 gospodarstwa),
5% - gospodarstwa o powierzchni 5-10 ha (28 gospodarstw), 2% - gospodarstwa
0 powierzchni 10-15 ha (9 gospodarstw), a zaledwie 3% (18 gospodarstw) to gospodarstwa

0 powierzchni przekraczajgcej 15 ha.
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Ryc.10. Grunty rolne na terenie gminy Zator
Zrédto: Opracowanie wltasne

6.2.2. Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

Terytorium gminy Zator charakteryzuje sie niskg lesistoscig. Wg danych GUS na koniec
roku 2013 lasy zajmowaty jedynie 217,62 ha, co stanowito 4,2% ogdlnej powierzchni gminy.
W strukturze wtasnosciowej lasow gminy Zator dominowaty lasy prywatne, ktére stanowity
ponad 64% wszystkich laséw, okoto 34% stanowig lasy publiczne Skarbu Panstwa,
a najmniejszy odsetek (niespetna 2%) stanowig lasy gminne. Na obszarze gminy lasy
zlokalizowane sg gtéwnie w Dolinie Rzeki Skawy, a ich rozktad pokrywa sie z potudnikowym
biegiem rzeki, w centralnej czesci gminy. Typowym dla gminy siedliskiem sg lasy tegowe
stanowigce lasy liciaste nalezgce do najbogatszych gatunkowo, a zarazem najrzadszych
zbiorowisk lesnych w Europie. Ich obecnos¢ zwigzana jest z rzekami i ich okresowymi
wylewami, ktére nanoszg i osadzajg zyzny namut. Naturalng pierwotng roslinnoscig terendw
przybrzeznych Skawy byty tegi wierzbowo — topolowe, niemniej jednak w wyniku dziatalnosci

cztowieka (wydobycie zwiru, regulacja koryta) zachowaty sie tylko ich fragmenty odbiegajace
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znacznie od stanu naturalnego. W roslinnosci obecnie zachowanych laséw dominujg wierzba

biata, olcha czarna i siwa, topola czarna, bylina, paprocie i pngcza.
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Ryc.11. Grunty leSne na terenie gminy Zator
Zrédto: Opracowanie wtasne

6.3. Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego

6.3.1. Ochrona srodowiska

Podstawowym dokumentem regulujgcym dziatania z zakresu ochrony srodowiska na
terenie gminy Zator jest ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
z 2017 r. poz. 519 z pdzn.zm.) oraz opracowany na mocy tej ustawy Program Ochrony

Srodowiska dla gminy Zator na lata 2011 — 2014 z perspektywg na lata 2015 — 2018.
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Dziatania samorzgdu gminnego wynikajgce z polityki ekologicznej panstwa dotyczace
gminy Zator obejmuja:
1. Poprawe jakosci Srodowiska poprzez realizacje zadan w zakresie:

— osiggniecia dobrego stanu wodd powierzchniowych i podziemnych poprzez
uporzgdkowanie gospodarki sciekami komunalnymi oraz zmniejszenie tadunku
zanieczyszczen pochodzacych ze zrédet rozproszonych, trafiajgcych do wod wraz ze
sptywami powierzchniowymi,

— spetnienia wymagan prawnych w zakresie jakosci powietrza,

— minimalizacji zagrozeh mieszkancéw gminy ponadnormatywnym hatasem,

— wprowadzenia kompleksowego systemu gospodarowania odpadami komunalnymi;

2. Ochrone dziedzictwa przyrodniczego, poprzez realizacje zadan w zakresie:

— zachowania réznorodnosci biologicznej i ochrona krajobrazu,

— utrzymania i rozwoju terenow zieleni miejskiej;

3. Zrownowazone wykorzystanie materiatdw, wody i energii, poprzez realizacje zadan
w zakresie:

— wprowadzenia nowoczesnych technologii w przemysle i energetyce w celu
zmniejszenia wodochtonnosci, materiatochtonnosci, energochtonnosci i odpadowosci
produkcji oraz redukcji emisji zanieczyszczen do srodowiska,

— wzrostu wykorzystania energii ze zrodet odnawialnych;

4. Zadania systemowe, poprzez realizacje dziatah w zakresie:

— zapewniania wigczenia celdow ochrony $rodowiska do ustalen zawartych we
wszystkich dokumentach strategicznych i przeprowadzania oceny skutkow
ekologicznych ich realizacji przed ich stwierdzeniem,

- upowszechniania Systeméw Zarzgdzania Srodowiskowego,

— zagwarantowania szerokiego dostepu do informaciji o srodowisku i jego ochronie,

— wspotpracy z sgsiednimi gminami.

W ramach wyodrebnionych obszarow zaproponowano szczegétowe harmonogramy

dziatan, ktorych realizacja wptynie na poprawe stanu srodowiska na terenie gminy Zator.

6.3.2. Ochrona przyrody

W zwigzku z wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi, duza czes¢ obszaru
gminy znajduje sie w zasiegu obszarow chronionych. Niemniej jednak na terenie gminy

wystepuje bardzo mate zréznicowanie form ochrony przyrody, do ktérych zaliczajg sie jedynie
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Obszar Natura 2000 i pomnik przyrody. Ponadto przez teren gminy przebiegajg korytarze
ekologiczne.

LEGENDA
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Liﬁ Planowane zmiany granicy Natury 2000

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw
,Dolina Dolnej Skawy” (kod: PLB120005)

Ryc.12. Uwarunkowanie przyrodnicze na terenie gminy Zator
Zrédto: Opracowanie wltasne
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Na terenie gminy Zator znajdujg sie obszary i obiekty chronione, zgodnie z ustawa
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2016 r. poz. 2134 z pézn.zm.), do
ktorych naleza:

OBSZAR NATURA 2000:
Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Dolnej Skawy” (kod: PLB120005)

utworzony zostat 27.10.2008 r. na podstawie Dyrektywy Ptasiej. Krajobraz obszaru

ksztattowany jest przez mozaike pol uprawnych, otwartych stawow hodowlanych
i uzytkdéw zielonych. Czesc¢ terenow, zwlaszcza potozonych w dolinie Wisty i Skawy, to
niziny, a czes¢ to tereny pagérkowate i wyzynne. Znajdujg sie tu réwniez stare zwirownie
z wyspami chetnie zasiedlanymi przez ptaki. Stawy hodowlane Doliny Dolnej Skawy petnig
tez bardzo wazng role w okresie wiosennej i jesiennej migracji, stanowigc przystanek na
trasie wedrowek ptakdéw. Bogata sie¢ zbiornikéw wodnych i w wielu miejscach naturalny
charakter dolin rzecznych $ciggajg tu tysigce przelatujgcych przez te ostoje osobnikow,
zapewniajgc bogatg baze pokarmowg i miejsce odpoczynku dla wielu gatunkow,
szczegolnie blaszkodziobych, siewkowatych oraz czaplowatych. Stwierdzone tutaj stada
osiggajg najwieksze liczebnosci odnotowane w Matopolsce oraz istotne dla awifauny
kraju. W ostoi wystepuje co najmniej 16 gatunkow ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy
Ptasiej, 6 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Jest to jedno z nielicznych
w Polsce stanowisk legowych podgorzatki. Wystepuje tu bardzo liczna populacja rybitwy
zwyczajnej, rybitwy biatowasej i Slepowrona. W okresie legowym obszar zasiedla co
najmniej 1% populacji krajowej (C3 i C6) nastepujacych gatunkéw ptakéw: bagczek (PCK),
mewa czarnogtowa, podgorzatka (PCK), rybitwa biatowgsa (PCK), rybitwa rzeczna,
Slepowron (PCK), cyranka, czernica, gegawa, gtowienka, kokoszka, krakwa, perkoz
dwuczuby, sieweczka rzeczna, Smieszka, zausznik; stosunkowo wysokg liczebnos¢ (C7)
osiggajg: bak (PCK), krwawodzidb, perkozek. Zinwentaryzowane na tym terenie gatunki
ptakéw objete sg art. 4 dyrektywy 2009/147/WE oraz Zatgcznikiem Il Dyrektywy Rady
92/43/EWG.

Aktualnie prowadzone sg dziatania zmierzajgce do skorygowania granic obszaru
Doliny Dolnej Skawy, na ktérg to korekte Komisja Europejska wyrazita zgode.
W niniejszym studium przedstawiono zatem zarowno obowigzujgce granice obszaru jak

i propozycje zmiany ich przebiegu.

POMNIK PRZYRODY:
Aleja lipowa - jak wynika z danych przedstawionych przez Regionalng Dyrekcje Ochrony

Srodowiska w Krakowie (stan na dzien 01.05.2015 r.) na terenie gminy Zator znajduje sie
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aleja drzew wpisana do rejestru pomnikow przyrody. W jej sktad wchodzg 153 lipy i 1 klon
jawor. Obwody drzew wynoszg od 100 do 370 cm i osiggajg wysokos¢ od 10 do 20 m.
Aleja zlokalizowana jest wzdtuz drogi krajowej nr DK44 Zator — Oswiecim oraz gminnej
Zator — Piotrowice.

Pomnik zostat utworzony na mocy Decyzji RL-Op-8311/31/66 PWRN w Krakowie z dnia
22.03.1966 r. Nastepnie pomnik ten ulegat zmianom ilosciowym zgodnie
z Rozporzadzeniem Nr 3/97 Wojewody Bielskiego z dnia 02.06.1997r., Rozporzadzeniem
Nr 7 Wojewody Matopolskiego z dnia 13.04.2004r., Rozporzgdzeniem Nr 3/09 Wojewody
Matopolskiego z dnia 31.07.2009 r., Uchwatg Nr XI1/70/11 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia
28.06.2011 r., Uchwatg Nr XXII/156/12 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 24.01.2012 r.,
Uchwatg Nr XXIV/169/12 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 28.02.2012 r. oraz Uchwalg
Nr LI11/413/14 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 06.03.2014 r.

KORYTARZE EKOLOGICZNE

EKO WIStA, EKO SKAWA i lokalne ciagi ekologiczne EKO - korytarze ekologiczne
zlokalizowane na terenie gminy Zator stanowig obszary tgczace rézne jednostki
przestrzenne krajobrazu, ktérych zadaniem jest zmniejszenie stopnia izolacji oddzielnych
elementéw krajobrazu i utatwianie przemieszczania sie gatunkéw w obrebie catego
krajobrazu. Ponadto korytarze ekologiczne zapewniajg spojnos¢ obszaréw Natura 2000

oraz innych form ochrony przyrody.

Na obszarze gminy Zator nie wystepujg inne formy ochrony przyrody. Niemniej jednak

w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego wskazuje sie

propozycje objecia czesci gminy ochrong w postaci utworzenia zespotu przyrodniczo-

krajobrazowego o nazwie ,Dolina Skawy nad Zatorem”. Z uwagi na brak sprecyzowanych

zamierzen propozycje te nalezy jednak traktowac sygnalnie.

Ponadto w celu ochrony ostoi ptakéw w studium wyznaczono strefe ochrony

Slepowrona, ktorej lokalizacja zostata przedstawiona na rysunku studium.

Gtéwnym zagrozeniem dla gatunku $lepowrona jest utrata lub zmniejszenie siedliska

legowego spowodowane m.in. poprzez:

wycinanie zakrzewien na wyspie,

likwidacje wysp legowych,

usuwanie nabrzeznych zadrzewien,

obumieranie drzew na wyspach legowych (na skutek dziatania odchodéw kormoranow),

obsuwanie sie drzew do wody (na skutek falowania wody),
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e niszczenie wysp legowych przez falowanie wody,
¢ rekreacje na zbiornikach pozwirowych,

e presje wedkarzy, mysliwych, turystow,

¢ intensyfikacje turystyki,

e drapieznictwo.

Z uwagi na koniecznos$¢ szczegoélnej ochrony tego gatunku, w studium okreslono
szczegotowe zasady gospodarowania obowigzujgce w strefie ochrony slepowrona, ktére

zostaty przedstawione w punkcie 22.

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

7.1. Rys historyczny

W okresie ksztaltowania sie panstwa polskiego, w dorzeczu gornej Wisty, pozniejszej
ziemi krakowskiej obejmujgcej swoim zasiegiem rowniez teren zatorszczyzny zamieszkiwato
plemie Wislan. Z chwilg powstania panstwa polskiego tereny te stanowity zachodnig czesé
Matopolski, wchodzgcej w skfad monarchii pierwszych Piastow. Pierwsze osady ludzkie
skupiaty sie gtdéwnie w dolinach rzecznych Wisty, Skawy i Soty. Okoto roku 1179 w wyniku
darowizny Kazimierza Sprawiedliwego na rzecz Mieszka Plagtonogiego — ksiecia opolskiego
i pana na Raciborzu, istniejgca wowczas rozlegta kasztelania oswiecimska, a wraz z nig
zatorszczyzna oderwane zostaty od Polski i przytaczone do Slgska pod panowanie Piastéw
Slgskich. Granice pomiedzy ksiestwem opolskim Mieszka Plgtonogiego, a dzielnicg krakowska
Kazimierza Sprawiedliwego ustalono na rzece Skawie. W tym okresie, wedtug najnowszych
badan powstat Zator jako grédek graniczny, strzegacy szlaku handlowego wiodacego
z Krakowa na Slgsk. Z faktem tym wigza¢ nalezy réwniez pochodzenie nazwy "Zator", ktéra
oznacza¢ miata zatorowanie drogi lub rzeki. Pierwsza oficjalna wzmianka o wsi Zator pochodzi
z roku 1228 w zwigzku z nadaniem jej wojewodzie opolskiemu Klemensowi z Ruszczy. Ten
z kolei uposazyt, zwang juz wodwczas wsig ksigzecg, klasztor benedyktynek
w Staniatkach koto Krakowa. W 1281 roku Zator wszedt w skfad nowo powstatego ksiestwa

cieszynskiego , ktore otrzymat ksigze cieszynski Mieszko.
Dokumentem datowanym na dzien "10 listopada 1292 roku" Mieszko cieszynski i pan na
Oswiecimiu nadat Zatorowi prawa miejskie wzorowane na prawie dolnoslgskiego Lwéwka.

W latach 1312-1317 z podziatu ksiestwa cieszynskiego powstato ksiestwo oswiecimskie.
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W 1445 roku z podziatu tego ksiestwa powstato Ksiestwo Zatorskie, a miasto Zator
awansowato do miana jego stolicy. Pierwszy ksigze zatorski Wactaw obwarowat miasto,
poszerzyt jego granice, przystgpit do budowy zamku. W miescie prosperowat handel
i rzemiosto. W 1456 roku ksiestwo zatorskie zostato zhotdowane Polsce, a w 1494 roku ostatni
ksigze zatorski Janusz sprzedat ksiestwo krolowi Janowi Olbrachtowi, zachowujgc prawo
dozywotniego wtadania. Prawnej inkorporacji ksiestwa zatorskiego do Polski dokonat Sejm
Walny w Warszawie w 1513 roku. W wyniku sporu o wode do stawéw rybnych w 1513 roku
ostatni ksigze zatorski Janusz zostal zamordowany przez kasztelana ze Spytkowic -
Wawrzynca Myszkowskiego. Witadze w ksiestwie w imieniu kréla przejgt starosta. Tereny
zatorszczyzny wigczone zostaly do woj. krakowskiego zachowujgc nadal tytut ksiestwa
i pewne odrebnosci ustrojowe. Korzystajgc z licznych przywilejow krolewskich miasto rozwijato
sie dobrze, kwitt handel, dobrze prosperowata gospodarka rybna, byto miejscem sejmikéw
szlacheckich i siedzibg starostwa, stanowito centrum zycia politycznego i gospodarczego na
tym terenie.

Okres wojen szwedzkich przynidst miastu zniszczenia i upadek gospodarczy. Mieszkancow
nekaty nieurodzaje, powodzie, pozary i "morowe powietrze". Do zubozenia ludnosci
W pozniejszym okresie przyczynity sie rowniez przemarsze obcych wojsk, grabieze
i rozboje. W wyniku | rozbioru Polska ziemia zatorska znalazta sie¢ w granicach zaboru
austriackiego jako cze$¢ Galicji, a cesarz Austrii przyjat tytut ksiecia zatorskiego. W 1778 roku
rzad austriacki sprzedat dobra zatorskie ostatniemu staroscie Fryderykowi Piotrowi Duninowi.
Od tej pory, az do drugiej wojny $wiatowej zatorszczyzna byta w posiadaniu moznych rodow:
Duninéw, Poniatowskich, Tyszkiewiczéw, Wasowiczéw, Potockich z tzw. linii wilanowskiej,
ostatnio z linii krzeszowickiej. Uruchomienie linii kolejowej Skawina - Oswiecim przyczynito sie
do ponownego ozywienia zycia gospodarczego miasta. Powstawaty nowe zaktady wytwércze,
rozwijato sie rzemiosto, gtéwnie plecionkarstwo i wikliniarstwo, kwitt handel, prosperowata
gospodarka rybna.

Od 1865 roku dziata w miescie Straz Ogniowa, od 1871 roku Czytelnia Miejska, od 1891
roku Sad Grodzki, od 1892 roku Urzad telegraficzny, od 1895 roku Towarzystwo Zaliczkowe
obecnie Bank Spotdzielczy. W wyniku |l wojny Swiatowej Zator zostat wcielony do Rzeszy
Niemieckiej (Reichu). W dniu 26 stycznia 1945 roku wojska niemieckie wyparte zostaty przez
wojska rosyjskie, wchodzgce w skfad 60 Armii | Frontu Ukrainskiego. Aktualnie miasto petni
role lokalnego osrodka ustugowego, jest siedziba wladz miejskich. Powstanie samorzadu
lokalnego stato sie szansg bardziej dynamicznego rozwoju, szczegolnie w zakresie rozwoju
mieszkalnictwa i infrastruktury z nim zwigzane;.

Zrédlo: http://www.zator.pl/ gmina/ historia. html
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7.2. Zasoby srodowiska kulturowego

Uktady urbanistyczne

Obszar gminy Zator nalezy do obszaréw dogodnych dla osadnictwa. Znajdujgce sie na
obszarze gminy stanowiska archeologiczne stanowig dowdd zasiedlania tych terendéw od
najdawniejszych czaséw. Historyczne uktady urbanistyczne i ich slady na obszarze gminy
zostaly w duzej czesci znieksztatcone lub zatarte w wyniku przebudowy obszarow
mieszkalnych i ich rozwoju, dlatego tez niezwykle istotnym, z punktu widzenia zasobdéw
kulturowych jest ich ochrona i zachowanie.

Zespo6t zabudowy historycznego Zatora, posiadajgcy ponadregionalne znaczenie dla
dziedzictwa kulturowego, wspottworzg zamek z otoczeniem, park, koscioét farny, ukfad
urbanistyczny miasta lokacyjnego oraz wypetniajgca éw uktad zabudowa historyczna. Mimo
zroznicowanej wartosci poszczegolnych skfadnikdw zespotu ich suma tworzy wartosc
spotegowang. Nawet budowle o mniejszej wartosci zabytkowej, ktére stanowig harmonijne
dopetnienie zespotu, zyskujg na znaczeniu i przyczyniajg sie do wysokiej ogolnej oceny jakosci
zespotu zabytkowego historycznego Zatora.

Do najcenniejszych i najmniej znieksztalconych nalezy uktad urbanistyczny
zatorskiego rynku, ktérego obecny ksztatt pochodzi z czaséw drugiej lokacji miasta w XIV w.
Wokét rynku zachowat sie zespdt zabudowy z XIX w. o uktadzie szachownicowym
i historycznie wyksztatcone ciggi komunikacyjne. Historyczny ukfad miasta stanowi uktad
zabytkowy i jest objety ochrong konserwatorska.

Niestety na obszarze gminy nie zachowaty sie wyrazne historyczne uktady
przestrzenne obszaréw wiejskich, ktérych geneza siegata czaséw Sredniowiecza. Gtéwng
przyczyng jest fakt, iz tradycyjng formg zabudowy wiejskiej byly domy drewniane, ktérych
trwatos¢ jest znacznie krotsza niz w przypadku budynkéw murowanych. W zwigzku z tym
wiekszo$¢ budynkoéw i, co za tym idzie, uktadoéw przestrzennych ulegta zniszczeniu lub
przebudowie prowadzgcej do znieksztatcenia pierwotnej formy. Do dzi§ w gminie Zator
zachowaly sie jedynie nieliczne pojedyncze przyktady tradycyjnej wiejskiej architektury

drewnianej, wpisane do rejestru zabytkow.

Architektura sakralna

Najstarszym obiektem architektury sakralnej zlokalizowanym na obszarze gminy Zator
jest zabytkowy kosciot parafialny pw. Sw. Wojciecha i Jerzego w Zatorze. Powstat w 1393 roku
w miejscu pierwotnej swigtyni romanskiej, wzmiankowanej w 1292 roku. Jest to koscidt gotycki
z elementami neogotyku, murowany z cegly, w dolnych partiach z kamienia. Wewnatrz
kosciota liczne pamigtki m.in. spizowa chrzcielnica z XV w., mozaika ECCE HOMO z XVI w.,

zabytkowe dzwony z XV i XVI w., fragmenty freskdw na $cianach odstoniete podczas ostatniej
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renowacji, klasycystyczny fotel dla celebransa z potowy XIX w., konfesjonaty z XIX w., liczne
epitafia z XVII/XIX w., gotycki ottarz gtowny z 1886 roku. Kilkakrotnie restaurowany, ostatnio
w latach 1956 — 1973.

Innym godnym uwagi obiektem jest zabytkowy drewniany kosciot pod wezwaniem
$w. Andrzeja w Graboszycach. Swigtynia o konstrukcji zrebowej, nakryta dachem
dwuspadowym o réznej wysokosci kalenicy. Wybudowany okoto 1585 r. Od zachodu
dostawiono w 1617 r. wieze izbicowa, ktdérg podwyzszono o pietro w XVIII w. i nakryto
baniastym hetmem. Osobliwoscig kosciota jest pietrowa zakrystia przy potnocnej $cianie
prezbiterium oraz barokowe wyposazenie z XVII - XVIII w., m.in. krucyfiks na belce teczowej,
oftarz gléwny z obrazami Matki Boskiej z Dziecigtkiem i Sw. Andrzeja wraz ze skrzydtami
oltarza szafkowego z obrazami Ecce Homo i Matki Boskiej Bolesnej z XVI w.

Na obszarze Palczowic znajduje sie zabytkowy, drewniany kosciét parafialny parafii
sw. Jakuba Apostota. Wybudowany w 1894 roku, na miejscu poprzedniej swiatyni z XV wieku,
odnowiony w 1965. Koscidt jest orientowany. Do potozonego we wschodniej czesci kosciota
prezbiterium przylega od potnocy zakrystia. Prezbiterium i nawe przykrywa gontowy
dwuspadowy, dwukalenicowy dach. Wieza Kkonstrukcji stupowo-ramowej posiada
osmioboczng izbice, a powyzej niej réwniez osmioboczny namiotowy dach kryty gontem
z ktérego wystajg cztery wiezyczki. Wnetrze zostato wymalowane polichromig w XIX wieku.
Oprocz oftarza gtéwnego w kosciele znajdujg sie dwa XVIlI-wieczne pdznorenesansowe
oftarze boczne.

W ostatnich latach we wsi Grodzisko wybudowano kaplice ktéra podlega pod parafie
w Palczowicach oraz kaplice w Trzebienczycach p.w. $w. Franciszka z Asyzu podlegajgca pod
parafie zatorskg. Aktualnie trwa wyposazanie wnetrz. W miejscowosci towiczki rowniez
znajduje sie kaplica p.w. Matki Boskiej Czestochowskiej, podlegajgca pod parafie

w Graboszycach.

Zatozenia patacowe lub dworsko — patacowe

Jednym z okazalszych zabytkéw miasta Zator jest zespot parkowo — patacowy. Patac,
pierwotnie zamek ksigzecy o cechach obronnych z XV w., zabytek klasy I, siedziba zatorskich
ksigzat, pozniej starostéw. W 1778 roku zakupiony przez Duninéw i czesciowo przebudowany
z dobudowg drugiego pietra. Kolejni prywatni wtasciciele patacu i débr zatorskich:
Poniatowscy, Tyszkiewiczowie, Wasowiczowie, Potoccy. W 1836 roku Potoccy czesciowo
przebudowali i odrestaurowali patac wg. projektu F.M. Lanciego nadajgc mu forme rezydencji
w stylu romantycznego neogotyku. Od 1946 roku jest siedzibg Instytutu Zootechniki, ostatnio
Rybackiego Zaktadu Doswiadczalnego. W latach 1964-1973 gruntownie odrestaurowany. Na

parterze bogato zdobione sale: mysliwska, ztota, paprociowa, bluszczowa - udostepniane
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zwiedzajgcym. Obok patacu znajduje sie park wzmiankowany w XVI w. jako ogréd ozdobny.
Ponizej skarpy park krajobrazowy z zabytkowym drzewostanem.

W  miejscowosci Graboszyce znajduje sie dwodr obronny, wybudowany
prawdopodobnie w XV wieku przez niejakiego Konrada z Grabiszicz. Okoto 1575 roku,
sekretarz krélewski Dziwisz Brandys, rozpoczat przebudowe dworu i postawit na jego miejscu
dwor, ktory mimo zmian dokonanych w XVIII i XIX wieku do dzisiaj zachowat swojg dawna,
XVI-wieczng posta¢ i jest jednym z nielicznych, zachowanych w Polsce przyktadow
architektury renesansowych dworow. Dwér miat w swojej historii wielu wiascicieli, ktérych
dtugo by wymieniac, ale nalezy wspomnie¢, ze na poczatku XIX wieku mocno podupadty dwor
nabyt hrabia Stanistaw Sottyk, ktory dokonat gruntownej renowacji budynku i urzadzit wokot
dworu park krajobrazowy. W roku 1987 dwor wpisany zostat do rejestru zabytkow.

Na terenie wsi Rudze znajduje sie barokowy dwor wraz z parkiem i zabudowaniami
gospodarczymi. W drugiej potowie XVIII w. ufundowat go burgrabia krakowski Jan Biberstein
— Starowieyski. Dwér murowany z cegtly, potynkowany, wzniesiony na planie prostokata,
parterowy, nakryty dachem czterospadowym wykonanym z blachy. Fasada dziewiecioosiowa,
z centralnym trzyosiowym pozornym ryzalitem, zamknietym schodkowym szczytem. Na osi
budynku gtéwne wejscie, poprzedzone nowym gankiem kolumnowym podtrzymujgcym
balkon. W elewacji ogrodowej trzy wydatne ryzality. Wyglad budynku zmienit sie¢ w wyniku
ostatniego remontu, zniknety uszate obramienia otworéw okiennych, kartusz z herbem
Jastrzebiec zostat przykryty nowszym tynkiem. Elewacje zachowaly wydatny gzyms
wienczacy i lizeny w naroznikach. Uktad wnetrz z sienig na osi, rowniez mogt ulec
przeksztatceniom. Wokét dworu niewielki ogréd, pozostatos¢ po parku. W poblizu budynki
dawnego folwarku. Obecnie dwér jest wlasnoscig prywatng. Inwestor przeprowadzit w nim

remont i zaadaptowat go na restauracje ,Dworek Mtynarza”.

Zatozenia folwarczne

Do cenniejszych zatozeh nalezy folwark ,Podlipki” w Zatorze o genezie
Sredniowiecznej, pierwotnie ksigzecy, nastepnie krolewski, dworski. Obecny z potowy XIX w.
zespot budynkéw mieszkalnych (czworakéw) w stanie likwidaciji, stajnie, spichlerze. wtasno$¢
RZD.

Urzadzenia techniki

Do najcenniejszych zabytkowych urzadzen techniki gminy Zator nalezg mtyny wodne
z | pot. XX w. zlokalizowane w miejscowos$ciach Laskowa, Rudze i Zator. Przez wiele lat mtyny
wodne petnity swe podstawowe zadania, dostarczajgc make, kasze, otreby, itp. Miyn

w Rudzach zostat czesciowo przerobiony i funkcjonuje do dnia dzisiejszego. Tradycyjne koto
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wodne zastgpiono bardziej wydajnymi urzgdzeniami elektrycznymi. Ponadto, istotnymi
zabytkami techniki zlokalizowanymi na obszarze gminy sg zespot zabudowy stacji kolejowej
w Zatorze i most kolejowy.

Kopiec Grunwaldzki w Rabusiowicach

Istotnym elementem krajobrazu kulturowego gminy Zator jest pomnik upamietniajgcy
zwyciestwo Polakoéw nad Krzyzakami w Bitwie pod Grunwaldem. Kopiec Grunwaldzki powstat
na oddanym do tego celu wiejskim pastwisku dzieki inicjatywie spotecznej mieszkancow,
ktérzy chcieli uczci¢ 500 rocznice tego wydarzenia. W latach wojennych, po wkroczeniu wojsk
niemieckich na teren ziemi zatorskiej, kopiec zostat wysadzony i zniwelowany w ramach
dziatan, majgcych na celu zniszczenie lokalnego patriotyzmu. Powotany w 2009 r. komitet
odbudowy Kopca Grunwald, doprowadzit do odtworzenia zabytku i w 600 rocznice zwyciestwa
Oreza Polskiego nad zakonem Krzyzackim zostat ponownie oddany do uzytku i poswiecony.

Miejsce stato sie lokalnym obszarem spacerowym, a sam kopiec doskonatg platformag

widokowa. Tradycyjnie organizowane sg tutaj lokalne imprezy i spotkania patriotyczne.

Zespot krajobrazu kulturowego Stawy Zatorskie

Stawy Zatorskie to zespdt krajobrazu kulturowego unikatowy w skali kraju, bedgcy
Swiadectwem historii regionu i tradycji prowadzenia gospodarki rybackiej o Sredniowiecznym
rodowodzie. Dotychczasowe przeksztalcenia substancji i infrastruktury technicznej
gospodarstw rybackich wynikajgce z koniecznosci statej modernizacji stawéw nie obnizajg
ogolnej wartosci zespotu, ktéry charakteryzuje sie nieprzerwang ciggtoscig tradycji, miejsca
i funkcji. W skali zespotu szczegdlnej wartosci nabierajg zabudowania historyczne, w tym
rzgdcowka w Przerebie oraz dwér w Rudzach, powigzane z krajobrazem gospodarstw
stawowych. Zachowany zostat tzw. system Dubisza, zgodnie z ktérym kompleksy stawéw

zbudowano dzielgc je na stawy r6znego typu.

7.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska
Na obszarze gminy Zator znajduje sie wiele zabytkowych obiektéw, do ktérych nalezg
obiekty architektury sakralnej, obronnej i rezydencjonalnej, o duzym znaczeniu historycznym,
a takze uktady przestrzenne. Ochrong konserwatorskg objeta jest gtownie zabudowa
wpisujgca sie w krajobraz przyrodniczy i kulturowy. Liczne zabytki swieckie i sakralne
wystepujg nie tylko w obszarze miasta Zator, ale takze na terenach okolicznych miejscowosci.

Na obszarze gminy Zator znajduje sie 10 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw.
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Zestawienie wszystkich obiektow, ktore zostaty objete ochrong konserwatorskg na

podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r, o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami

(j.t. Dz. U. 22014 r. poz. 1446 z p6zn. zm.) przedstawia Tabela 5.

Tab.5. Zabytki wpisane do rejestru
Zrédto: Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Krakowie, stan: luty 2015 r.

o . ; ; Nr rej. w ksiedze ,A”
Lp. | Miejscowos¢é Obiekt zabytkowy Nr rej. ; i
dla woj. matopolskiego
kosciot p.w. sw. Andrzeja, | A-282z 26.06.1961
1 Graboszyce _ oraz A-79/M z 09.03.2007
otoczenie, drzewostan A-505 z 19.06.1987
. . A-501/88
2 Graboszyce zespot dworski A-833/M
7 2.05.1988
A-583/88 z
. grodzisko 16.11.1988 i A-
3 Grodzisko . I A-834/M z 22.04.1998
wczesnosredniowieczne * | 729/98 z
22.04.1998
A-113 7 28.02.1969
) kosciot drewn. p.w. Sw. | | aktualizacja A-
4 Palczowice A-967/M z 30.03.1978
Jakuba Miodszego 287178 z
30.03.1978
A -396z17.11.1972
5 Rudze dwor, park i A-282/78 z A-1000/M
21.03.1978
. . o A-674/91 z
6 Trzebienczyce | Sredniowieczna osada * -
22.11.1991
, A-482 7 25.02.1987
7 Zator uktad urbanistyczny B . _ A-1180/M
Z pozn. zmianami
2 . . A-162 z 15.01.1970
kosciét p.w. sw. Wojciecha z
8 Zator ) i A-299/78 z A-1156/M
| Jerzego 20.04.1978
zespof pafacowo-
parkowy: patac, oficyna-
portierowka, fragment | p_.397 7 02.12.1972
9 Zator ceglano-kamiennego i. A-300/78 z A-1181/M
ogrodzenia z dwiema | 20.04.1978
bramami oraz park
krajobrazowy
wczesnosredniowieczne A-687/93 7
10 | Zator -
grodzisko * 02.08.1993

* - oznaczenie decyzji dot. zabytkéw archeologicznych
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7.4. Obiekty bedace w ewidencji zabytkéw
Na obszarze gminy Zator znajduje sie 158 obiektow zabytkowych wpisanych
do ewidencji zabytkéw. Sg to gtéwnie drewniane i murowane domy z XIX i XX w., atakze
koscioty, parki i zabudowania dworskie oraz inne obiekty. Peing liste zabytkdéw wpisanych

do ewidencji przedstawia Tabela 6.

Tab.6. Zbytki wpisane do ewidencji
Zrédto: UM Zator

Lp. Miejscowosé Obiekt zabytkowy

1 Graboszyce dom drewn. 1 pot. XX w., nr 13
2 Graboszyce dom mur. 1 pot. XX w., nr 15

3 Graboszyce dom drewn. 1 pot. XX w., nr 24
4 Graboszyce dom mur. 1 pot. XX w., nr 37

5 Graboszyce dom drewn. 1 pot. XX w., nr 60
6 Graboszyce dom drewn. 1 pot. XX w., nr 89
7 Graboszyce dom mur. ok. pot. XX w., nr 91
8 Graboszyce dom drewn.- mur. nr 98,

9 Graboszyce dom drewn. 103

10 Graboszyce dom drewn. ,a”

11 Graboszyce oficyna dworska XIX w.

12 Graboszyce piwniczka dworska

13 Graboszyce

park dworski

14 Graboszyce dwor

15 Graboszyce kosciot par. drewniany XVI w.

16 Grodzisko dom drewn. 2 pot. XIX w., nr 3

17 Grodzisko stodota drewn. 1 pot. XX w., nr 23
18 Grodzisko dom drewn. XIX/XX w., nr 43

19 Grodzisko dom drewn. XIX/XX w., nr 53

20 Grodzisko dom mur. 1 pot. XX w., nr 54

21 Grodzisko Kapliczka murowana pocz. XX w.
22 Grodzisko Grodzisko wczesnosredniowieczne
23 Laskowa zbudowania dworskie, mur., pocz.. XX w.,
24 Laskowa dom drewn. 1 pot. XX w., nr 10
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Lp. Miejscowosé Obiekt zabytkowy

25 Laskowa stodota drewn. 1 éw. XX w. przy nr 10

26 Laskowa dom drewn. 2 pot. XIX nr 13

27 Laskowa stodota drewn. lata 30-te XX w. przy nr 13
28 Laskowa dom -miyn wodny mur. pocz. XX w., nr 27
29 Laskowa dom drewn. 1 pot. XX w., nr 30

30 Laskowa dom drewn. 1 pot. XX w., nr 62

31 Laskowa dom drewn. 1 pot. XX w., nr ?, dz. 601

32 Laskowa dom drewn. 1 pot. XX w., nr 101

33 Palczowice kosciét drewniany 1894.

34 Palczowice rekonstrukcja kopca grunwaldzkiego 1910 - 1966
35 Palczowice dom przy folwarku mur., 2 pot. XIX w., nr 2
36 Palczowice dom mur. 2 pol. XIX w. nr 4, (obecnie nr 3)
37 Palczowice dom mur. 2 pol. XIXw. i1 pot. XX w., nr 6
38 Palczowice dom mur. 1 pot. XX w., nr 12

39 Palczowice dom drewn. 1 pot. XX w., nr 14

40 Palczowice budynek gospod. przy d. nr 14, pocz. XX w.
41 Palczowice budynek gospod. przy d. nr 14, pocz. XX w.
42 Palczowice dom drewn. 1 pot. XX w., nr 15

43 Palczowice dom mur. 1 pot. XX w., nr 21

44 Palczowice dom mur. 1 pot. XX w., nr 23

45 Palczowice dom mur. 1 pot. XX w., nr 24

46 Palczowice dom mur. 1 pot. XX w., nr 33

47 Palczowice dom drewn. 2 éw. XX w., nr 34

48 Palczowice dom mur. 1 pot. XX w., nr 42

49 Palczowice dom mur. 1 pot. XX w., nr 62

50 Palczowice dom mur. 1 pot. XX w., nr70

51 Palczowice dom drewn. XIX/ XX w., nr 29 Rabusiowice
52 Podolsze dom drewn. k. XIX ul. Zatorska nr 18,

53 Podolsze dom drewn. k. XIX ul. Zatorska nr 20,

54 Podolsze dom drewn. pocz. XX ul. Zatorska nr 53
55 Podolsze dom drewn. 1 pot. XX w., nr 11

56 Podolsze dom drewn. 1 pot. XX w., Sportowa 12

57 Podolsze dom mur. ok. 1910 nr 24

58 Podolsze dom mur 1 éw. XX w. nr 53
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Lp. Miejscowosé Obiekt zabytkowy

59 Podolsze dom drewn.-mur. pocz.. XX w., nr 72

60 Podolsze dom pocz. XX w., nr 80, ob. Zatorska 12
61 Podolsze dom mur. pocz.. XX w., Zatorska 83

62 Podolsze dom mur. I. 30-te XX w., Zatorska 108
63 Podolsze dom drewn. 1 pot. XX w., Zatorska 115
64 Podolsze dom mur. 1 pot. XX w., nr 96

65 Podolsze dom drewn. 1907, nr 134 ob. Zatorska 93
66 Podolsze dom drewn.2 pot. XIX/1 pot. XX w., nr 141
67 Podolsze dom drewn.1 pot. XX w., Zielona 3

68 Podolsze dom drewn.1 pot. XX w., Kreta 1

69 Podolsze dom mur. pocz. XX w., nr 26 Grzebigce
70 Rudze dwor mur. XVIIEw./XIX w.

71 Rudze park dworski XIX — XX w.

72 Rudze dworski budynek gospodarczy pocz. XX w.
73 Rudze mtyn wodny mur. 1 pot. XX w., nr 20

74 Rudze dom drewn. 2 pot. XIX w., nr 45

75 Smolice kapliczka mur. XIX w.

76 Smolice dom dr.-mur 1 pot. XX w., ob. nr 20

77 Smolice dom mur. 1 pot. XX w., nr 37

78 Smolice dom mur. 1 pot. XX w., nr43

79 Smolice dom drewn. k. XIX w., nr 46

80 Smolice dom dr.-mur k. XIX w., nr 53

81 Smolice dom drewn. XIX w. /XX w., nr72

82 Smolice dom drewn. 2 ¢w. XX w dz. nr 167/8

83 Smolice dom drewn. 1 éw. XX w, dz. nr 33/8

84 Trzebienczyce willa mur. 1 pot. XX w. nr 37

85 Trzebienczyce dom drewn. k. XIX w. /1 pot. XX w., nr 22
86 Trzebienczyce dom drewn. k. XIX w. /1 pot. XX w., nr 27
87 Trzebiehczyce dom mur. 1 éw. XX .w nr 30

88 Zator Rynek 1

89 Zator Rynek 2

90 Zator Rynek 5

91 Zator Rynek 7

92 Zator Rynek 8
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Lp. Miejscowosé Obiekt zabytkowy
93 Zator Rynek 9
94 Zator PI. J. Pitsudskiego 1 - Ratusz
95 Zator Rynek 11
96 Zator Rynek 14
97 Zator Rynek 19
o Zator Pl. Kosciuszki - Kosciot parafialny p.w. sw. Wojciecha i
Jerzego
Zator Pl. Kosciuszki - Zamek Piastow Zatorskich — Patac
% Potockich
100 | Zator PI. Kosciuszki - Oficyna patacowa - ,Portierowka”
101 | Zator Pl. Kosciuszki - Brama patacowa
102 | Zator PI. Kosciuszki / ul. Piastowska/ ul. Watowa -Park patacowy
103 | Zator Pl. Kosciuszki 4
104 | Zator Pl. Kosciuszki 5
105 | Zator Pl. Wolnoéci 7, dom drewniany
106 | Zator ul. 26 stycznia 1, dom drewniany
107 | Zator ul. Chrzanowska 1, willa
108 | Zator ul. Kolejowa 6, dom murowany
109 | Zator ul. Kolejowa 14, dom murowany
110 | Zator ul. Kolejowa 15, dworzec kolejowy
111 | Zator ul. Kolejowa 24, willa murowana
112 | Zator ul. Kolejowa 28, techniczno-mieszkalny budynek kolejowy
113 | Zator ul. Kongresowa 2, dom murowany
114 Zator ul. Kongresowa 3 (w dawnej ewidencji jako ul. Kongresowa
5)
115 | Zator ul. Ko$ciuszki 9 (wystepuje tez jako 23), dom drewniany
116 | Zator ul. Kosciuszki 13, dom murowany
117 | Zator ul. Krakowska 3, dom murowany
118 | Zator ul. Krakowska 5, dom murowany
119 | Zator ul. Krakowska 6, dom murowany
120 | Zator ul. Krakowska 8, dom murowany
121 | Zator ul. Krakowska 12, dom murowany
122 | Zator ul. Mtynska 8 - mtyn wodny
123 | Zator ul. Oswiecimska 1 - 3, kamienica
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Lp. Miejscowosé Obiekt zabytkowy
124 | Zator ul. Oswiecimska 2, dawna apteka
Zator ul. Oswiecimska 5, dom murowany (w dawnej ewidencji
12 jako ul. Kongresowa 6)
126 | Zator ul. Oswiecimska 8, dom murowany
127 | Zator ul. Oswiecimska 14, dom murowany
128 | Zator ul. Piastowska 14, dom drewniany
129 | Zator ul. Piastowska 16, dom murowany
130 | Zator ul. Piastowska 18, dom murowany, dawna kaplica
131 | Zator ul. Piastowska 20, dom murowany
132 | Zator ul. Polna 6, willa
133 | Zator Przyreb - Rybakowka
134 | Zator Przyreb — mur. budynek gospodarczy
135 | Zator ul. Rézana 2, bank — Tow. Zaliczkowe
136 | Zator ul. Rézana 4, dom murowany
137 | Zator ul. Rézana 6, dom murowany
138 | Zator ul. R6zana 8, dom murowany
139 | Zator ul. Rézana 9, dom murowany
140 | Zator ul. R6zana 12, dom murowany
141 | Zator ul. R6zana 14, dom murowany
142 | Zator ul. R6zana 16, dom murowany
143 | Zator ul. Spadzista 1, dom drewniany
144 | Zator ul. Stroma 2, dom murowany
145 | Zator ul. Stroma 3, dom murowany
146 | Zator ul. Stroma 5, dom murowany
147 | Zator ul. Stroma 8 (w dawnej ewidencji, jako Stroma 4)
148 | Zator ul. Stroma 10, dom drewniany
149 | Zator ul. Stroma 12, dom (dawna faznia zydowska)
150 | Zator ul. Wadowicka 1, dom murowany
151 | Zator ul. Wadowicka 15, dom murowany
152 | Zator ul. Wadowicka 19, dom murowany
153 | zator ul. Wadowicka 21 (w dawnej ewidencji bfednie, jako
Wadowicka 20), willa
154 | Zator ul. Wadowicka 26, dom drewniany
155 | Zator ul. Wadowicka 31, dom murowany
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Lp. Miejscowosé Obiekt zabytkowy

156 | Zator ul. Wadowicka 33, dom murowany
157 | Zator ul. Wadowicka 42, dom murowany
158 | Zator ul. Wadowicka 44, dom murowany

Ponadto na obszarze gminy Zator znajdujg sie obiekty niepodlegajgce ewidencji
zabytkdéw nieruchomych, a odnotowane w ewidenciji prowadzonej przez UM Zator. Obiekty te

zostaly przedstawione w Tabeli 7.

Tab.7. Obiekty niepodlegajace ewidencji zabytkow nieruchomych
Zrédto: UM Zator

Lp. Miejscowosé Obiekt zabytkowy

1 Palczowice figura Sw. Jana Nepomucena 1852

2 Podolsze figura sw. Jana Nepomucena, 1 pot. XX w

3 Rudze krzyz przydrozny 2 pot. XIX w.

4 Smolice kapliczka stupowa Smolice pocz. XX w.

5 Trzebienczyce figura Najsw. Marii Panny k. XIX w./1951 r.

6 Zator Pl. T. Ko$ciuszki - Figura Sw. Jan Kanty.

. Zator ul. J. Stowackiego u zbiegu z ul. A. Mickiewicza - Kapliczka
— krzyz przydrozny

8 Zator ul. Kosciuszki - Figura sw. Rocha

9 Zator ul. Piastowska - Figura $w. Jan Nepomucena

10 Zator ul. Wadowicka, u wylotu Parkowej - Kapliczka — krzyz

przydrozny

7.5. Stanowiska archeologiczne
Na obszarze gminy Zator zlokalizowane sg 44 stanowiska archeologiczne, w tym

3 wpisane do rejestru zabytkow. Sg to gtéwnie slady osadnicze i osady.

Do stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow naleza:

— stanowisko archeologiczne nr 33, zlokalizowane w miejscowosci Grodzisko —
grodzisko wczesnosredniowieczne,

— stanowisko archeologiczne nr 34, zlokalizowane w miejscowosci Trzebienczyce —
Sredniowieczna osada,

— stanowisko archeologiczne nr 21, zlokalizowane w miescie Zator — grodzisko

wczesnosredniowieczne.
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Petng liste stanowisk archeologicznych nie ujetych w ewidencji zabytkow przedstawia
Tabela 8.

Tab.8. Stanowiska archeologiczne na terenie gminy Zator
Zrédto: UM Zator

N Nr stanowiska na
Miejscowosé arkusza Przedmiot ochrony
arkuszu AZP
AZP
Graboszyce 105-52 6 znalezi;ko luzne - okres wplywéw
rzymskich
Graboszyce 105-52 7 dwor obronny XVI-XVII w.
Graboszyce 105-52 8 Sredniowiecze
Slady epoki kamienia
Grodzisko 104-52 24 grodzisko-halsztat
grodzisko - wczesne sredniowiecze
Grodzisko 104-52 25 $lad osadnictwa - epoka kamienia
Grodzisko 104-52 26 osada otwarta - wezesne
Sredniowiecze
Laskowa 104-52 32 slad o.sadni,c'twa- pozne sredniowiecze,
nowozytnosc¢
Slad osadnictwa - neolit
Laskowa 104-52 33 $lad osadnictwa - p6zne
sredniowiecze, nowozytnosé
Laskowa 104-52 34 slad osadnictwa - wczesne
Sredniowiecze
$lad osadnictwa - Sredniowiecze
Laskowa 104-52 35 (stanowisko poza opracowaniem, na
terenie innej gminy)
Laskowa 104-52 37 $lad osadnictwa - epoka kamienia
Laskowa 104-52 38 $lad osadnictwa - epoka kamienia
towiczki 104-51 10 $lad osadnictwa - epoka kamienia
towiczki 104-51 11 $lad osadnictwa - epoka kamienia
Palczowice 103-52 3 $lad osadnictwa - sredniowiecze.
Palczowice 103-52 4 $lad osadnictwa - neolit, wczesna
epoka brgzu
Palczowice 103-52 5 élad osadnictwa - epoka kamienia.
Slad osadnictwa - prehistoria.
Palczowice 103-52 6 $lad osadnictwa - epoka kamienia
Palczowice 103-52 7 Slad osadnictwa - epoka kamienia
Palczowice 103-52 8 Slad osadnictwa - neolit.
slad osadnictwa - prehistoria
Palczowice 103-52 9 $lad osadnictwa - okres nowozytny
Palczowice 103-52 10 $lad osadnictwa - epoka kamienia
Palczowice 103-52 11 $lad osadnictwa - epoka kamienia
Podolsze 103-51 17 znalezisko luzne - epoka kamienia
Podolsze 103-51 18 $lad osadnictwa - Sredniowiecze
Podolsze 103-51 19 slad osadnictwa - pradzieje
Podolsze 103-51 16 $lad osadnictwa - epoka kamienia
Rudze 104-51 8 Sredniowiecze
Rudze 104-51 9 $lad osadnictwa - Sredniowiecze
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Nr
. L. Nr stanowiska na _
Miejscowos¢ arkusza Przedmiot ochrony
arkuszu AZP
AZP
znalezisko luzne, (brak lokalizacji) -
Smolice 103-52 1 [I/IV okres epoki brgzu
znalezisko luzne - $redniowiecze
Smolice 103-52 2 $lad osadnictwa - epoka kamienia
Trzebieficzyce 104-52 29 pozne sredniowiecze,
osada otwarta - nowozytno$c¢
Trzebienczyce 104-52 30 pozne sredn|OW|ecze,. iy
osada otwarta - nowozytno$c¢
Trzebienczyce 104-52 31 $lad osadnictwa - pdzne sreﬁmomecze
osada otwarta - nowozytno$c¢
Zator 104-51 1 znalezisko luzne
Zator 104-51 3 zamek $redniowieczny
Zator 104-51 4 miasto sredniowieczne
Zator 104-51 5 slad osadnictwa - epoka kamienia
Zator 104-51 6 $lad osadnictwa - sredniowiecze.
Zator 104-51 7 $lad osadnictwa - epoka kamienia
slad osadnictwa - pradzieje
Zator 103-51 14 slad osadnictwa - wczesne
Sredniowiecze
osada - Sredniowiecze
$lad osadnictwa - wczesne
Zator 103-51 15 Sredniowiecze
osada - pézne $redniowiecze
Zator 103-52 12 $lad osadnictwa - epoka kamienia
Zator 103-51 13 pdzne sredniowiecze

8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDACJI |
WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC

KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Dla terendw znajdujacych sie na obszarze wojewoédziwa malopolskiego nie

zostal przeprowadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrebnych.

Ponadto nie zostata podjeta uchwata zarzgdu wojewédztwa matopolskiego o

przystagpieniu do sporzgdzenia opracowania.
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9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI
ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

9.1. Demografia

(opracowana na podstawie danych GUS, 2015 r.) posiada ksztatt zblizony do ksztattu
piramidy dla catego kraju (Ryc.13.). Wyraznie zaznaczajg sie na niej dwa wyze demograficzne:
jeden bedgcy odpowiedzig spoteczenstwa na straty wojenne oraz okres niepokoju, ktéry nie
stuzyt zaktadaniu i powiekszaniu rodzin oraz drugi, bedgcy echem pierwszego, zwigzany
z wchodzeniem w dorostos¢ oséb urodzonych w czasie wyzu. Pierwszy z nich, tzw. powojenny
wyz kompensacyjny przypadajacy na lata 50. na wykresie zaznacza sie zwiekszong liczbg
0sob w wieku 50-59 lat. Z drugim wyzem demograficznym mieliSmy natomiast do czynienia
w latach 80. i 90., co z kolei zaznacza sie na wykresie jako zwiekszona liczba os6b w wieku
20-34 lata. Pomiedzy wspomnianymi wyzami zaznaczajg sie nize demograficzne — pierwszy
przypadajgcy na lata wojny i skutkujgcy zmniejszong liczbg oséb w wieku 70-74 oraz jego echo
przypadajgce na lata 60., kiedy to rodziny zaktadaty osoby urodzone w czasie Il wojny
Swiatowej. Ponadto na piramidzie pfci i wieku mieszkancéw gminy Zator mozna
zaobserwowac inne charakterystyczne cechy tj. wyrazne podciecie piramidy oraz znaczng
nadwyzke kobiet nad mezczyznami powyzej 65. roku zycia. Na podciecie piramidy natozyta
sie kulturowa zmiana modelu rodziny oraz przesuniecie macierzynstwa z przedziatu 20-24 na
25-29, anawet 30-34. Piramida zwezajgca sie u podstawy jest charakterystyczna dla
starzejgcych sie spoteczenstw i nosi nazwe piramidy regresywnej. Znaczna nadwyzka kobiet
nad mezczyznami powyzej 65. roku zycia jest natomiast spowodowana wyzszg $rednig
dtugoscia zycia kobiet wzgledem mezczyzn, ktérzy czesciej zapadajg na choroby cywilizacyjne
(gtdwnie uktadu krgzenia) i statystycznie ulegajg wiekszej liczbie wypadkéw. Ponadto w
grupie, w ktorej réznica ta jest najwieksza (75-79 lat) znaczenie majg straty wojenne.
Nadwyzka mezczyzn nad kobietami 65. roku zycia jest natomiast bardzo znamienna dla
obszaréw wiejskich. Kobiety czesciej migrujg ze wsi do miast zaréwno w celach edukacyjnych,
jak i w poszukiwaniu pracy. Mtodzi mezczyzni natomiast czesto zmuszeni sg do pozostania w
gospodarstwie do pomocy oraz aby dziedziczy¢ ojcowizne. Nadwyzka ta moze znaczaco
przyczyni¢ sie do zmniejszenia liczby zawieranych matzenstw, a w efekcie do jeszcze

wiekszego obnizenia przyrostu naturalnego.
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Struktura pfci i wieku mieszkancow gminy Zator
>85

|
‘ | 80-84
| 75-79 [
| 70-74 | |
65-69 [
[ 60-64 |
55-59 |
| 50-54 [ ]
| 45-49
40-44 [
[ ] 35-39 |
30-34 |
25-29 |
20-24 |
[ ] 15-19 |
10-14 [[]
| 550 |
0-4 [

O Mezczyzni

O Kobiety

450 400 350 300 250 200 150 100 50

liczba osob

0 50 100 150 200 250 300 350 400

Ryc.13. Struktura plci i wieku mieszkancow gminy Zator
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2015 r.

Niekorzystng strukture pici potwierdza wykres na Ryc.14, na ktérej widzimy, ze liczba

kobiet na 100 mezczyzn w gminie Zator eraz—pozestalych—gminach—powiaty

oswiecimskiego jest znacznie nizsza niz $rednia krajowa i srednia wojewddzka. Ponadto

gmina Zator ma najnizszy na terenie catego powiatu wskaznik feminizac;ji.

Liczba kobiet na 100 mezczyzn
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Ryc.14. Liczba kobiet na 100 mezczyzn
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2015 r.

Starzenie sie spoteczenstwa w gminie Zator widoczne jest takze na Ryc.15., ktdra
przedstawia obcigzenie 0s6b w wieku produkcyjnym osobami w wieku nieprodukcyjnym. Przez

ludnos¢ w wieku nieprodukcyjnym rozumie sie ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym
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(mezczyzni i kobiety w wieku 0-17 lat) oraz w wieku poprodukcyjnym (mezczyzni w wieku 65
lat i wiecej oraz kobiety - 60 lat i wiecej). Widzimy, Zze na obszarze gminy Zator wskaznik ten
jest nizszy niz srednia wojewoddzka i powiatowa. Ponadto wskaznik nalezy do najnizszych na

terenie powiatu oswiecimskiego.

Ludnos¢é w wieku nieprodukcyjnym na 100 osob
w wieku produkcyjnym
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Ryc.15. Ludnos¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku
produkcyjnym

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, 2015 r..

W 2015 r. przyrost naturalny w gminie Zator wynosit -0,4%. i jest nizszy od Sredniej
wojewoddzkiej, ale przewyzsza sSrednig powiatowg. Wspoétczynnik przyrostu naturalnego jest
ujemny, co ma niewatpliwie zwigzek z nadwyzkg mtodych mezczyzn nad kobietami, ktéra nie
stuzy zaktadaniu rodzin i tym samym zwiekszeniu liczby urodzen. Od roku 2012 obserwuje
sie tendencje spadkowg wartosci przyrostu naturalnego (w roku 2011 wskaznik wynosit 4,0 %o,
co do roku 2015 oznacza spadek wartosci przyrostu naturalnego o 4,4%.). Dzieje sie tak,
poniewaz w starzejgcych sie spoteczenhstwach stale zwieksza sie liczba zgonéw, co skutkuje
obnizeniem wskaznika przyrostu naturalnego. Drugim kluczowym czynnikiem jest malejgca
liczba urodzen. Spowodowane jest to przede wszystkim faktem, iz kobiety decydujg sie
obecnie na macierzynstwo najczesciej dopiero pomiedzy 25 a 29 rokiem zycia (na poczatku
lat 90 — miedzy 20 a 24). Im bardziej wyksztatcone, tym czesciej odktadajg macierzynstwo
blizej 30 roku zycia. Wzrasta tez liczba kobiet, ktore wcale nie decydujg sie na zatozenie
rodziny. Najpopularniejszym modelem rodziny jest 2 + 2, cho¢ coraz czesciej pary decydujg
sie na jedno dziecko lub wcale nie posiadajg dzieci, m.in. z powodu bezrobocia

i trudnosci finansowych.

68



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZATOR

Przyrost naturalny na 1000 ludnosci
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Ryc.16. Przyrost naturalny
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2015 r.
Urodzenia i zgony na 1000 ludnosci
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Ryc.17. Urodzenia i zgony
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2015 r.

Ostatnie badania w zakresie poziomu wyksztatcenia mieszkancow gminy Zator

przeprowadzone zostaty w ramach Narodowego Spisu Powszechnego w 2002 r. (Ryc. 18).

Wykazaty one, ze zblizona liczba o0sOb posiadata wyksztatcenie
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(33% mieszkancéw) i zasadnicze zawodowe. Wyksztatcenie srednie posiadato 21% ludnosci.
Osoby posiadajgce nieukohczone wyksztatcenie podstawowe lub zupetny brak wyksztatcenia
stanowity 4% i byla to wartos¢ zblizona do s$redniej dla catego kraju. 5% mieszkancow

posiadato dyplom ukonczenia wyzszej uczelni, a nieco ponad 2% ukonczyto szkote policealng.

Wyksztatcenie ludnosci B wyzsze (W)
5%

2%
° @ policealne (POL)

4%
L
22% M érednie (S)
33%
[ zasadnicze zawodowe (Z2)

] podstawowe ukorczone (PU)

[0 podstawowe nieukoriczone i
bez wyksztatcenia (PNU)
34%

Ryc.18. Wyksztalcenie ludnosci
Zrédto: Opracowanie wltasne na podstawie danych GUS, NSP 2002

9.2. Struktura gospodarcza, bezrobocie
Gmina Zator nalezy do obszaréw rozwijajgcych sie pod wzgledem liczby podmiotéw
gospodarczych. Od roku 2009 obserwuje sie sukcesywny wzrost liczby podmiotow
gospodarczych w rejestrze REGON, z niewielkim spadkiem w roku 2014 (Ryc. 19).

Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON
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Ryc.19. Podmioty gospodarcze w rejestrze REGON w latach 2006 - 2014

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie GUS
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Na tej podstawie mozna stwierdzi¢, iz warunki do rozpoczynania i prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej sg sprzyjajgce, a dziatania gminy w zakresie wspierania i rozwoju

przedsiebiorczosci przyczyniajg sie do poprawy stanu gospodarki lokalnej.

W  wykazie liczby podmiotdéw gospodarczych w rejestrze REGON powiatu
oswiecimskiego gmina Zator plasuje sie w Srodkowej czesci zestawienia z liczbg 713

podmiotéw gospodarczych na koniec roku 2015 (Ryc.20).

Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON
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Ryc.20. Podmioty gospodarcze w rejestrze REGON na tle gmin powiatu
oswiecimskiego
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2015 r.

W roku 2015 w gminie Zator najwiecej podmiotéw, bo az 28%, prowadzito dziatalno$¢
w sekcji G (wedtug PKD 2007), czyli handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow
samochodowych, wigczajgc motocykle. Kolejng pod wzgledem liczebnosci grupe stanowity
podmioty dziatajgce w sekcji F (budownictwo) — 13%, w sekcji C (przetwdrstwo przemystowe)
— 11%, w sekcji H (transport i gospodarka magazynowa), w sekcjach S i T (pozostata
dziatalno$¢ ustugowa i gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikow) — 8%.W sekcji M
(dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa itechniczna) dziatato 6% podmiotéw, w sekcji P
(edukacja) dziatato 5% podmiotéw, w sekcji | (dziatalnos¢ zwigzana z zakwaterowaniem i
ustugami gastronomicznymi) — 4%, w sekcjach R (dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i
rekreacjg), K (dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa) oraz Q (opieka zdrowotna i pomoc
spoteczna) dziatato po 3% podmiotéw. W pozostatych sekcjach dziatajg nieliczne podmioty

stanowigce tacznie okoto 8% wszystkich podmiotéw w rejestrze REGON (Ryc.21.).

71



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZATOR

Przedstawione dane nie obejmujg osob prowadzgcych gospodarstwa indywidualne w

rolnictwie.

Podmioty gospodarki narodowej handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw

samochodowych, wigczajac motocykle (sekcja G)

w rejestrze REGON wg PKD  =suwownicuwo sz

o 3% 3% W przetworstwo przemystowe (sekcja C)
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4% ) y )
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P
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R)

opieka zdrowotna i pomoc spoteczna (sekcja Q)

8%

Ryc.21. Podmioty gospodarcze w rejestrze REGON wedtug sekcji PKD
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2015 r.

Podobnie jak w wigkszosci gmin powiatu oswiecimskiego, na obszarze gminy Zator
w strukturze oséb pracujgcych przewazajg kobiety. Pracujgcych kobiet jest o okoto 6% wiecej

niz mezczyzn.

Liczba pracujgcych mezczyzn i kobiet
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Ryc.22. Struktura zatrudnienia
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2015 r.
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Poziom bezrobocia na obszarze gminy Zator rost sukcesywnie od roku 2008 do roku
2013. Na koniec roku 2013 w gminie zarejestrowanych byto 592 bezrobotnych, niemniej
jednak rzeczywisty wskaznik byt wiekszy, poniewaz czes¢ osob bezrobotnych nie byto
zarejestrowanych w Powiatowym Urzedzie Pracy (bezrobocie ukryte). W roku 2014
zaobserwowano bardzo korzystne zmiany i spadek liczby oséb bezrobotnych o niemal 25%
do 454 oséb na koniec roku. Spadek bezrobocia utrzymuje sie, a w 2016 roku liczba
bezrobotnych wynosita 271 osob. Byt-to-najnizszy wskaznik-w-ostatnich-pieciu-latach-
Swiadczy to o pozytywnych zmianach na rynku pracy oraz ogélnym ozywieniu gospodarczym
bedacymi wynikiem witasciwej polityki gminy i wptywu nowych krajowych instrumentéw
wsparcia bezrobotnych.

Liczbe bezrobotnych w latach 2005-2016 prezentuje zamieszczony ponizej wykres

(Ryc. 23). Najwyzsze bezrobocie zanotowano w roku 2005, a najnizsze w roku 2016.

Liczba bezrobotnych w gminie Zator w latach 2005 - 2016
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Ryc.23. Liczba bezrobotnych zarejestrowanych na terenie gminy Zator
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS

Z uwagi na fakt, iz bezrobocie jest jednym z najwiekszych probleméw spotecznych
gminy, a jego poziom wzrastat sukcesywnie w ostatnich pieciu latach, konieczna byta
interwencja gminy i podjecie dziatan majgcych na celu przeciwdziatanie problemowi
bezrobocia.

W roku 2014 opracowano ,Strategie Rozwigzywania Probleméw Spotecznych Gminy
Zator na lata 2014 — 2020”. Jednym z celow szczegotowych Strategii jest ,Przeciwdziatanie
bezrobociu”, w ramach ktérego realizowane bedg zadania:

— budowanie sieci wspotpracy pomiedzy instytucjami i organizacjami pozarzgdowymi

dziatajgcymi na rzecz rozwigzywania problemu bezrobocia;

— tworzenie przyjaznych warunkéw do powstawania nowych miejsc pracy w gminie

poprzez wspieranie przedsiebiorczosci;
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— stworzenie szans dla zatrudnienia socjalnego;

— zatrudnianie bezrobotnych w ramach aktywnych form przeciwdziatania bezrobociu
(roboty publiczbe, prace interwencyjne, prace spotecznie uzyteczne, staze,
przygoptowanie zawodowe itp.);

— dziatanie w kierunku dostosowania profili ksztatcenia w szkotach do faktycznego
zapotrzebowania zawodowego;

— uruchomienie gminnego funduszu poreczen kredytowych dla firm lub uczestnictwo
w funduszu;

— dziatalnos¢ informacyjna dla bezrobotnych o mozliwosciach pomocowych, a dla
organizacji pozarzgdowych o mozliwosci uczestnictrwa w przeciwdziataniu
bezrobociu;

— uczenie umiejetnego wykorzystania wtasnych zasobdw (doradztwo zawodowe);

— prowadzenie przez pracownikow socjalnych szeroko rozumianej pracy socjalnej.

Nadzoér nad realizacjg tych zatozen sprawowany jest przez wiadze powiatowe, gminne
oraz Powiatowy Urzad Pracy w Oswiecimiu. Zawarte w dokumencie postulaty realizowane sg
w duzej mierze dzieki wspéifinansowaniu przez Unie Europejska, ktéra daje mozliwosci
zwigzane z pozyskiwaniem funduszy strukturalnych na rozwdj lokalny, w tym — polityke
spoteczna.

Ponadto, efektem dziatalnosci Strefy Aktywnosci Gospodarczej oraz specjalnej strefy
ekonomicznej — Podstrefa Zator, jest powstanie znaczacej i stale rosngcej liczby miejsc pracy.
Ze wzgledu na wyczerpywanie sie terendéw inwestycyjnych w strefie konieczne jest podjecie
przez samorzgd gminny dziatan w celu przygotowania i uzbrojenia kolejnych terenéw

inwestycyjnych.

9.3. Jakos¢ zycia mieszkancow

Na obszarze gminy dominuje zabudowa jednorodzinna i zagrodowa, w zwigzku
z czym wskazniki charakteryzujgce warunki mieszkaniowe sg dosy¢ wysokie. Wedtug danych
GUS na obszarze gminy w 2013 r. znajdowato sie 2481 mieszkan sktadajgcych sie
z 11099 izb. Na 1000 mieszkancow przypadato 266,8 mieszkan. Przecietna powierzchnia
uzytkowa 1 mieszkania wynosita 93,3 m?, $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na
1 osobe wynosita 24,9 m2. Warunki mieszkaniowe w gminie Zator sg zblizone do pozostatych
gmin powiatu oswiecimskiego. Charakterystyke gminy na tle pozostatych gmin

i powiatu przedstawiajg Ryc. 24-27.
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Mieszkania na 1000 mieszkancow
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Ryc.24. Warunki mieszkaniowe
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2015 r.
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Ryc.25. Warunki mieszkaniowe
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2015 r.
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Przecietna powierzchnia uzytkowa
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Ryc.26. Warunki mieszkaniowe
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2015 r.

Zgodnie z danymi GUS (2012 r.) w miescie Zator 85% mieszkan, a na terenach
wiejskich  83% mieszkan wyposazonych bylo w centralne ogrzewanie. Przytgcze
wodociggowe posiadto 97% mieszkan na terenie miasta oraz 95% mieszkanh na obszarze wsi,
a 94% mieszkan w miescie i 89% mieszkan na wsi wyposazone byto w tazienke. Ustep
sptukiwany posiadato 96% mieszkan w miescie oraz 92% mieszkan na wsi. Z gazu sieciowego
korzystato 85% mieszkan w miescie i 71% mieszkan wiejskich. Wyposazenie mieszkan

w gminie Zator jest zblizone do sytuacji w pozostatych gminach powiatu.

Mieszkania w % ogofu mieszkan wyposazone w
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Ryc.27. Wyposazenie mieszkan
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2015 r.
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Z powyzszego wynika, iz warunki mieszkaniowe wraz z wyposazeniem w gminie Zator
mozna okresli¢ jako dobre. Problemem w zakresie jako$ci zycia jest natomiast staba
dostepnos¢ mieszkan socjalnych, a co za tym idzie niewielkie mozliwosci w zakresie poprawy
warunkéw mieszkaniowych osob najgorzej sytuowanych. W ostatnich latach najwieksza liczbe
mieszkan oddanych do uzytkowania zanotowano w roku 2012, kiedy to oddano 21 mieszkan
socjalnych. Przyrost liczby nowych obiektow budownictwa socjalnego jest jednak
niewystarczajgcy w stosunku do potrzeb, w zwigzku z tym konieczne jest podjecie interwenciji

samorzgdu w tym zakresie.

9.4. Wychowanie przedszkolne i oswiata
WYCHOWANIE PRZEDSZKOLNE

Wychowanie przedszkolne na obszarze gminy Zator realizowane jest przez

Samorzgdowe Przedszkole w Zatorze, Przedszkole w Podolszu, Przedszkole w Rudzach,
Niepubliczne Przedszkole w Palczowicach oraz Niepubliczne Integracyjne Przedszkole
,ozczesliwy Karpik” w towiczkach. Wg danych GUS w roku 2013 w gminie funkcjonowato 10
oddziatéw przedszkoli dysponujgcych tgcznie 203 miejscami. Do przedszkoli uczeszczato 201
dzieci, w tym 3 dzieci dwuletnich, 32 dzieci trzyletnich, 60 dzieci czteroletnich, 52 dzieci
piecioletnich oraz 54 dzieci szescioletnich. Oprécz wymienionych, funkcjonowato takze
6 oddziatéw przedszkolnych przy szkotach podstawowych, do ktorych tacznie uczgszczato 104
dzieci, w tym 13 dzieci trzyletnich, 15 dzieci czteroletnich, 47 dzieci piecioletnich oraz 29 dzieci
szescioletnich. Lacznie na obszarze gminy wychowaniem przedszkolnym objetych byto 302
z 417 dzieci w wieku od 3 do 6 lat, co stanowi 72,5% dzieci w wieku przedszkolnym.
W stosunku do roku poprzedniego zanotowano wzrost liczby dzieci objetych wychowaniem

przedszkolnym o 7%.

OSWIATA

Na terenie Miasta i Gminy Zator dziata 8 szkdt podstawowych w: Zatorze, Laskowej,
Grodzisku, Smolicach, Podolszu, Graboszycach, Palczowicach i Rudzach, 4 gimnazja
w: Zatorze, Podolszu, Graboszycach i Niepubliczne Gimnazjum w Laskowej oraz 1 szkofa
ponadgimnazjalna: Wielozawodowy Zespoét Szkét w Zatorze (technikum i szkota zawodowa).
Za wyjatkiem szkét podstawowych w Palczowicach i Rudzach oraz gimnazjum w Laskowej,

wszystkie placowki oswiatowe sg placowkami gminnymi.

Szkotly podstawowe:
Wg danych GUS w roku 2013 funkcjonujgce na obszarze gminy szkoty podstawowe

dysponowaty 66 pomieszczeniami szkolnymi. W roku szkolnym 2013/2014 do szkot
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podstawowych uczeszczato 487 ucznidbw. Szkoty wyposazone byly w 6 pracowni
komputerowych z 90 stanowiskami komputerowymi fgcznie, z czego 76 komputerdéw
podtgczonych do Internetu przeznaczonych jest do dyspozycji uczniow. Jezykiem obcym,
nauczanym w szkotach jest jezyk angielski, ktérego uczyto sie 475 dzieci oraz niemiecki,

ktérego uczyto sie 10 dzieci.

Gimnazja:

Wg danych GUS w roku 2013 funkcjonujgce na obszarze gminy gimnazja dysponowaty
26 pomieszczeniami szkolnymi, do ktérych w roku szkolnym 2013/2014 uczeszczato 265
uczniow. Szkoly wyposazone sg w 3 pracownie komputerowe z 40 stanowiskami
komputerowymi, z czego 36 komputeréw podtgczonych do Internetu przeznaczonych
jest do dyspozycji uczniow. Jezykiem obcym, nauczanym w szkotach jest jezyk angielski,

ktérego uczyto sie 265 ucznidow oraz jezyk niemiecki, ktorego uczyto sie 156 uczniow.

Uczniowie w szkotach podstawowych dla dzieci i mfodziezy
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Ryc.28. Szkoly podstawowe
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2015 r.
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Uczniowie w gimnazjach dla dzieci i mfodziezy na 1 oddziat
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Ryc.29. Gimnazja
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2015 r.
Uczniowie w szkotach ponadgimnazjalnych na 1 oddziat
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Ryc.30. Szkoty ponadgimnazjalne

Zrédto: Opracowanie wltasne na podstawie GUS, 2015 r.

Na terenie gminy odnotowuje sie spadek liczby ucznidéw w szkotach, co wpisuje sie
w ogoélnokrajowe tendencje demograficzne. Ponadto gmina Zator charakteryzowata sie
najmniejszg w powiecie liczebnoscig klas. W zwigzku z tym nie stwierdza sie potrzeby
zwiekszenia liczby klas czy placéwek szkolnych.

W zwigzku z faktem, iz jedynie 89,4% dzieci w wieku 3-6 lat byto objetych opieka
przedszkolng mozna wnioskowac, iz liczba miejsc w placowkach przedszkolnych jest
niewystarczajgca. Whnioski te potwierdzajg wyniki ankiety przeprowadzonej na potrzeby
opracowania ,Strategii Rozwigzywania Probleméw Spotecznych gminy Zator na lata
2014-2020". Zapytano respondentow o ich opinie na temat potrzeby zorganizowania wigkszej

ilodci miejsc w przedszkolach, przy czym az 92% ankietowanych potwierdzito, ze zachodzi
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taka potrzeba. Innym istotnym obszarem, wymagajgcym dziatarn samorzadu jest brak ztobka
na terenie gminy. W tym przypadku 74% ankietowanych potwierdzito potrzebe utworzenia
placéwki Ztobkowej. Wyniki badania opinii publicznej powinny byé traktowane wigzgco i stac¢
sie podstawg do podjecia dziatah majgcych na celu zaspokojenie wskazanych przez
mieszkancow potrzeb.

W maju 2015 r. podczas konferencji ,Szukasz pracy — zdobadz zawdd”, ktorej
organizotorem byt Krakowski Park Technologiczny, gmina Zator przystgpita do porozumienia
w sprawie utworzenia Matopolskiego Klastra Edukacyjnego. Celem porozumienia jest
pobudzanie dziatan na rzecz polepszenia szkolnictwa zawodowego poprzez poprawe jakosci
ksztatcenia, zwiekszanie dostepnosci oczniow do praktycznej nauki zawodu oraz praktyk

i stazy realizowanych u pracodawcoéw.

9.5. Kultura

W gminie Zator dziatajg dwie instytucje prowadzgce dziatalno§¢ w zakresie
upowszechniania kultury: Towarzystwo Mitosnikow Ziemi Zatorskiej (TMZZ) oraz Regionalny
Osrodek Kultury Doliny Karpia w Zatorze petnigcy role gminnego osrodka kultury. W ramach
dziatalnosci Domu Kultury wyodrebniono nastepujgce jednostki organizacyjne: Biblioteka
Publiczna w Zatorze im. Pawta z Zatora, , Galeria Szklana, Uniwersytet Trzeciego Wieku oraz
Domy Ludowe w Podolszu, Palczowicach, Graboszycach i Rudzach.

Regionalny Osrodek Kultury Doliny Karpia jest organizatorem licznych festiwali
i imprez kulturalnych, a wsréd nich:
— Zatorski Jarmark Wielkanocny,
— Jarmark Zatorskie Odpusty,
— Festiwal MWK Przenikanie,
— Majowy Piknik Rodzinny,
— Zmalujmy Co$ Razem,
— Dzien Dziecka z ROKiem,
— Zatorska Gala Kultury,
- Swieto Karpia,
— Letnia Scena Muzyczna,
- ARTMOST,
— Piknik Pozegnanie Lata,
— Plener malarsko — rzezbiarski,
- Wielkie Zatorskie Zniwa Karpiowe,
— Z dziejow naszych,

— Zimowe Barwy Bluesa,
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— Zatorski Jarmark Karpiowy.

Ponadto Regionalny Osrodek Kultury Doliny Karpia jest organizatorem zaje¢ na
Uniwersytecie Trzeciego Wieku, ktory powstat w roku 2012. Uniwersytet ma charakter otwarty.
Nie obowigzujg zadne ograniczenia wiekowe badz zwigzane z aktywnoscig zawodowa, tak jak
ma to miejsce w przypadku innych tego typu uniwersytetow. Od uczestnikdw zajec nie pobiera
sie optat. Kazdy, kto wyrazi che¢ udziatu w zajeciach, moze w nich uczestniczy¢. Kazdy
stuchacz, ktéry deklaruje che¢ systematycznego uczestniczenia w zajeciach otrzymuje
specjalny indeks, w ktorym moze gromadzi¢ zapisy dotyczace toku studiéw. Indeks
wzorowany jest na indeksach obowigzujgcych na wyzszych uczelniach. Zapisy w indeksie
majg charakter raczej kolekcjonerski. Nikt nie wymaga od stuchaczy obecnosci ani
gromadzenia wpiséw, mimo to stluchacze bardzo chetnie uzupetniajg indeksy
o kolejne wpisy. Raz w roku indeksy sg zbierane i trafiajg do burmistrza, ktéry jest Honorowym
Rektorem Uniwersytetu.

Dziatajgca na obszarze gminy Biblioteka Publiczna zlokalizowana jest w Zatorze, przy
Placu Marszatka Jézefa Pitsudskiego 2. Oprécz placowki centralnej na obszarze gminy
dziatajg trzy filie biblioteki: w Laskowej, Podolszu oraz w Rudzach. Oprocz udostepniania
swoich zbiorow, biblioteka organizuje dla mieszkancéw Zatorszczyzny réznego rodzaju
konkursy, warsztaty, spotkania autorskie, wystawy i lekcje biblioteczne. Biblioteka zapewnia
takze stanowiska komputerowe z dostepem do Internetu oraz bezprzewodowg sieé
internetowa, z ktérych mozna korzysta¢ nieodptatnie.

Na koniec roku 2013 ksiegozbidr Biblioteki Publicznej wynosit 48984 woluminy. Srednio
na 1 zarejestrowanego w 2013 r. czytelnika przypadato 33,2 wolumindéw (przy liczbie
czytelnikdw wynoszacej 1505 oséb).

Gmina Zator posiada najwiekszg sposrod wszystkich gmin powiatu oswiecimskiego

ilos¢ wolumindéw w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw - zestawienie przedstawia Ryc. 31.
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Liczba woluminow w bibliotekach publicznych
na 1000 mieszkancow
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Ryc.31. Zasoby woluminow w bibliotekach
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2015 r.

Na szczegolne uznanie zastuguje dziatalno$¢ Towarzystwa Mitosnikéw Ziemi
Zatorskiej. Jest to organizacja pozarzgdowa bedgca kontynuatorem dziatalno$ci powotanego
przed wojng (1936 r.) Towarzystwa Mitosnikow Historii Zatora. Gtdownymi zadaniami i celami
TMZZ sa:

— popularyzowanie wiedzy historycznej o Ziemi Zatorskiej, ukazywanie waloréw
regionalnych, kulturowych, krajoznawczych Zatorszczyzny,

— rozwijanie wsréd mtodziezy zainteresowan historig regionu, jego przeszioscig, dniem
dzisiejszym i przyszioscia,

— zbieranie, opracowywanie i kompletowanie materiatébw archiwalnych, bogacenie zbioréw
muzealnych dla przysztego muzeum miasta,

— opracowania monograficzne,

— wspotpraca z Wiadzami Miasta na rzecz ochrony zabytkéw, srodowiska naturalnego,
estetyzacji miasta i gminy,

— upowszechnianie historii, ukazywanie wartosci kulturowych regionu poprzez
wydawnictwa, srodki masowego przekazu — radio, prase, TV — wystawy, konkursy,
pogadanki, kiermasze pamiagtek, spotkania z mitodziezg i mieszkancami, regionalne
imprezy i prezentacije s$rodowiskowe ukazujgce tradycje, obrzedy, zwyczaje
Zatorszczyzny,

— zachowanie pamieci o ofiarach wojen Swiatowych, uczestnikach walk oraz martyrologii
w obozach zagtady z terenu Zatorszczyzny,

— przyjmowanie i oprowadzanie turystow po miescie i obiektach zabytkowych.
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Zator. Organizowane sg w nich réznorodne imprezy, pokazy, spotkania, sympozja, seminaria,
szkolenia itp. Dodatkowo Domy Ludowe umozliwiajg wynajem sali osobom prywatnym, firmom,

organizacjom. Ponadto, w Domach Ludowych prowadzone sg regularnie odbywajgce sie zajecia,

Role lokalnych osrodkow kultury petnig Domy Ludowe zlokalizowane w softectwach gminy

ktorych zestawienie obrazuje Tabela 9.

Tab.9. Zajecia w Domach Ludowych w 2015 r.
Zrédto: ROK Doliny Karpia w Zatorze

Dom Ludowy - .
Lp. Miejscowosc¢ Zajecia
1 AKADEMIA MUZYKI — nauka gry na gitarze
2 ZAJECIA SWIETLICOWE - plastyczne — twércza zabawa
Podolsze z wykorzystaniem réznych technik plastycznych
ZAJECIA SWIETLICOWE dla mtodziezy
4 ZAJECIA SWIETLICOWE BIBLIOTECZNE
5 Palczowice ZAJECIA SWIETLICOWE - plastyczne — twércza zabawa
z wykorzystaniem roznych technik plastycznych
6 ZAJECIA KOMPUTEROWE - kurs obstugi programoéw
Graboszyce muItimedia'Inych
7 ZAJECIA SWIETLICOWE - plastyczne — tworcza zabawa
z wykorzystaniem réznych technik plastycznych
ZAJECIA  SWIETLICOWE - twércza  zabawa
8 z wykorzystaniem roznych technik plastycznych, gry
i zabawy Swietlicowe
9 GOTUIJMY RAZEM - przygotowywanie potraw, smaki
Rudze catego $wiata
10 AKADEMIA DOBREGO WIEKU - spotkania tematyczne,
prezentacje
11 ZAJECIA SWIETLICOWE BIBLIOTECZNE - dla dzieci
i mtodziezy

9.6. Sportirekreacja

Infrastruktura sportowo — rekreacyjna na obszarze gminy Zator jest dobrze rozwinieta,

szczegolnie na obszarze miejskim. Funkcjonujg w niej nastepujgce obiekty sportowe:

Miejska Strefa Rekreacji Sportowej w Zatorze (boiska do pitki koszykowej i pitki siatkowe;j

0 nawierzchni syntetycznej, bieznia sprinterska, skocznie do skokéw w dal

i wzwyz, rzutnie do pchniecia kulg, sitownia),

Miejska Strefa Rekreacji Dzieci w Zatorze (plac aktywnego wypoczynku dla najmtodszych

przy przedszkolu),

kompleks boisk Orlik w Palczowicach (boisko pitkarskie, boisko wielofunkcyjne do

koszykowki i siatkdwki wraz z zapleczem sanitarno-szatniowym i o$wietleniem),
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— strzelnica w ,starym” parku w Zatorze (bedgca pod opiekg kota towieckiego ,Kruk”),

— Nordic Walking Park Zator (z wyznaczonymi trasami o roznych stopniu trudnosci
i roznych dlugosciach),

— kort tenisowy, minigolf, boisko do siatkéwki plazowej w parku rozrywki DinoZatorLand
w Zatorze,

— stadnina koni przy gospodarstwie agroturystycznym Stajnia Grudki w Zatorze.

Na terenie gminy dziatajg nastepujgce kluby sportowe:
— LKS ,Grod” Grodzisko,
— LKS ,Skawa” Podolsze,
— LKS Palczowice,
— LKS Zatorzanka,
Uczniowskie kluby sportowe:
— UKS ,Sokét” Zator (kolarstwo),
— UKS ,Sokét” Zator (siatkdéwka),
— UKS ,Start” Zator (zapasy),
— UKS ,Start” Zator (pitka koszykowa).

Na obszarze gminy organizowane sg liczne imprezy sportowe o charakterze lokalnym

i regionalnym, do ktérych nalezg m.in.:

— gminne indywidualne biegi przetajowe,

— spltywy kajakowe Skawa — Wista,

— Bieg Konstytucji 3 Maja — Rudze,

— turnieje karate,

— Mityng lekkoatletyczny,

— Spartakiada Miodziezy.

Z powyzszego wynika, iz rozktad urzadzenh i obiektéw infrastruktury sportowo-
rekreacyjnej na terenie gminy jest dos¢ silnie skoncentrowany w obszarze miejskim.
W zwigzku z tym konieczna jest realizacja inwestycji majgcych na celu zapewnienie wszystkim

mieszkanncom gminy tatwy dostep do obiektoéw sportu i rekreacii.
9.7. Ochrona zdrowia

W gminie Zator w roku 2015 funkcjonowaty 3 przychodnie zapewniajgce ambulatoryjng

opieke zdrowotng, w tym 1 przychodnia publiczna i 2 przychodnie niepubliczne (stan na dzien
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31.12.2015 r., BDL GUS). Podstawowg opieke zdrowotng swiadczy Samodzielny Zaktad
Opieki Zdrowotnej w Zatorze, ktory w roku 2015 udzielit pacjentom 38777 porad. Najblizszy
szpital obstugujgcy mieszkancéw gminy to Szpital Powiatowy w Oswiecimiu. Ograniczone
mozliwosci w zakresie ustug zdrowia, niska dostepnos¢ do publicznej specjalistycznej opieki
zdrowotnej oraz brak opieki catodobowej, weekendowej i Swigtecznej powodujg, ze wiekszosé
ustug medycznych dla mieszkancéw gminy swiadczona jest przez placéwki ochrony zdrowia
w Oswiecimiu.

Mieszkancy gminy mieli mozliwos¢ zaopatrywania sie w leki z trzech aptek
Zlokalizowanych na terenie miasta Zator. Na obszarze gminy nie funkcjonowata apteka
catodobowa.

Liczba mieszkahcow przypadajgcych na 1 przychodnie i 1 apteke jest zblizona do
sredniej powiatowej i wynosi 3109 mieszkancéw/przychodnie i tyle samo/apteke.
Charakterystyke gminy na tle pozostatych gmin i powiatu oswiecimskiego przedstawia
Ryc. 32.

Liczba ludnosci na 1 zaktad opieki zdrowotnej
ina 1 apteke
13106 @ 1 zaktad opieki zdrowotne;j
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Ryc.32. Opieka zdrowotna
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2015 r.

Zlokalizowane na obszarze gminy osrodki zdrowia zaspokajajg potrzeby mieszkancéw
w zakresie dostepu do podstawowej opieki zdrowotnej, a funkcjonujgce
3 apteki zapewniajg mieszkancom gminy dobry dostep do duzej ilosci lekow.
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10.UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Odpowiedzialno§¢ za zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom gminy Zator
spoczywa na 4 jednostkach OSP, Strazy Miejskiej oraz jednostkach powiatowych
w Oswiecimiu - Komenda Powiatowa Policji (KPP) i Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy
Pozarnej (KPPSP). Systemem bezpieczenstwa powiatu o$swiecimskiego zarzadza, powotany
przez Staroste Powiatu, Zespét Zarzadzania Kryzysowego. Do jego zadan nalezy, budowanie
systemu efektywnych dziatah na wypadek klesk zywiotowych i innych sytuacji
nadzwyczajnych. Ponadto, dla umocnienia systemu bezpieczenstwa na obszarze gminy,
burmistrz Zatora powotat Gminny Zespo6t Zarzadzania Kryzysowego, do zadanh ktérego nalezy
w szczegolnosci:

— monitorowanie wystepujgcych klesk zywiotowych i prognozowanie rozwoju sytuacji;
— realizowanie procedur i programoéw reagowania w czasie stanu kleski zywiotowej;
— opracowywanie i aktualizowanie planu reagowania kryzysowego;

— przygotowanie warunkéw umozliwiajgcych koordynacje pomocy humanitarne;;

— realizowanie polityki informacyjnej zwigzanej ze stanem kleski zywiotowej.

Gmina Zator znajduje sie na obszarze dziatania Komendy Powiatowej Panstwowej
Strazy Pozarnej z siedzibg w O$wiecimiu, a na jej obszarze dziatajg dodatkowo 4 jednostki
OSP:

— OSP w Zatorze,

— OSP w Podolszu,

— OSP w Graboszycach,
— OSP w Smolicach.

Ponadto dla poprawy bezpieczenstwa publicznego witadze powiatowe opracowaty
Powiatowy Program Zapobiegania Przestepczosci oraz Ochrony Bezpieczenstwa Obywateli
i Porzadku Publicznego. Program ten tgczy dziatania Policji, administracji rzgdowej
i samorzgdowej oraz partneréw spotecznych, zainteresowanych poprawg bezpieczenstwa
i porzgdku publicznego. Gtéwnym zatozeniem programu jest koordynacja wysitku spotecznego
poprzez budowe zintegrowanego systemu bezpieczenstwa i zasad wspotpracy. S3g to
kompleksowe dziatania majace na celu ograniczenie zjawisk i zachowan, ktore budza

powszechny sprzeciw i poczucie zagrozenia.
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11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB
| MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Gtéwny kierunek rozwoju gminy Zator to turystyka. Mozliwosci rozwoju turystycznego
gminy stwarzajg licznie wystepujgce tereny cenne przyrodniczo, a takze bogata historia
i ciekawe zabytki kultury oraz brak ucigzliwego przemystu. Dla odwiedzajgcych gmine turystow
dostepny jest szeroki wachlarz ustug z zakresu gastronomi, rozrywki, jak i bazy noclegowe;.
Liczne szlaki turystyczne ukazujg unikalne wartosci gminy, jej historie oraz bogactwo
przyrodnicze.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gmina Zator zawarte zostaty w Strategii Rozwoju Gminy
Zator na lata 2014-2022. Gtéwnym celem wyznaczonym w dokumencie jest misja gminy
bedgca probg syntetycznego przedstawienia gtéwnych idei dokumentu. Misja gminy Zator to:
,Gmina Zator — ,Stolica Doliny Karpia”, centrum rozrywki rodzinnej oraz strefa aktywnosci
gospodarczej oparta na nowoczesnych technologiach, ktérej atrakcyjno$¢ dla inwestorow
i turystow oraz poprawa jakoS$ci zycia mieszkarncow ksztaftowana jest poprzez otwarto$c
inwestycyjng, wielowiekowe tradycje hodowli karpia, dziedzictwo historyczne Ksiestwa
Zatorskiego, unikalne walory przyrodnicze oraz pofozenie pomiedzy aglomeracjami Krakowa
i Slgska.”

Dla osiggniecia zatozen misji sformutowano cztery obszary priorytetowe i cele strategiczne,

w ramach ktérych okreslono cele operacyjne.

Obszar 1. Oferta czasu wolnego

1.1 Zréwnowazony rozwdj infrastruktury turystycznej, rekreacyjnej i sportowej;
1.2 Promocja i rozwoj produktow turystycznych oraz marki doliny Karpia;

1.3 Rewitalizacja przestrzeni miejskich i obszaréw wiejskich;

1.4 Wzmacnianie oferty kulturalne;.

Obszar 2. Gospodarka lokalna

2.1 Rozwydj potencjatu inwestycyjnego gminy;

2.2 Wzmacnianie dostepnosci komunikacyjne;j;

2.3 Wzmacnianie przedsigbiorczosci mieszkancow;

2.4 Rolnictwo i potencjat gospodarczy terenéw wiejskich.

Obszar 3. Kapitaf ludzki i spoteczny
3.1 System edukacji wspierajgcy rozwéj kapitatu intelektualnego;

3.2 Skuteczny system zarzgdzania;
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3.3 Wzmacnianie wspotpracy z sektorem pozarzgdowym;
3.4 Rozwoj terendow mieszkaniowych;
3.5 Integrujgca polityka spoteczna, ochrona zdrowia i bezpieczenstwo mieszkancéw;

3.6 Rozwoj szkolnictwa zawodowego oraz ksztatcenie przez cate zycie.

Obszar 4. Ochrona Srodowiska przyrodniczego

4.1 Rozwoj infrastruktury ochrony srodowiska;

4.2 Doskonalenie systemu zarzadzania kryzysowego i przeciwdziatania skutkom klesk
zywiotowych;

4.3 Wzmacnianie s$wiadomosci ekologicznej mieszkancow i turystow.

11.1. Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne
Zbilansowana analiza ekonomiczna, srodowiskowa i spoteczna jest narzedziem
wspierajgcym wprowadzanie zasad zrbwnowazonego rozwoju i wspomaga racjonalne
wykorzystanie waloréw gospodarczych i krajobrazowych przestrzeni. Jej celem jest
takze ograniczenie Ilub wrecz eliminacja zbednej i nadmiernej podazy na
zagospodarowanie terenow i bardziej ekonomiczne wykorzystanie ich potencjatu. Tym
samym przyczynia sie ona do ograniczenia proceséw dezurbanizacji i deprecjacji

przestrzeni, bedacej dobrem ograniczonym i trudnym do odtworzenia.

11.1.1. Ujecie ekonomiczne

Racjonalne gospodarowanie przestrzenia opiera sie o zatozenie, iz uzytkownicy
przestrzeni i ich potrzeby stanowig najwazniejszy punkt odniesienia w planowaniu
przestrzennym. Niemniej jednak stwierdzenie to nalezy rozpatrywaé¢ takze z punktu
widzenia mozliwosci rozwoju obszaru, w dfugoletnim horyzoncie czasowym, co
umozliwi zaspokojenie potrzeb przyszfych pokolen.

W praktyce oznacza to gospodarowanie przestrzenia, u podstaw ktorego lezy
swiadomos¢ ograniczonos$ci zasobow przestrzennych i konieczno$¢ oszczednego ich
wykorzystania. Proces rozwoju musi zatem uwzglednia¢ zalozenia ekonomii
przestrzennej, ktora zwraca szczegdlng uwage na minimalne standardy wyposazenia
terendw zurbanizowanych i bodzce finansowe, jakie wywofuje ekspansja
zagospodarowania terenow.

Podstawowym zafozeniem polityki przestrzennej gminy miejsko-wiejskiej Zator
winno zatem by¢é zwiekszenie efektywnosci wykorzystania terendw juz

zurbanizowanych, ograniczenie suburbanizacji oraz przeciwdziatanie dekoncentracji
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zabudowy. Giownym zatozeniem studium jest zatem takie ksztaftowanie przestrzeni,
ktére wspiera dzialania, ograniczajace rozpraszanie zabudowy i maksymalne
wykorzystanie terendw juz zagospodarowanych poprzez uzupetnianie istniejacych
uktadow przestrzennych, a takze ograniczenie presji na niezagospodarowane tereny
otwarte.

Racjonalne ekonomicznie gospodarowanie przestrzenia wymaga uwzglednienia
konsekwencji finansowych, jakie beda wynikaé¢ z rozwigzan przyjetych w studium, juz
na etapie tworzenia projektu dokumentu. Gtéownym celem analizy ekonomicznej jest
ksztaftowanie swiadomosci wtadz i uzytkownikéw przestrzeni w zakresie wydatkow i
dochodoéw gminy, bedacych skutkiem uchwalenia studium. W zwigzku z tym,
projektowane w studium zagospodarowanie przestrzeni winno by¢ ksztattowane w taki
sposob, aby bilans ekonomiczny byl dodatni, a przyjete rozwigzania adekwatne do

mozliwosci finansowych gminy.

Do zasadniczych wydatkow gminy zwigzanych 2z realizacja rozwigzan
przestrzennych uwzglednionych w studium nalezg:
e koszty realizacji lokalnych celéow publicznych przewidzianych w studium (w tym
w szczegoblnosci koszty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, koszty
zagospodarowania przestrzeni publicznych itp.),
o koszty sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
e odszkodowania zwigzane ze zmiang wartosci nieruchomosci,

o koszty podziatéw i scalen nieruchomosci.

Do zasadniczych dochodédw gminy zwigzanych 2z realizacja rozwigzan
przestrzennych uwzglednionych w studium naleza:
e dochody z podatkéw,
o opflaty za dzierzawe gruntow,
e dochody ze sprzedazy nieruchomosci gminnych,
e posrednio: opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (opfaty planistyczne,
adiacenckie) uzyskiwane po uchwaleniu miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

Niemniej jednak samo uchwalenie studium nie rodzi bezposrednio konsekwencji
finansowych, gdyz studium nie jest aktem prawa miejscowego. Ponadto dochody z
nowych terenéw spfywaja powoli, w miare zagospodarowywania terenéw i nie

rownowazg kosztow w krotkim okresie. W zwigzku z powyzszym skutki finansowe
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nalezy traktowac jako potencjalne, cho¢ niewatpliwie realne i zwigzane Scisle z
realizacjg zatozen studium.

Nalezy jednak zaznaczy¢, iz celem gospodarki przestrzennej nie jest
maksymalizacja korzy$ci ekonomicznych, a uporzadkowane ksztaftowanie przestrzeni,
odpowiadajgce potrzebom jej uzytkownikéw i dobor funkcji terenéw, uwzgledniajacy
takze uwarunkowania przyrodnicze i krajobrazowe. Pozytywny efekt przestrzenny jest
giownym zatozeniem, do ktérego dazy gmina. Analiza ekonomiczna wspiera zatem
proces podejmowania decyzji przestrzennych, ale nie determinuje go i nie ogranicza,
stawiajgc na pierwszym miejscu potrzeby uzytkownikéw przestrzeni i racjonalny

sposob gospodarowania nig.

11.1.2. Ujecie srodowiskowe

Zasada zréwnowazonego rozwoju zakiada wprowadzenie kryterium
ekologicznego zagospodarowania terenéw na wszystkich szczeblach planowania
przestrzennego: krajowym, regionalnym i lokalnym (miejscowym). Oznacza to takie
gospodarowanie, dzieki ktéremu cele gospodarcze i spoleczne osiggane sa przy
jednoczesnym zapewnieniu prawidtowego funkcjonowania przyrody, poprzez mozliwe
zmniejszenie negatywnych oddzialywan na Srodowisko. Rozwdj terenéw powinien
zatem by¢ uzalezniony od cech srodowiska, co w obecnie obowigzujgcym systemie
planowania przestrzennego jest zapewnione poprzez analize stanu srodowiska oraz
uwzglednianie wymogow jego ochrony juz na etapie analizy obecnego stanu
uzytkowania i zagospodarowania.

Analizy srodowiskowe, dokonane na potrzeby zmiany nr 1 niniejszego Studium,
zostaly przeprowadzone wieloetapowo.

Wstepna  szczegéfowa  analiza  warunkéw  przyrodniczych  zostafa
przeprowadzona na etapie przegladu uwarunkowan ekofizjograficznych gminy Zator,
uwzgledniajagcego rozpoznanie, analize i ocene poszczegdlnych elementow
przyrodniczych i ich wzajemne powigzania, a takze okreslenie uwarunkowan rozwoju i
Zmian zagospodarowania przestrzennego przy zapewnieniu trwafo$ci podstawowych
procesow przyrodniczych.

Kolejnym etapem analizy srodowiskowej bylo przedstawienie i uwzglednienie
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, zwigzanych z wymogami ochrony
Srodowiska, obejmujacych w szczegoélnosci stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i
lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ i jakos¢é zasobow wodnych oraz wymogow

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego. Ponadto
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uwzgledniono szereg innych zagadnienn srodowiskowych, majacych posredni lub
bezposredni wpfyw na ksztattowanie przestrzeni i sposob jej zagospodarowania.

W kolejnym etapie, obejmujagcym zdefiniowanie kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, przeanalizowano wymienione wczesniej aspekty Srodowiskowe i
okreslono wymogi ochrony srodowiska, uwzgledniajace w szczegoélnosci obszary oraz
zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego. Zatozenia polityki przestrzennej gminy Zator zdefiniowane w
kierunkach zagospodarowania gminy, zostaly okreslone w gféwnej mierze w oparciu o
posiadane zasoby przyrodnicze. Na tej podstawie wladze gminne oraz spofecznosé¢
lokalna dokonujg wyboru priorytetow rozwoju lokalnego. Decyzje podejmowane w tym
zakresie pozwalajag na realizacje funkcji gospodarczych (np. zagospodarowanie
pozwalajagce tworzy¢é miejsca pracy i pozyskiwa¢é dochody dla gminy) przy
jednoczesnym poszanowaniu srodowiska.

Decyzje dotyczace uzytkowania terenéw powinny zatem uwzgledniaé
potencjalny wplyw wyboru danej funkcji przez pryzmat oceny i pomiaru zmian sposobu
zagospodarowania. Dobor kryteriow oceny oddziatywania tych decyzji oparty jest o
takie wskazniki, ktore w zaleznosci od zakfadanej funkcji sg zmienne dla danego terenu
w okreslonej jednostce czasu.

Kompleksowy rozwdj gminy zwigzany z przyrostem liczby ludnosci i terendw
zagospodarowanych wymaga uwzglednienia zmiennych efektéw wyboru przeznaczenia
dla danego terenu, ktory w konsekwencji réznicuje takie czynniki jak:

e gospodarkawodna,

e odprowadzanie sciekow,

e wytwarzanie i skladowanie odpadow,
e emisje,

e konsumpcja zasoboéw i energii,

e transporti komunikacja,

e rozwdj terendw zieleni.

Dobér funkcji i sposobu uzytkowania terenéw w gminie Zator musi zatem uwzgledniaé
konsekwencje, jakie w wymienionych powyzej obszarach powoduje przeznaczenie
terenow pod poszczegéblne funkcje.

Ustalenia zmiany nr 1 studium zostaly ostatecznie poddane procesowi oceny
srodowiskowej poprzez sporzgdzenie ,, Prognozy oddziafywania na srodowisko”.
Opracowanie to umozliwito w glownej mierze ocene skutkow realizacji zatozen zmiany
nr 1 studium. Prognoza oddzialywania na srodowisko daje podstawe do wprowadzania

korekt przyjetych rozwigzan dokonywanych na rzecz ograniczenia negatywnego

91



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZATOR

wplywu na Srodowisko, a takze umozliwia ocene skumulowanych oddzialywan na
tereny sgsiadujace. Przeprowadzona w ten sposéb ocena sSrodowiskowa jest zatem
uzupetnieniem analiz sSrodowiskowych i weryfikuje oddziatywania juz przyjetych
rozwigzan, dajac peten obraz oddziatywan, jakie spowoduje wprowadzenie w zycie

ustalen studium.

11.1.3. Ujecie spoteczne

W podejmowaniu decyzji dotyczacych wyboru kierunkébw rozwoju i
gospodarowania terenami szczegélnie istotng role odgrywa wymiar spofeczny
planowania przestrzennego. Spofecznos¢ lokalna i uzytkownicy przestrzeni w
caftoksztalfcie problematyki gospodarowania odgrywajg szczegolnie istotng role, gdyz
aspekt przestrzenny w sensie miejsca zamieszkania i codziennego przebywania
réznicuje opinie, postawy i zachowania. Ponadto estetyczne i funkcjonalne ujecie
przestrzeni jest dla ludzi swojego rodzaju wartoscia, ktora jest przez nich oceniana i
przezywana, a niewfasciwy dobdér elementéw otoczenia moze doprowadzi¢ do
dezaktywizacji spotecznej, depresji demograficzno-gospodarczej i psychospotecznej
danej jednostki przestrzennej, a w konsekwencji do powstawania patologii
spolecznych.

Na potrzeby opracowania niniejszego studium przeprowadzono analize
czynnikdw spofecznych, ktorej celem bylo dostarczenie informacji o sytuacji
spotecznej, w tym analize warunkdéw i jakosci zycia mieszkancow uwzgledniajgca
ochrone ich zdrowia, a takze zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
Szczegdlnie istotng czescig z punktu widzenia budowania polityki przestrzennej gminy
i zaspokajania przyszfych potrzeb mieszkancow i uzytkownikéw przestrzeni byto
przeprowadzenie analizy obecnej sytuacji demograficznej oraz przedstawienie
prognozy demograficznej w perspektywie 30-letniej. Dzieki temu badaniu uzyskano
lepsze zrozumienie rzeczywistosci spolecznej, co w konsekwencji przekfada sie na
zrozumienie potrzeb spofecznosci lokalnej wynikajgcych z rozkfadu statystycznego
struktury spotecznej.

W kolejnym etapie dokonano szczegétowej analizy probleméw spotecznych,
ktora zawarta zostata w ,,Strategii Rozwigzywania Problemoéw Spotecznych Gminy Zator
na lata 2014-2020”. Dokument ten zostat opracowany w oparciu o materialy badawcze
w zakresie probleméw spofecznych oraz potrzeb spotecznosci lokalnej, a jego forma i
zalozenia sq wyrazem woli mieszkancow w odniesieniu do ksztattowania jakosci zycia

w gminie. Na podstawie analizy zawartosci dokumentu zdefiniowane zostato problemy

92



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZATOR

decyzyjne, przed ktéorymi stoi polityka przestrzenna gminy Zator, a wyniki analizy
uwzgledniono podczas definiowania ustalen studium i opracowywania kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego.

11.2. Prognozy demograficzne

W roku 2014 Gtéwny Urzad Statystyczny opracowal ,,Prognoze demograficzng
dla powiatéw i miast na prawach powiatu oraz podregionéw na lata 2014 — 2050”.
Opracowanie to jest spojne z prognozg dla wojewoédztw, a podstawe obliczen stanowity
stany ludno$ci wedtug pfci, wieku i powiatéw.

Jako dane bazowe przyjeto liczbe ludnosci gminy wg stanu na dzien 31.12.2015
r., kiedy gmine zamieszkiwato 9326 osob (dane BDL GUS). Podstawa do oszacowania
liczby ludnosci gminy Zator stat sie wskaznik zmian liczby ludnosci dla powiatu, ktory
nastepnie poddano analizie tendencji zmian, przeniesionych w kolejnym etapie na
liczbe ludnosci gminy. Prognoza demograficzna GUS dla powiatu oswiecimskiego w
perspektywie 30-letniej, tj. do roku 2045 zakiada spadek liczby ludnosci na obszarach
miejskich oraz wzrost liczby ludnosci na obszarach wiejskich.

Bazujagc na wynikach opracowania GUS okreslono zakfadana liczbe
mieszkancéw gminy Zator, ktora w roku 2045 wyniesie 9534 osob, co oznacza wzrost

liczby ludnosci o 208 os6b (+2,23%). Prognoze demograficzng obrazuje ponizsza tabela.

Tab.10. Prognoza demograficzna dla gminy Zator do roku 2045

Zrédlo: Opracowanie witasne na podstawie prognozy demograficznej GUS

zmiana liczby
wskaznik 2020 2025 2030 2035 2040 2045 ludnosci w latach
2015-2045
przyrost (%) 1,59% 1,10% 0,52% 0,01% | -036% | -0,63% 2,23%
liczba ludnosci (os.) 9474 9578 9629 9630 9595 9534 208

Nalezy jednak wzigé pod uwage, iz obszar gminy Zator stanowi atrakcyjne
miejsce zamieszkania, szczegdlnie dla oséb pracujagcych w osrodkach miejskich.
Wielofunkcyjny rozwdj obszarow wiejskich przyczynit sie do powstawania nowych form
aktywnosci spolecznej, rozwoju dziatalnosci pozarolniczej i ogdélnego podniesienia
poziomu zycia w gminie. WSréd kluczowych czynnikéw majacych wptyw na taki stan
jest che¢ poprawy jakosci zycia poprzez zamieszkanie w lepszych warunkach (wyzszy
poziom warunkoéw zycia) — niezaleznie od interpretacji tego pojecia przez poszczegéine

grupy spofeczne.
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Poziom warunkéw zycia wyznaczany jest na podstawie tzw. syntetycznego
wskaznika rozwoju Hellwiga, ktéry bazuje na miarach dostepnosci infrastruktury
poprzez analize zmiennych diagnostycznych (gestos¢ drog, podfaczenia wodociggowe,
kanalizacyjne, odsetek gospodarstw bez kanalizacji, podfgczenia gazowe, podfgczenia
do sieci energetycznej, liczba wysypisk odpadow, dostepnos$¢ do ustug pocztowo-
telekomunikacyjnych). Przeprowadzone w tym zakresie badania naukowe dowodzg, iz
gminy charakteryzujgce sie najwyzszymi wskaznikami jakos$ci zycia (wartoscig i
tempem rozwoju) odnotowujg najwyzsze przyrosty liczby ludnosci. Naptyw ludnosci na
te obszary wykazuje stalg tendencje wzrostowq. Uczestniczy w nim gféwnie ludnosé¢ w
wieku produkcyjnym, co wpfywa na znaczne odmiodzenie struktury demograficznej
tych obszardéw i posrednio wpfywa na wieksza ich aktywnos$¢ gospodarcza, wyrazajaca
sie m.in. w powstawaniu nowych podmiotdw gospodarczych, tworzeniu nowej
infrastruktury spofecznej, a co za tym idzie — podniesieniu konkurencyjnosci gminy.

Analizujgc rozwoj gminy Zator, zauwazalny jest znaczny wzrost wskaznikéw
charakteryzujacych wymienione powyzej zmienne diagnostyczne, a w konsekwencji
nalezy zakfadaé, iz zainteresowanie terenami mieszkalnymi w perspektywie
najblizszych 30 lat bedzie stale wzrastaé.

Analiza zmian demograficznych obejmuje perspektywe 30-letnig, tj. okres do
roku 2045. Nalezy jednak zauwazyé, ze perspektywiczne prognozy demograficzne
obaczone sg pewnym bledem i stanowia jedynie zatozenia, co do ilosci mieszkarncoéw.
Na podstawie zaobserwowanych tendencji w ruchu ludnosci nalezy przyjaé, iz zmiany
liczby ludnosci w gminie nie beda uzaleznione jedynie od przyrostu naturalnego, ale
beda takze skutkiem migracji i dalszego rozwoju gminy.

Na przestrzeni ubiegfych lat na obszarze gminy Zator zauwazalny jest
sukcesywny wzrost liczby gospodarstw domowych, a tendencja ta znajduje
odzwierciedlenie rowniez w ogoélnej sytuacji w kraju. Wg danych Narodowego Spisu
Powszechnego 2011 (GUS, 2011 r.) liczba gospodarstw domowych zaréwno w miastach,
jak i na wsi, wzrosta w stosunku do poprzedniego Narodowego Spisu Powszechnego
przeprowadzonego w roku 2002. Wynikalo to przede wszystkim ze stale rosngcego
udziatu gospodarstw jednoosobowych, co jest nastepstwem zachowan ludzi mfodych,
ktorzy podejmujac decyzje o usamodzielnieniu sie, czesto odkifadaja decyzje
matrymonialne i prorodzinne. Z drugiej strony gospodarstwa jednoosobowe tworzg
czesto osoby starsze, zwlaszcza kobiety. Wyrazny wzrost zauwazalny jest takze w ilosci
gospodarstw dwuosobowych, tworzonych gtéwnie przez mifode Ilub bezdzietne
mafzenstwa, osoby pozostajace w zwigzkach partnerskich oraz osoby starsze. Ponadto

znacznemu obnizeniu ulegt odsetek gospodarstw domowych trzyosobowych Ilub
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wiekszych, szczegdlnie ilos¢ rodzin wielodzietnych (w Polsce okreslanych jako rodziny
posiadajace minimum troje dzieci). Tendencje te mozna okresli¢ jako state, w zwigzku z
tym zakfada sie ich utrzymanie, a wrecz nasilenie. W konsekwencji przyjmuje sie, iz
pomimo spadku Sredniej liczby osob w gospodarstwie domowym, zapotrzebowanie na

nowe mieszkania bedzie nadal wzrastac.

11.3. Mozliwosci finansowania inwestycji

Szeroko pojety rozwdj uzalezniony jest w giéwnej mierze od realizacji lokalnych
i ponadlokalnych inwestycji celu publicznego. Gmina jako rzeczywisty gospodarz
terendw zlokalizowanych w jej granicach administracyjnych ksztaftuje przestrzen,
ktorej sposob zagospodarowania jest czesto widoczny giéwnie przez pryzmat
intensywnosci i roznorodnosci inwestycji, w tym inwestycji strategicznych, majacych
bezposrednie przetozenie na realizacje celow rozwojowych gminy.

Podfoze ekonomiczne inwestycji ksztattowane jest przez sfere finanséw, a o
pewnosci kapitatowej gminy decyduja przede wszystkim wzajemne relacje dochodow
w postaci: dochodoéw wifasnych, subwencji ogdélnych, dotacji, Srodkéw finansowych
Unii Europejskiej, a takze dochodow z innych zrédetl. W ostatnim dziesiecioleciu poziom

dochodéw gminy Zator ulegat stalemu wzrostowi.

o ’
Dochody gminy ogofem w min zt
45,00 42,18
40,00 3778
’ 32,91 33,83
3500 31,81
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5,00
0,00
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Ryc.33. Dochody gminy ogotem

Zrédio: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
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Zrédta i wartosci dochodéw gminy w min zt
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Ryc.34. Zrédta i wartosci dochodéw gminy w min zt
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
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Ryc.35. Dochody na 1 mieszkarnca
Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS

Na podstawie powyzszych danych mozna stwierdzi¢ znaczng pewnosé¢
pozyskiwania dochodow gminy z réznych zrédet finansowania. Zauwazalny jest
sukcesywny wzrost dochodoéw, w tym dochodéw na 1 mieszkanca, co w konsekwencji
przektada sie na wzrost mozliwosci inwestycyjnych gminy Zator.

Z puntu widzenia gospodarowania budzetem gminy Zator i prognozowania
dfugoterminowego, wskazane zmiany sg korzystne dla gminy. Wynika to gftéwnie ze
wzrostu dochodoéw wifasnych i swojego rodzaju niezaleznos$ci budzetu od dochodéw
wspomagajacych (zewnetrznych) niepodlegajacych decyzyjnosci lokalnej. Wzrostowy

udziaf Srodkéw wilasnych sprzyja wzmocnieniu lokalnej bazy ekonomicznej, mozliwemu
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do osiggniecia m.in. w wyniku realizowanych inwestycji stuzacych lokowaniu nowej
dziatalnosci gospodarczej oraz rozwojowi mieszkalnictwa. ROwnie pozytywnym
czynnikiem jest wzrost udziatlu Srodkéw zewnetrznych, w tym sSrodkoéw unijnych.
Szczegodlnie istotnym jest fakt uruchomienia Nowej Perspektywy Finansowej Unii
Europejskiej na lata 2014 - 2020, ktéra daje gminie mozliwosci pozyskania
dofinansowan na realizacje zadan w ramach Funduszy Strukturalnych. Jest to realng
szansg pozyskania dodatkowych Srodkéw na inwestycje o wysokich nakfadach
kapitalowych, szczegdlnie innowacje i inwestycje prorozwojowe stymulujgce rozwoj
takze w ujeciu ponadlokalnym. Sa to niewatpliwie elementy pozytywnie wplywajgce na
ocene podmiotéw zewnetrznych dokonywang przed podjeciem decyzji o wejSciu na
rynek kapitalowy, a tym samym wpfywajace na atrakcyjnos¢ inwestycyjng gminy i

powiekszajace baze podatkowa.

Tab.11. Wydatki gminy

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

rok 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
z’%’l‘;’f;g" ogotem 16,53 | 17,41 | 20,50 | 28,25 | 28,58 | 49,24 | 33,78 | 28,79 | 34,55 | 34,60
wydatki majatkowe | 3 18 | 350 | 508 | 11,66 | 9,82 | 30,18 | 13,56 | 6,29 | 9,37 | 8,05
inwestycyjne (min zi)
udziat wydatkow 19,2% | 18,4% | 24,8% | 41,3% | 34,4% | 61,3% | 40,1% | 21,9% | 27,1% | 23,3%
inwestycyjnych (%)

Poziom wydatkéow inwestycyjnych gminy Zator w ostatnim dziesiecioleciu
utrzymywalt sie na wysokim poziomie, co w konsekwencji przekfadato sie na
sukcesywne zwiekszanie iloSci realizowanych inwestycji. Na uwage zastuguje fakt, iz w
latach 2009 i 2011 nastapit gwaftowny wzrost wydatkoéw inwestycyjnych majatkowych,
bedacych kluczowym instrumentem polityki wydatkowej gminy Zator. Wydatki te maja
charakter powszechny i s3 zwigzane przede wszystkim =z inwestycjami
infrastrukturalnymi. Wladze gminne, decydujgc o poziomie wydatkow inwestycyjnych i
kierunkach ich wydatkowania, moga stwarza¢ warunki sprzyjajgce rozwojowi gminy, a
takze podnoszeniu poziomu zycia mieszkancow poprzez poprawe dostepnosci
komunikacyjnej oraz infrastrukturalnej. Tym samym maja realny wpfyw na atrakcyjnos¢
inwestycyjna gminy i mozliwosci jej rozwoju, szczegodlnie w aspekcie przyrostu ilosci

terendéw zurbanizowanych.
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Ryc.36. Wydatki majatkowe inwestycyjne gminy
Zrédlo: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
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Na podstawie powyzszych zestawien stwierdzono wiele faktow, swiadczacych
korzystnie o mozliwosciach finansowania przez gmine wydatkéw inwestycyjnych.
Sukcesywny wzrost wydatkow inwestycyjnych oraz planowany poziom tych wydatkow
w perspektywie wieloletniej swiadczy o duzym nacisku na kreowanie rozwoju

lokalnego. Motywem ponoszenia tych wydatkow jest zatem cheé pobudzania rozwoju i

Ryc.37. Planowane wydatki inwestycyjne gminy
Zrodto: Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Zator

sg one s$wiadoma ingerencja w lokalny system spofeczno-gospodarczy.

Niekorzystnym zjawiskiem jest zwiekszanie sie dysproporcji

wydatkami biezgcymi a inwestycyjnymi.
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spowolnienie wzrostu, a w dalszej perspektywie moga przelozy¢ sie na spadek

wielkosci inwestycji.

Struktura wydatkow gminy Zator
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Ryc.38. Struktura wydatkow gminy Zator
Zrédlo: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Wzmocnieniem obranego kierunku wydatkowania finanséw gminy moze by¢
zwiekszenie tempa przyrostu dochodow w stosunku do tempa przyrostu wydatkow
biezgcych, co spowoduje zwiekszenie nadwyzki operacyjnej, a tym samym zapewni
stabilno$¢ struktury wydatkéw. Konieczne jest zatem ustalenie proinwestycyjnych
dfugookresowych proporcji budzetu, w szczegdlnosci pod katem wydatkéw biezgcych
i inwestycyjnych. Warto wzigé pod uwage rozszerzenie planéw inwestycyjnych,
bazujgce na wykorzystaniu zewnetrznych zrédef finansowania, zwfaszcza
bezzwrotnych srodkoéw krajowych i unijnych. Warunkiem systematycznego zwiekszania
zakresu realizowanych zadan inwestycyjnych, a tym samym wzrostu bazy

ekonomicznej gminy bedzie dalsza racjonalizacja gospodarki budzetowej.

11.4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

11.4.1. Metodologia

Dokonujgc bilansu terenéw pod zabudowe w kolejnych etapach:

o okreslono zapotrzebowanie na nowg zabudowe w perspektywie 30-letniej,
W celu okreslenia zapotrzebowania na nowe tereny zabudowy w perspektywie 30-
letniej postuzono sie metodg prognozowania na podstawie danych dla lat ubiegfych.
Jako dane bazowe przyjeto Srednig roczng ilosé budynkéw oddanych do

uzytkowania
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i rozbudowanych oraz ich powierzchnie uzytkowa w latach 2006-2015. Zatozeniem
do prognozy bylo utrzymanie wartosci Sredniego przyrostu w cafym
prognozowanym okresie.

Okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe wzieto pod uwage niepewnosc¢
procesow rozwojowych wyrazona mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania na

nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz o dodatkowe 30%.

oszacowano chfonnos$¢ obszaréw o w pefni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz obszaréw przeznaczonych
pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
rozumianych jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy.
Chionnos¢ terenéw oszacowano poprzez okreSlenie stopnia zainwestowania
obszaréw  przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. W tym celu analizie poddano wyodrebnione
jednostki przestrzenne i okreslono udzial wolnych terenéw w obszarach

wskazanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W celu oceny realnej chftonno$ci, ktora jest znacznie zawyzona w przypadku
uwzglednienia jedynie wskaznikow i parametrow zabudowy zdefiniowanych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zastosowane zostaly
wspofczynniki korygujace. Wyznaczone w planach tereny stanowia bowiem tereny
brutto, co oznacza, ze sg w calosci przeznaczone pod dana funkcje, nie
uwzgledniajac funkcji obstugowych, np. komunikacji (drogi publiczne i wewnetrzne,
ciagi piesze i rowerowe, parkingi, infrastruktura) czy ustug podstawowych (koscioty,
sklepy, przedszkola itp.). Znaczna czesé terenow wymaga lokalizacji innych funkcji
wydzielonych (wymagajacych wiasnej dziatki). Pojawiajgce sie usfugi, nawet przy
ich lokalizacji na parterach budynkéw mieszkalnych, generujg ruch samochodoéw, a
w konsekwencji zwiekszone zapotrzebowanie na tereny niezwigzane bezposrednio
z mieszkalnictwem. Ponadto wyznaczona w planach miejscowych maksymalna
powierzchnia zabudowy jest czesto znacznie zawyzona, a istniejgce
i realizowane nowe budynki zajmujg tylko czes¢ powierzchni, na ktorej dopuszcza
sie zabudowe.

Analizujgc chtonnosc¢ terenéw zastosowano nastepujace wspotczynniki korygujace:

— powierzchnia terenu w ramach jednostki wyfgczona pod funkcje -50%
obsfugowe:

— powierzchnia zabudowy w stosunku do max. dopuszczanej w MPZP:  -50%
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— powierzchnia uzytkowa w stosunku do powierzchni zabudowy

(funkcje obsfugowe wewnatrz budynku): -50%

Dla oszacowania chionnos$ci wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

wzieto pod uwage nastepujgce wskazniki i parametry:

— skorygowana powierzchnia terenu (wyodrebnionej jednostki przestrzennej),

— minimalna wielkos¢ dziafki,

— ilo$¢ dziatek mozliwych do zrealizowania na danym terenie,

— skorygowana powierzchnia zabudowy,

— skorygowana powierzchnia uzytkowa.
e poréwnano zapotrzebowanie na nowag zabudowe z chfonnosScia obszaréw

wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i

przewidziano lokalizacje nowych terenéw wyrazong w powierzchni tych terenéw

oraz powierzchni uzytkowej do realizacji.

Mozliwosci finansowania inwestycji wynikajacych z koniecznosci realizacji zadan
wilasnych, zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy okreslono w pkt 11.3. Mozliwosci

finansowania inwestycji.

11.4.2. Zapotrzebowanie na nowe budynki

Na podstawie danych BDL GUS okres$lono ilo$¢é budynkéw nowych oddanych do
uzytkowania oraz rozbudowanych na terenie gminy w latach 2006-2015. Wyraznie
zaznacza sie wysokie zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, ktérego
najnizsza wartos$¢ wyniosta 16 budynkow w roku 2007 i 2008, a najwyzsza — 44 budynki
w roku 2014. Takze przyrost zabudowy niemieszkalnej nalezy uznaé za staly, cho¢
wskaznik przyrostu jest w tym przypadku znacznie nizszy. Budynki rozbudowane to

zabudowa pefnigca funkcje niemieszkalne.

Tab.12. Budynki oddane do uzytkowania w latach 2006-2015

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS

2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | Srednia | suma
budynki ogétem 21 16 16 17 17 17 | 22 | 27 | 44 | 39 24 236
budynki mieszkalne 19 | 14 | 16 | 16 | 13 | 15 | 20 | 22 | 25 | 25 19 185
budynki
niemieszkalne 2 2 0 1 4 2 2 5 19 14 5 51
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Budynki oddane do uzytkowania
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Ryc.39. Budynki oddane do uzytkowania

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

° ° . Obudynki hoteli
Budynki niemieszkalne '

@ budynki zakwaterowania turystycznego
pozostate

4% 4% 12%

@ budynki biurowe

B budynki handlowo-ustugowe

O budynki garazy

M budynki przemystowe
22% = zbiorniki, silosy i budynki magazynowe
6%
M ogdlnodostepne obiekty kulturalne

@ budynki kultury fizycznej

14% )
Obudynki gospodarstw rolnych

Ryc.40. Budynki niemieszkalne oddane do uzytkowania
Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS

Wsroéd budynkow niemieszkalnych dominowaty budynki handlowo-usfugowe (11
budynkéw), ogdlnodostepne obiekty kulturalne (10 budynkdéw) oraz budynki
przemystowe i budynki garazy (po 7 budynkoéw), ktore facznie stanowily okoto 56%
wszystkich budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytkowania.
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Budynki rozbudowane
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Ryc.41. Budynki rozbudowane

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Budynki niemieszkalne rozbudowane
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Ryc.42. Budynki niemieszkalne rozbudowane
Zrodto: Opracowanie wilasne na podstawie danych BDL GUS

Istotnym wskaznikiem charakteryzujagcym zapotrzebowanie na zabudowe jest
powierzchnia uzytkowa. Ponizej przedstawiono zestawienie powierzchni nowej
zabudowy powstalej na obszarze gminy oraz budynkéw rozbudowanych w latach 2006—
2015 (zrédto: BDL GUS).

Tab.13. Powierzchnia uzytkowa budynkow mieszkalnych oddanych do
uzytkowania w latach 2005-2014

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

2006 | 2007 [ 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | Srednia
budynki mieszkalne 19 14 16 16 13 15 20 22 25 25 19
powierzchnia uzytkowa mieszkan w
nowych budynkach mieszkalnych 2560 | 2231 | 2412 | 2179 | 1552 | 2081 | 2419 | 2599 | 3563 | 3314 | 2491
(m?)
Srednia powierzchnia uzytkowa
mieszkan na 1 budynek mieszkalny 135 | 159 | 151 | 136 | 119 | 139 | 121 | 118 | 143 | 133 135

(m?)
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Tab. 14. Powierzchnia uzytkowa budynkow niemieszkalnych oddanych
do uzytkowania i rozbudowanych w latach 2006-2015

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

rok 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010| 2011 | 2012 | 2013| 2014 | 2015 | $rednia | suma
IFAENEET S p T AT 336 | 326 | 0 | 867 | 2389 | 1514 | 3043 | 10138 | 13384 | 6618 | 3861,5 | 38615
budynkéw niemieszkalnych (m?)
. . ilos¢ 0,7 7
budynki hoteli S - 0 °c 1 1 10 10 0 > 0
pow. uz. 0 0 0 86 459 0 0 0 1510 0 205,5 2055
budynki zakwaterowania | ilo$¢ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 0,2 2
turystycznego pozostate | pow. uz. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 44 4.4 44
L ilos¢é 0,3 3
budynki biurowe = 0 0 0 0 0 0 0 L L
pow. uz. 0 0 0 0 688 0 0 0 352 | 1964 | 3004 | 3004
budynki handlowo- ilos¢ 1 2 0 1 3 1 0 1 2 3 14 14
ustugowe pow. uz. | 288 | 300 0 192 | 686 | 216 0 39 3112 | 955 | 5788 | 5788
. . ilos¢ 1 1 0 0 0 0 1 1 0 3 0,7 7
budynki garazy 2
pow. uz. 48 26 0 0 0 0 22 217 0 103 41,6 416
, ilo$é 0 0 0 0 0 1 1 3 1 2 0.8 8
budynki przemystowe =
pow. uz. 0 0 0 0 0 1160 | 1336 | 9372 | 3354 | 2270 | 17492 | 17492
zbiorniki, silosy i budynki |ilo$é 0 0 0 0 0 0 1 0 3 1 0,5 5
magazynowe pow.uz. | o 0 0 0 0 0 |1031| 0O 2367 | 1050 | 4448 | 4448
ogélnodostepne obiekty | ilos¢ 0 0 0 0 1 1 0 1 9 1 13 13
kulturalne pow.uz | o 0 0 o | 387 | 69 0 510 | 2689 | 66 | 3721 | 3721
budynki szkét i instytucji | iloS¢ 0 0 0 1 0 0 01 1
badawczych POW. UZ. 0 0 0 34 0 0 0 0 0 34 34
budynkl Szpitali i ilos$é 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0,1 1
zaktadow opieki N
medycznej pow.uz. | 0 0 0o | 169 0 0 0 0 16,9 169
. : | ilosé 0,1 1
budynki kultury fizycznej = 0 0 0 0 0 0 0 0 0
pow. uz. 0 0 0 0 0 69 0 0 0 0 6.9 69
budynki gospodarstw ilos¢ 0 0 0 0 0 2 0 0 1 03 3
rolnych pow.uz | o 0 0 0 0 654 0 0 166 | 820 820

Analiza powyzszych danych pozwala sformufowaé twierdzenie, iz obszar gminy
Zator cieszy sie duzym zainteresowaniem potencjalnych inwestorow, szczegdlnie pod
katem terenéw mieszkaniowych. Mozna zatem wnioskowac, iz w dalszej perspektywie
rozwoj gminy bedzie rodzit dalsze zapotrzebowanie na nowe budynki mieszkalne, a

takze na nowg zabudowe o funkcjach innych niz mieszkalnictwo.

Dalszy rozwoj gminy Zator i zaspokojenie nowych potrzeb wymagaé¢ bedzie
rozbudowy istniejagcych ukfadéw urbanistycznych w celu zapewnienia terenéw
mieszkaniowych i pefniagcych funkcje inne niz mieszkalnictwo. O ile rozwdj
mieszkalnictwa moze by¢ z duzg trafnoscig prognozowany na podstawie powyzszych
analiz, tak rozwoj budownictwa niemieszkalnego jest uzalezniony od wielu czynnikow,
przede wszystkim czynnikow gospodarczych o charakterze lokalnym, regionalnym,

makroregionalnym i wreszcie krajowym. Na inwestycje, szczegdlnie podmiotow
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indywidualnych i podmiotow gospodarczych, lokalne wiladze majg tylko posredni
wplyw, ktory wynika ze stworzenia korzystnych warunkéw dla lokowania zabudowy.
Nalezy jednak bra¢ pod uwage, iz jest to tylko jeden z elementéw, a decyzje lokacyjne
sg w wiekszosci przypadkow uzaleznione od wielu innych kwestii niezaleznych od

wiladztwa gminnego.

Tab.15. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe w podziale na funkcje

zabudowy

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

zwiekszone
prognozowane zapotrzebowanie na nowg
zapotrzebowanie na zabudowe w zwigzku z
nowga zabudowe w niepewnoscia proceséow
funkcja zabudowy perspektywie 30-letniegj inwestycyjnych
(+30%)
ilosé powierzchnia ilos¢ powierzchnia
budynkéw | uzytkowa | budynkow uzytkowa
budynki mieszkalne 555 75109 722 97642
budynki hoteli 21 6165 27 8015
budynki zakwaterowania turystycznego 6 132 8 172
pozostate
budynki biurowe 9 9012 12 11716
budynki handlowo-ustugowe 42 17364 55 22573
budynki garazy 21 1248 27 1622
budynki przemystowe 24 52476 31 68219
zbiorniki, silosy i budynki magazynowe 15 13344 20 17347
| ogélnodostepne obiekty kulturalne 39 11163 51 14512
budynki szkét i instytucji badawczych 3 102 4 133
budynki szpitali i zakfadéw opieki medycznej 3 507 4 659
budynki kultury fizycznej 3 207 4 269
budynki gospodarstw rolnych 9 2460 12 3198

Nalezy takze zauwazyé, iz prognozowane zapotrzebowanie na budynki garazowe

jest znacznie nizsze, niz na budynki mieszkalne. Biorgc pod uwage fakt, iz w analizie
ruchu budowlanego wyraznie dominowafa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a
przecietne wielkosSci dziatek budowlanych pozwalajag na pewnga swobode w lokalizacji
wolnostojgcych garazy, nalezy zakiadaé, iz ilos¢ budynkéw garazowych mozliwych do
realizacji w perspektywie 30-letniej moze znacznie przekroczy¢ wartosé prognozowana.
Zasady zagospodarowania dziatek oraz wskazniki i parametry zabudowy, w tym
budynkéw garazowych, nalezy okres$li¢ w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.
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Z uwagi na dynamiczny rozwdj turystyki oraz przemystéw czasu wolnego, w
ostatnich latach obserwuje sie stale rosngce znaczenie dziatalnosci turystycznej w
strukturze gospodarki catlego powiatu oswiecimskiego. Kazdego roku coraz wiecej
turystow decyduje sie na spedzanie czasu wolnego na tym terenie. Zapewnienie
odpowiednich warunkéw dla dalszego rozwoju turystyki stanowi jedno z wyzwan
rozwojowych gminy Zator i catlego regionu. Gmina Zator staje sie zatem duzym centrum
parkow rozrywki rodzinnej, co pociggnie za sobg potrzebe rozwoju zréznicowanej bazy
noclegowej, gastronomii i innych ustug dot. obstugi ruchu turystycznego. Wg danych
Centrum Informacji Turystycznej Doliny Karpia w Zatorze, w roku 2012 gmine
odwiedzafo okofo 400 tys. turystow rocznie i liczba ta stale wzrasta (gwattowny wzrost
liczby turystéw zaobserwowano od momentu otwarcia parku rozrywki Energylandia w
lipcu 2014 r.). Zgodnie z zapisami Strategii Rozwoju Gminy Zator, przewiduje sie dalszy
wzrost liczby turystéw (prognoza na poziomie 2 min oséb rocznie), a w konsekwencji
zapotrzebowanie na zabudowe zwigzang z ustugami turystyki bedzie nadal wzrasta¢. W
zwigzku z powyzszym szacuje sie, iz zapotrzebowanie na nowe obszary ustug turystyki
(szczegdlnie baza noclegowa, gastronomiczna itp.) bedzie ksztaftowato sie na takim

samym poziomie, jak na pozostate tereny ustugowe.

11.4.3. Chionnosé terenéw w podziale na funkcje zabudowy

Dokonujgc bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe oszacowano
chfonnos$é obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, rozumianych jako mozliwos$é lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy. Gmina Zator posiada 100% pokrycia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z tym analiza chfonnosci obejmuje caty
obszar gminy.

Chionnos$¢é na nowg zabudowe okreslono przy uzyciu wskaznika powierzchni

uzytkowej mozliwej do zrealizowania dla poszczegoélnych funkcji zabudowy.
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Tab.16. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru solectwa Graboszyce
Zrédto: Opracowanie wtasne

powierzchnia .
skorygowana . . pow.uz.
. . . . wyfqczona . . | powierzchnia % .
symbol powierzchnia | powierzchnia i powierzchnia . mozliwa do
X pod funkcje uzytkowa wolnych X i
przeznaczenia | terenu [ha] | terenu [m?] zabudowy . | zrealizowania
obstugowe [m?] [m?] terenow [m?]
[m?]
ML 2,5549 25549 12775 2555 1277 58% 741
MN 2,8063 28063 14032 2806 1403 97% 1361
MRU 33,3799 333799 166900 33380 16690 24% 4006
P 1,2975 12975 6488 1946 973 30% 292
RM 21,4669 214669 107335 18784 9392 32% 3005
u 4,5639 45639 22820 4564 2282 41% 936

Tab.17. Chtonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru solectwa Grodzisko
Zrédto: Opracowanie wtasne

powierzchnia .
skorygowana . . pow.uz.
. . . . wyfqczona 5 . | powierzchnia % ..
symbol powierzchnia | powierzchnia . powierzchnia . mozliwa do
. pod funkcje uzytkowa wolnych X i
przeznaczenia | terenu [ha] | terenu [m?] zabudowy . | zrealizowania
obstugowe ] [m?] terenow [m?]
[m?]
MN 1,9308 19308 9654 1931 965 32% 309
MRU 15,0010 150010 75005 15001 7501 15% 1125
RM 9,7052 97052 48526 8492 4246 14% 594
U 1,0494 10494 5247 1049 525 58% 304
MN 1,9308 19308 9654 1931 965 32% 309
MRU 15,0010 150010 75005 15001 7501 15% 1125
RM 9,7052 97052 48526 8492 4246 14% 594
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Tab.18. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru solectwa Laskowa
Zrédto: Opracowanie wtasne

powierzchnia .
skorygowana . . pow.uz.
. . . . wyfqczona . . | powierzchnia % .
symbol powierzchnia | powierzchnia i powierzchnia . mozliwa do
. pod funkcje uzytkowa wolnych X i
przeznaczenia | terenu [ha] | terenu [m?] zabudowy . | zrealizowania
obstugowe [m?] [m?] terenow [m?]
[m?]
ML 0,9056 9056 4528 906 453 77% 349
MN 1,5401 15401 7701 1540 770 53% 408
MRU 14,3671 143671 71836 14367 7184 15% 1078
P 0,9595 9595 4798 1439 720 61% 439
RM 10,5019 105019 52510 9189 4595 22% 1011
RR 0,7116 7116 3558 623 311 22% 68
RU 0,7272 7272 3636 636 318 0% 0
U 1,1648 11648 5824 1165 582 38% 221

Tab.19. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru solectwa Lowiczki
Zrédto: Opracowanie wtasne

powierzchnia .
skorygowana . . pow.uz.
. . . . wyfqgczona 5 . | powierzchnia % ..
symbol powierzchnia | powierzchnia . powierzchnia . mozliwa do
. pod funkcje uzytkowa wolnych X i
przeznaczenia | terenu [ha] | terenu [m?] zabudowy a .| zrealizowania
obstugowe [m?] [m?] terenow [m?]
[m?]
MN 2,4663 24663 12332 2466 1233 16% 197
MRU 31,3257 313257 156629 31326 15663 21% 3289
RM 5,6215 56215 28108 4919 2459 26% 639
U 0,7320 7320 3660 732 366 0% 0
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Tab.20. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Zator
Zrédto: Opracowanie wtasne

powierzchnia .
skorygowana . . pow.uz.
. . . . wyfqczona . . | powierzchnia % .
symbol powierzchnia | powierzchnia i powierzchnia . mozliwa do
. pod funkcje uzytkowa wolnych X i
przeznaczenia | terenu [ha] | terenu [m?] zabudowy . | zrealizowania
obstugowe [m?] [m?] terenow [m?]
[m?]
MN 144,6495 1446495 723248 180812 90406 34% 30738
MwW 8,2533 82533 41267 8253 4127 63% 2600
PP 40,6086 406086 203043 71065 35533 40% 14213
PU 26,3420 263420 131710 23049 11525 3% 346
RM 2,4086 24086 12043 3011 1505 3% 45
RM/U 19,5582 195582 97791 24448 12224 30% 3667
u 35,3951 353951 176976 35395 17698 57% 10088
UKS 4,8736 48736 24368 4874 2437 77% 1876
UM 9,4164 94164 47082 22364 11182 0% 0
up 3,9049 39049 19525 5857 2929 0% 0
us 15,5024 155024 77512 11627 5813 14% 814
urt 27,7268 277268 138634 20795 10398 65% 6758
MN 144,6495 1446495 723248 180812 90406 34% 30738

Tab.21. Chlonnos¢ terenéw wyznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru solectwa Palczowice
Zrédto: Opracowanie wtasne

powierzchnia .
skorygowana . i pow.uz.
. . . . wytqgczona . ._ | powierzchnia % .
symbol powierzchnia | powierzchnia i powierzchnia i mozliwa do
. pod funkcje uzytkowa wolnych X .
przeznaczenia | terenu [ha] | terenu [m?] zabudowy .| zrealizowania
obstugowe [m?] [m?] terenow il
[m?]
MN 5,5376 55376 27688 5538 2769 37% 1024
MRU 16,4154 164154 82077 16415 8208 17% 1395
MU 0,5180 5180 2590 518 259 100% 259
P 2,2069 22069 11035 3310 1655 25% 414
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RM

7,9045

79045

39523

6916

3458

15%

519

0,5487

5487

2744

549

274

0%

Tab.22. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru solectwa Podolsze

Zrodto: Opracowanie wlasne

powierzchnia .
skorygowana , . pow.uz.
. . . . wyfqczona ; . | powierzchnia % .
symbol powierzchnia | powierzchnia . powierzchnia . mozliwa do
. . pod funkcje uzytkowa | wolnych . ;
przeznaczenia | terenu [ha] | terenu [m?] zabudowy . | zrealizowania
obstugowe [m?] [m?] terenow [m?]
[m?]
MN 40,3586 403586 201793 40359 20179 24% 4843
MRU 23,6651 236651 118326 23665 11833 15% 1775
P 9,2864 92864 46432 13930 6965 0% 0
RM 3,5914 35914 17957 3142 1571 44% 691
U 1,3220 13220 6610 1322 661 0% 0

Tab.23. Chlonnos¢ terenéw wyznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru solectwa Rudze

Zrodto: Opracowanie wlasne

powierzchnia .
skorygowana . . pow.uz.
. . . . wyfqczona 5 ._ | powierzchnia % ..
symbol powierzchnia | powierzchnia . powierzchnia . mozliwa do
. pod funkcje uzytkowa wolnych X i
przeznaczenia | terenu [ha] | terenu [m?] zabudowy a .| zrealizowania
obstugowe [m?] [m?] terenow [m?]
[m?]
MN 0,8459 8459 4230 846 423 0% 0
MRU 21,2307 212307 106154 21231 10615 33% 3503
P 4,6634 46634 23317 6995 3498 67% 2343
RM 18,3142 183142 91571 16025 8012 45% 3606
RR 0,3504 3504 1752 307 153 0% 0
U 2,3135 23135 11568 2314 1157 33% 382
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Tab.24. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru solectwa Smolice

Zrodto: Opracowanie wlasne

powierzchnia .
skorygowana . . pow.uz.
. . . . wyfqczona . . | powierzchnia % .
symbol powierzchnia | powierzchnia i powierzchnia . mozliwa do
. pod funkcje uzytkowa wolnych X i
przeznaczenia | terenu [ha] | terenu [m?] zabudowy . | zrealizowania
obstugowe [m?] [m?] terenow [m?]
[m?]
MN 0,3439 3439 1720 344 172 28% 48
MRU 29,3742 293742 146871 29374 14687 20% 2937
P 0,2865 2865 1433 430 215 100% 215
RM 3,4938 34938 17469 3057 1529 3% 46
u 0,7819 7819 3910 782 391 39% 152

Tab.25. Chtonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sotectwa Trzebienczyce
Zrédto: Opracowanie wtasne

powierzchnia .
skorygowana . . pow.uz.
. . . . wyfqczona 5 . | powierzchnia % ..
symbol powierzchnia | powierzchnia . powierzchnia . mozliwa do
. pod funkcje uzytkowa wolnych X .
przeznaczenia | terenu [ha] | terenu [m?] zabudowy . | zrealizowania
obstugowe ] [m?] terenow [m?]
[m?]
MN 1,4670 14670 7335 1467 734 43% 315
MRU 14,2540 142540 71270 14254 7127 33% 2352
P 4,1436 41436 20718 6215 3108 17% 528
RM 2,6479 26479 13240 2317 1158 12% 139
u 2,7986 27986 13993 2799 1399 68% 952
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Tab.26. Chtonnosé¢ terenow na obszarze gminy Zator
Zrédto: Opracowanie wtasne

CHtONNOSC TERENOW
Obszar objety mpzp [m? powierzchni uzytkowej]
zabudowa zabudowa zabudowa
mieszkaniowa ustugowa produkcyjna
Graboszyce 8372 936 292
Grodzisko 2028 304 -
Laskowa 2496 290 439
towiczki 4126 0 -
miasto Zator 37050 19536 14559
Palczowice 3197 0 414
Podolsze 7309 0 0
Rudze 7109 382 2343
Smolice 3031 152 215
Trzebienczyce 2806 952 528
SUMA 77526 22552 18790

11.4.4. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe poza obszarami istniejgcymi i

wynaczonymiw miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Tab.27. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe poza obszarami o w pelni
wyksztalconej strukturze oraz terenami wyznaczonymi w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego w m? powierzchni
uzytkowej

Zrédto: Opracowanie wtasne

zwiekszone nadwyzka
zapo’t,raz’erkc),svwanle chtonnos¢| zapotrzebowania nad
funkcja zabudowy zapotrzebowanie zabu dom? terenéw w chfonnoscia
¢ MPZP (nowe tereny)
2 .
(+ 30%) [m? pow.uz.]
tereny mieszkaniowe 75109 97642 77526 20116
tereny ustugowe 44652 58048 22552 35496
tereny ustug turystyki 44652 58048 0 58048
tereny produkcyjne 68280 88764 18790 69974

Wyniki prognozy stanowia swojego rodzaju wytyczne dla gminy przy planowaniu
realizacji nowej zabudowy i nalezy je traktowac sygnalnie. Nalezy pamietac, iz gtownym

zatozeniem zréwnowazonego rozwoju przestrzeni gminy jest przeciwdziatanie
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dezurbanizacji i rozpraszaniu zabudowy, a nowoprojektowana zabudowa powinna
stanowi¢ swojego rodzaju odzwierciedlenie i uzupetnienie zabudowy juz istniejgcej.
Wyboru obszaréw przeznaczonych pod zabudowe dokonano, uwzgledniajgc
wyniki przeprowadzonych na potrzeby niniejszego studium analiz, wymogi fadu
przestrzennego oraz priorytet zrownowazonego rozwoju. Szczegofowe zasady
zagospodarowania obszaréw nalezy okreslac w  miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

11.4.5. Podsumowanie i wytyczne

Na podstawie przeprowadzonych analiz oszacowano maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w powierzchni uzytkowej budynkéw do

realizaciji.

Nowe tereny pod zabudowe zaprojektowano w oparciu o ponizsze zatozenia:

1) Przyjmuje sie, iz tereny o zabudowie mocno rozproszonej oraz samotne zagrody
zlokalizowane poza tymi terenami, nie beda sie rozwija¢é pod wzgledem
demograficznym i przestrzennym.

2) Planowana zabudowa winna opieraé¢ sie giéwnie o uzupefnianie obszaru zwartej
zabudowy wzdluz istniejgcych drég i uzbrojenia terenu w ramach obszaréw
wyznaczonych na rysunku studium, dzieki czemu lokalizacja nowej zabudowy nie
bedzie wymagata uzupetniania istniejgcego ukfadu komunikacyjnego o nowe
odcinki drég publicznych ani rozbudowy magistralnych sieci infrastruktury
technicznej.

3) Realizacja nowych odcinkéw drég publicznych i systeméw infrastruktury
technicznej odpowiada mozliwosciom inwestycyjnym gminy.

4) Zaktada sie rozwoj zabudowy mieszkaniowej oparty o wzrost standardu
zamieszkania poprzez zwiekszenie przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkan.

5) Z uwagi na czeste prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w miejscu zamieszkania
dopuszcza sie przeznaczenie w mpzp terendw mieszkaniowych pod zabudowe
mieszang — mieszkaniowo-ustugowa.

6) Przyjmuje sie, iz maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone w
ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, bedzie wynosicé:

a) nowe budynki mieszkalne:
— nie wiecej niz 722 budynki mieszkalne (co odpowiada 97642 m? powierzchni
uzytkowej),
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7)

b) nowe budynki ustugowe:

nie wiecej niz 164 budynki (co odpowiada 58048 m? powierzchni uzytkowej),

c) nowe budynki produkcyjne:

(w tym budynki przemystowe, zbiorniki, silosy i budynki magazynowe, budynki

gospodarstw rolnych):

nie wiecej niz 62 budynki (co odpowiada 88764 m? powierzchni uzytkowej),

d) pozostafte funkcje zabudowy:

w zaleznos$ci od aktualnych potrzeb.

Okreslajac ilos¢é nowych terenéw pod zabudowe zakiada sie utrzymanie istniejgcych

parametréow okreslajacych przestrzenne minimum zdrowotne i spoteczne, okreslone

sposobem i powierzchnig zagospodarowania danego terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa:

powierzchnie dzialek zainwestowanych w gminie wahaja sie od 450 m? do
1500 m?2,

przecietnie powierzchnia dziatki pod 1 budynek mieszkalny wynosi ok. 850
m?2,

Srednia powierzchnia uzytkowa 1 budynku mieszkalnego oddanego do
uzytkowania w latach 2006-2015 wynosita 135 m?,

na 1 ha terenéw mieszkaniowych przypada od 5 do 10 budynkéw
mieszkalnych,

przecietnie na 1 ha terenéw mieszkaniowych przypada 8 budynkow
mieszkalnych,

przecietnie 50% terendw petni funkcje obstugowe (komunikacja, zielen i

tereny rekreacyjne, infrastruktura techniczna, ustugi)

b) zabudowa usfugowa:

powierzchnie dziatek zainwestowanych w gminie wahajg sie od 800 m? do
2500 m?,

przecietnie powierzchnia dziatki pod 1 budynek ustugowy wynosi ok. 1500
m?,

na 1 ha terenéw usfugowych przypada od 3 do 10 budynkoéw,

przecietnie na 1 ha terenéw ustugowych przypada 5 budynkéw ustugowych,
przecietnie 50% terenéw pefni funkcje obstugowe (komunikacja, zielen,

infrastruktura techniczna),

c) zabudowa produkcyjna:

przecietnie powierzchnia dziatki pod 1 budynek produkcyjny wynosi ok. 2000

m?2,
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8)

— przecietnie na 1 ha terendw produkcyjnych przypadaja 4 budynki
produkcyjne,
— przecietnie 50% terenéw peitni funkcje obsfugowe (komunikacja, zielen,
infrastruktura techniczna),
d) pozostate funkcje zabudowy:
— powierzchnie dziatek pod pozostate funkcje zabudowy sg dostosowane do
typu zabudowy i aktualnych potrzeb.
Uwzgledniajac parametry zagospodarowania terenéw juz zainwestowanych,
okreslono zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowe, wynikajace z
przeprowadzonych analiz:
a) zabudowa mieszkaniowa - przy zatozeniu maksymalnej powierzchni zabudowy
(mpzp) na poziomie:
e 60%: 33,2 ha,
e 50%: 36,6 ha,
o 40%: 40,2 ha,
e 30%: 44,7 ha,
b) zabudowa usfugowa - przy zalozeniu maksymalnej powierzchni zabudowy
(mpzp) na poziomie:
e 60%: 58,7 ha,
e 50%: 64,5 ha,
o 40%: 71,0 ha,
e 30%: 78,9 ha,
Cc) zabudowa ustug turystyki - przy zatlozeniu maksymalnej powierzchni zabudowy
(mpzp) na poziomie:
e 60%: 96,0 ha,
e 50%: 105,5 ha,
e 40%: 116,1 ha,
e 30%: 129,0 ha,
d) zabudowa produkcyjna - przy zatozeniu maksymalnej powierzchni zabudowy
(mpzp) na poziomie:
e 60%: 93,3 ha,
e 50%: 103,7 ha,
o 40%: 115,3 ha,
o 30%: 128,0 ha,
e) pozostale funkcje — w zaleznosci od potrzeb.
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9) Zakfada sie utrzymanie dotychczasowych standardow w zakresie wielkos$ci dziafek,
szczegOllnie pod zabudowe mieszkaniowa, dzieki czemu nowopowstajgca zabudowa
bedzie swojg intensywnoscig odpowiadaé zabudowie istniejgcej i wpisywaé sie w

krajobraz istniejgcych ukftadoéw urbanistycznych.

12.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOW

W roku 2014 w strukturze wtasnosci gruntéw gminy Zator (przedstawionej na Ryc. 43)
dominowaty grunty bedace wlasnoscig oséb fizycznych, ktoére stanowity 67% powierzchni.
Kolejng pod wzgledem udziatu wiasnosci grupg byty grunty bedace wiasnoscig Skarbu
Panstwa, ktore obejmowaty 23,4% wszystkich gruntow. W zwigzku z faktem, iz na obszarze
gminy Zator nie wystepuja rozlegte kompleksy lesne, grunty Skarbu Panstwa stanowig gtéwnie
wody powierzchniowe. Grunty bedace witasnoscig gminy zajmowaly 9,3% powierzchni.
Niewielki odsetek stanowity grunty powiatu (0,2%) oraz wojewddztwa (0,1%), niemniej jednak,
z uwagi na ich niewielki udziat, nie zostaty one zawarte w wykresie obrazujgcym strukture

wiasnosci gruntéw.

Struktura wtasnosci gruntdw w gminie Zator

@ Grunty Skarbu Panistwa z
wytgczeniem gruntéw
przekazanych w uzytkowanie
wieczyste (23,4%)

O Grunty gminy z wyfagczeniem
gruntéw przekazanych w
uzytkowanie wieczyste (9,3%)

9,3%
W Grunty oséb fizycznych (67,0%)

Ryc.43. Wiasnosc¢ gruntow
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych UM Zator, 2014 r.

116



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZATOR

Wiasnos¢ zasobu gminnego stanowita 370 ha, w tym 93 ha na terenie miasta oraz
274 ha na obszarze wiejskim gminy Zator. Gminny zas6b stanowity grunty o powierzchni 367

ha, a pozostate 3 ha stanowig grunty przekazane w uzytkowanie wieczyste.

13.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

13.1. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
W zwigzku z wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi, bardzo duzy areat
gminy znajduje sie w zasiegu obszaréw chronionych. Na obszarze gminy Zator znajdujg sie
obszary i obiekty chronione, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, do ktérych naleza:
1) Obszar Natura 2000: Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Dolnej Skawy”,
2) Pomnik przyrody: Aleja lipowa,
3) Korytarze ekologiczne EKO WISLA, EKO SKAWA i lokalne korytarze EKO.

Na obszarze gminy nie wystepujg inne formy ochrony przyrody.

13.2. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia

9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze
Na obszarze gminy Zator znajduje sie 13 rozpoznanych i udokumentowanych zt6z, w
tym 9 zi6z kruszyw naturalnych, 3 ztoza wegla kamiennego oraz 1 ztoze surowcow ilastych

ceramiki budowlanej.

Ztoza kruszyw naturalnych:

— Graboszyce - jest to zloze skre$lone z bilansu zasobow — piaskowo-zwirowe,-0
powierzchni 28,60 ha. Eksploatacje ztoZza rozpoczeto 01.01.1967 roku;

— Rabusiowice — jest to ztoze zagospodarowane — piaskowo-zwirowe, o powierzchni 56,20
ha;

— Smolice-Zakole — jest to zloze okresowo eksploatowane — piaskowo-zwirowe, 0
powierzchni 9,00 ha. Eksploatacje ztoza rozpoczeto 01.01.1985 roku;

— Smolice-Zakole A — jest to zloze skre$lone z bilansu zasobow — piaskowo-zwirowe,

o powierzchni 8,44 ha. Eksploatacje ztoza rozpoczeto 01.01.1984 roku;
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Smolice-Zakole B — jest to ztoze zagospodarowane — piaskowo-zwirowe, o powierzchni
49,10 ha. Eksploatacje ztoza rozpoczeto 01.01.1988 roku;

Trzebienczyce — jest to zloze skreslone z bilansu zasobow — piaskowo-zwirowe,
o powierzchni 55,70 ha. Eksploatacje ztoza rozpoczeto 01.01.1973 roku;

Zakole A-Starorzecze — jest to zloze skreslone z bilansu zasobow — piaskowo-zwirowe,
o powierzchni 10,40 ha. Brak danych dotyczgcych daty rozpoczecia eksploatacji ztoza;
Zakole B — jest to zloze skreslone z bilansu zasobéw — piaskowo-zwirowe, o powierzchni
3,50 ha. Brak danych dotyczacych daty rozpoczecia eksploatacji ztoza;

Zator-Podolsze Nowe — jest to zloze okresowo eksploatowane — piaskowo-zwirowe,

o powierzchni 42,00 ha. Eksploatacje ztoza rozpoczeto 01.01.1955 roku.

Ztoza wegli kamiennych:

Spytkowice — jest to ztoze wstepnie rozpoznane, o powierzchni 8000,00 ha;
Wisfa-Péinoc — jest to ztoze wstepnie rozpoznane, o powierzchni 5300,00 ha;

Zator — jest to ztoze wstepnie rozpoznane, o powierzchni 6000,00 ha.

Zioza kopalin ilastych ceramiki budowlanej:

Zator — jest to ztoze skreslone z bilansu zasobdw, o powierzchni 4,70 ha. Eksploatacje

ztoza rozpoczeto 01.01.1900 roku.

Na obszarze gminy Zator wystepuja 4 aktualne obszary gérnicze:

——Podolsze —nrwrejestrze 10-6/3/192;

Podolsze-Zbiornik — nr w rejestrze 10-6/4/230, oznaczony na rysunku studium

symbolem TG I,

— Zator l—nrw rejestrze 9/1/123;

Rabusiowice — nr w rejestrze 10-6/4/315, oznaczony na rysunku studium symbolem
TG I,

Smolice-Zakole A Il — nr w rejestrze 10-6/2/153, oznaczony na rysunku studium
symbolem TG IV,

Zakole B — nr w rejestrze lI/1/7, oznaczony na rysunku studium symbolem TG I.

W gminie Zator zlokalizowane sg zniesione obszary gérnicze:

Smolice-Zakole A — nr w rejestrze 111/1/14,
Zakole A — nr w rejestrze 111/1/9,

Zator — nr w rejestrze 111/1/18,

Zator Il — nr w rejestrze 4/14/465 WUG,
Podolsze — nr w rejestrze 10-6/3/192,
Zator lll = nr w rejestrze 9/1/123
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13.3. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia

3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
Uzytki rolne stanowig okoto 45% powierzchni gminy. Grunty chronione stanowig uzytki
rolne najwyzszych klas bonitacyjnych | — Ill. Na obszarze gminy Zator nie wystepujg grunty
najwyzszej | klasy. Grunty klas Il i |ll zlokalizowane sg gtownie w potocnej

i potnocno-wschodniej czesci gminy.

13.4. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia

28 wrzesnia 1991 r. o lasach
Na obszarze gminy Zator lasy i grunty lesne pokrywajg niespetna 5% powierzchni
ogdlnej gminy. Sg to lasy wodochronne i glebochronne, nie stanowig zwartych kompleksow.
Najwiekszy z nich zlokalizowany jest w sotectwie Rudze — las Rudzki zajmuje okoto 35 ha,
pozostate kompleksy sg mniejsze i zlokalizowane w poblizu Zatora oraz Laskowej. Lasy te
reprezentujg typy lasu swiezego, wilgotnego, dominujgcymi gatunkami sg dab, brzoza, topola

osika, z domieszkg robinii i topoli.

13.5. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia

23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
Na obszarze gminy Zator znajduje sie 10 obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
prowadzonego przez Wojewoddzki Urzgd Ochrony Zabytkéw w Krakowie. Ponadto do gminnej
ewidencji zabytkow zalicza sie 158 obiektéw zabytkowych oraz dodatkowe 10 nie podlegajgce
ewidencji zabytkéw nieruchomych. W gminie znajdujg sie takze 44 stanowiska archeologiczne
sklasyfikowanych w réznych jednostkach chronologiczno-kulturowych. Problematyka

zabytkow i opieki nad zabytkami zostata szczegétowo omdwiona w pkt. 7.

13.6. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia

18 lipca 2001 r. Prawo wodne
Na obszarze gminy Zator wystepuje jeden Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych: GZPW
nr 444 — Dolina Rzeki Skawa.
Na obszarze gminy Zator zlokalizowane sg 2 czynne ujecia wody, z ktorych obszar

zaopatrywany jest w wode:

— ujecie wody w Zatorze (ujecie lokalne),
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‘ccie wody-w-Laskowej-{male-jecie).

— ujecie wody w Grodzisku (mate ujecie, przewidziana modernizacja ujecia).

Na obszarze gminy znajdujg sie rowniez 2 nieczynne ujecia:
— ujecie wody w Graboszycach,
— ujecie wody w Laskowej.

Ponadto prowadzone sg poszukiwania nowego ujecia wody.

Dla ujecia wody w Grodzisku wyznaczone zostaly strefy ochrony, ktérych zasieg

przedstawiono na rysunku studium:

et 2 o0t . iy Grodzisko,

— teren ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Grodzisko,

2 o , redniolsont v Grodziske.

— teren ochrony bezposredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Grodzisko.

Obszar opracowania nalezy do zlewni Wisty. Na obszarze gminy wystepujg liczne

obszary szczegdlnego

zagrozenia powodzig, zlokalizowane w poinocnej i centralnej czesci gminy, ktérych rozktad
pokrywa sie z biegiem rzek Wisty i Skawy. Sg to przede wszystkim obszary potozone w
dolinach rzecznych, na naturalnych terenach zalewowych. Najwiekszym stopniem zagrozenia
powodziowego charakteryzuje sie pdétnocna czes¢ gminy — tereny zalewowe Wisty. W
ostatnich kilkudziesieciu latach na obszarze dziatania RZGW w Krakowie, w tym na obszarze
gminy Zator, praktycznie w kazdym roku wystepowaty wezbrania powodziowe. Najwieksze

wezbrania powodziowe na obszarze gminy Zator miaty miejsce w 1997, 2001 i 2010 roku.

14 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Do najczesciej spotykanych naturalnych zagrozeh geologicznych mozna zaliczy¢
trzesienia ziemi, erupcje wulkaniczne oraz osuwiska i ruchy masowe. Polska lezy w strefie
asejsmicznej, w zwigzku z tym na obszarze gminy Zator nie wystepujg zagrozenia zwigzane
z trzesieniami ziemi i erupcjami wulkanicznymi. Niemniej jednak obserwuje sie ruchy
powierzchni ziemi i stabe wstrzgsy tektoniczne, w konsekwencji ktérych mogg aktywowac sie
znajdujgce sie na tym terenie osuwiska. Wystepowanie ruchow masowych ma Scisty zwigzek
z wystepowaniem niestabilnosci na zboczach.

Na obszarze gminy Zator znajduje sie 10 zarejestrowanych przez Panstwowy Instytut

Geologiczny osuwisk:
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— 1352 — zsuw rotacyjny (0,12 ha), lokalizacja: miasto Zator,
— 2124 — osuwisko nieaktywne, lokalizacja: Laskowa,
— 2125 - zsuw, lokalizacja: Graboszyce,
— 2290 — zsuw, lokalizacja: Grodzisko,
— 2895 — zsuw (8,56 ha), lokalizacja: Grodzisko,
— 3209 - lokalizacja: Laskowa,
— 5039 — (12 ha), lokalizacja: Laskowa,
— 6350 — lokalizacja: Trzebienczyce,
— 6468 — lokalizacja: Laskowa,
— 7222 — lokalizacja: Laskowa.
W ramach Programu przeciw osuwiskowego SOPO prowadzonego przez Panstwowy
Instytut Geologiczny Oddziat Karpacki w 2010 roku dla gminy Zator opracowano mapy
zagrozeh osuwiskowych, ktére obrazujg lokalizacje osuwisk oraz terenéw potencjalnie

zagrozonych ruchami masowymi.

15.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW
WOD PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH
KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SKLADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA

Na obszarze gminy Zator znajduje sie 13 rozpoznanych i udokumentowanych z6z,
w tym 9 zéz kruszyw naturalnych (Graboszyce, Rabusiowice, Smolice-Zakole, Smolice-
Zakole A, Smolice-Zakole B, Trzebiehczyce, Zakole A-Starorzecze, Zakole B,
Zator-Podolsze Nowe), 3 ztoza wegla kamiennego (Spytkowice, Wista-Poéfnoc, Zator) oraz 1
ztoze surowcodw ilastych ceramiki budowlanej (Zator).

Na obszarze gminy wystepuje Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 444 — Dolina
Dolnej Skawy. Zbiornik znajduje sie w utworach czwartorzedowych, w osrodku porowym,
posiada catkowita powierzchnie 86 km? szacunkowe zasoby dyspozycyjne -
16,5 tys. m*/dobe, $rednig gtebokos¢ uje¢ — 8 m. Jako$¢ wody oceniana jest jako niska.

Na obszarze gminy Zator nie wystepuja udokumentowane kompleksy

podziemnego skiadowania dwutlenku wegla.
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16.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze gminy Zator znajdujg sie 4 aktualne tereny gornicze:
—Podolsze;
— Podolsze-Zbiornik, oznaczony na rysunku studium symbolem OG llI,
—Zotos UL
— Rabusiowice, oznaczony na rysunku studium symbolem OG II,
— Smolice-Zakole A Il, oznaczony na rysunku studium symbolem OG 1V,

— Zakole B, oznaczony narysunku studium symbolem OG I.
Na terenach gérniczych nie wystepujg zagrozenia zwigzane z osuwaniem sie mas ziemnych.

W gminie Zator zlokalizowane sg zniesione tereny goérnicze:

— Smolice-Zakole A,

— teren gorniczy, nr w rejestrze 4/14/465/WUG (brak danych dot. nazwy),
— Podolsze,

— Zator lll.

17.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPIEN UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO -
SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI
ODPADAMI

17.1. Stan systemu komunikacyjnego
Gmina Zator posiada do$¢ dobrze rozwinietg sie¢ drogowg. Gmine przecinajg dwa
istotne szlaki komunikacyjne bedgce drogami krajowymi. Rozmieszczenie uktadu drogowego
charakteryzuje rownomiernos¢ i duza gesto$¢, co zapewnia dobre potgczenie z sgsiednimi

gminami. Niemniej jednak, w 2zwigzku z powstaniem Rodzinnego Parku Rozrywki
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Energylandia, rozwojem parku rozrywki Dinozatorland oraz Strefy Aktywnosci Gospodarcze;j
Matopolski Zachodniej, natezenie ruchu samochodowego na obszarze gminy stale rosnie
i obecna sie¢ drég jest w juz w chwili obecnej niewystarczajgca. Problem ten ma rozwigzac
budowa planowanej obwodnicy, ktéra ma zosta¢ zlokalizowana wzdtuz strefy taczac drogi
krajowe nr 44 i 28 i tym samym omijajgc centrum miasta od strony potudniowo — zachodnie;j.
Przebudowa uktadu komunikacyjnego w tym newralgicznym punkcie ma dotyczy¢ takze
budowy ronda, ktérego lokalizacja planowana jest w miejscu potgczenia drogi krajowej
nr 44 z obwodnicg, drugiego ronda w miejscu potgczenia obwodnicy z drogg krajowg

nr 28 oraz odcinkowego przetozenia drogi wojewodzkiej nr 781.
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SCHEMAT UKtADU T
KOMUNIKACYJNEGO

.
o .
. Y o
4 .

.
-~

~
'
[
)
e

Grzybiace
® Zy\a 4

Rabusiowice N
\ '
1 4
1] A
1 1
1 ’
H .
4
g .
’
|‘: L]
| Palczowice %
<« Oswiecin K

Bugaj.Zatorski

' towiczki Ksigze
[ ]

b
L]
.
.
.
1
)
', Zaskawie
' @
H Selinak i
s [ Bachowice
~ ~
LEGENDA %
"7 GRANICAGMINY | MIASTA ZATOR
== DROGA KRAJOWA
= DROGA WOJEWODZKA
—— DROGA POWIATOWA as \%%
DROGA GMINNA \%&
—m=—  LINIA KOLEJOWA <

Ryc.44. Schemat ukladu komunikacyjnego gminy Zator

Zrédto: Opracowanie wtasne
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17.1.1. Komunikacja drogowa

DROGI KRAJOWE

Przez teren gminy przebiegajg dwie drogi krajowe:

— DK44 relacji Gliwice — Krakéw klasy gtownej, dlugos¢ drogi krajowej nr 44 na obszarze
gminy wynosi okoto 8,2 km, co stanowi okoto 9,2% fgcznej dtugosci wazniejszych drog na
terenie gminy,

— DK28 relacji Zator — Medyka (przejscie graniczne polsko - ukrainskie) klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego, dtugos¢ drogi krajowej nr 28 na obszarze gminy wynosi okoto

7,1 km, co stanowi okoto 8% tgcznej dtugosci wazniejszych drog na obszarze gminy.

DROGA WOJEWODZKA

Przez obszar gminy przebiega jedna droga wojewddzka nr 781 relacji Chrzanéw —

tekawica. Jest to droga klasy gtéwnej, a jej dtugosé na obszarze gminy wynosi okoto 4,4 km,

co stanowi okoto 4.9% tgcznej dtugosci wazniejszych drog na obszarze gminy.

DROGI POWIATOWE

Gmina Zator obstugiwana jest przez 7 drég powiatowych:

1761K Graboszyce — Glebowice, klasy zbiorczej
1773K Spytkowice — Miejsce — Smolice — Palczowice, klasy zbiorczej
1805K — Zator — towiczki — Rudze, klasy lokalnej
1806K — ul. E. Orzeszkowej — ul. Kasztanowa (Zator), klasy zbiorczej
1807K — Zator — Wozniki, klasy zbiorczej
1811K — ul. Kongresowa (Zator), klasy lokalnej
1812K — ul. Bugajska (Zator), klasy lokalnej
t gczna dlugos¢ drég powiatowych na obszarze gminy wynosi okoto 18,5 km, co stanowi okoto

20,7% tacznej dtugosci wazniejszych drog w gminie.

DROGI GMINNE

Pozostate drogi na obszarze gminy Zator sg drogami gminnymi; tgczna dtugos¢ drég

gminnych wynosi okoto 51 km (okoto 57,2% wazniejszych drég na obszarze gminy), z czego

11,2 km drég gminnych przebiega przez teren Miasta Zator.

17.1.2. Komunikacja kolejowa

Przez obszar gminy przebiega linia kolejowa nr 94, relacji Krakow Ptaszéw — Oswiecim.
W dniu 09.12.2012 r. na odcinku Skawina — Oswiecim wstrzymano ruch pasazerski, niemniegj

jednak gmina dazy do przywrécenia potgczenia. Dzieki wspotpracy spotki kolejowej, wiadz
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gminy i Parku Rozrywki Energylandia w okresie wakacyjnym 2015 r. (tj. od 26 czerwca do
31 sierpnia) uruchomione zostanie potgczenie kolejowe na trasie Krokow Giowny przez
Skawine i Spytkowice do Zatora. Cze$¢ kosztow utrzymania potgczenia ma zostaé pokryta
przez Energylandie, dzieki czemu ceny biletéw zostang pomniejszone w stosunku do kwot,
ktore obowigzywaty niegdys na tej trasie.

Ponadto przez obszar gminy przebiega linia kolejowa nr 103 relacji Trzebinia —
Skawce, na ktérej zamknieto ruch pasazerski, kursujgce sktady towarowe poruszajg sie tylko
na odcinku Spytkowice — Oklesna i obstugujg zaktady chemiczne w Alwernii, ze wzgledu na
zty techniczny toréw odcinki Spytkowice — Wadowice i Trzebinia — Bolecin sg nieczynne, a na
odcinku Wadowice — Skawce rozebrany zostat odcinek torowiska).

Dostepnos$¢ linii kolejowych stanowi dobrg alternatywe dla transportu drogowego,
a wstrzymanie ruchu pasazerskiego na tych odcinkach spotkato sie z licznymi sprzeciwami
mieszkancow gminy oraz oséb, ktére w przesziosci korzystaty z dostepnych potgczen
kolejowych. W zwigzku z powyzszym potrzebna jest dalsza ingerencja wtadz lokalnych
i podjecie dalszych dziatan majgcych na celu state uruchomienie potgczen kolejowych,

szczegolnie pasazerskich, na obszarze gminy Zator.

17.1.3. Komunikacja autobusowa

Komunikacje autobusowg na obszarze gminy Zator zapewniajg PKS—Krakéworaz
prywatni przewoznicy. Ponadto 1 kwietnia 2015 r. gmina uruchomita Komunikacje Gminng,
ktérej zarzadcg jest Zaktad Gospodarki Komunalnej w Zatorze. Obecnie autobusy kursujg na
15 liniach komunikacyjnych, ktére zostaty wyznaczone w taki sposéb, aby mieszkancy
wszystkich wsi mieli mozliwo$¢ dostania sie do miasta. Dodatkowo uruchomiono jedno
potgczenie poza teren gminy — do O$wiecimia, a ZGK planuje uruchomienie kolejnych tras do
Andrychowa i Brzeznicy. Prywatni przewoznicy oferujg potgczenia z wieloma osrodkami na
terenie wojewddztwa i Polski, m.in.: Katowice, Krakéw, Oswiecim, Wadowice, Chrzandw,
Spytkowice, Brzeznica, Skawina.

Po przeanalizowaniu sytuacji komunikacyjnej w gminie zaplanowano realizacje
inwestycji w zakresie organizacji zbiorczego punktu przesiadkowego dla komunikacji
autobusowej. W celu usprawnienia i rozwoju transportu publicznego gmina planuje realizacje
projektu majgcego na celu stworzenie wezta przesiadkowego w okolicach dworca PKP.
W ramach zadania przewiduje sie integracje podsysteméw transportowych funkcjonujgcych
na obszarze gminy, w szczegolnosci komunikacji kolejowej oraz autobusowej. Ponadto

dziatanie to ma obejmowac takze budowe infrastruktury towarzyszacej, w tym parkingéw.
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17.2.  Stan infrastruktury technicznej

Obszar gminy Zator charakteryzuje sie dobrze rozwinietg siecig infrastruktury
technicznej, a stan uzbrojenia obszaru gminy w sieci infrastruktury technicznej ocenia sie jako
zadowalajgcy i odpowiadajgcy potrzebom lokalnej spotecznosci i gospodarki.

Wg danych GUS w roku 2012 94,6% Iludnosci w gminie korzystato
z zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej (94,5% na obszarze miasta oraz 94,7% na
obszarach wiejskich). Z kanalizacji korzystato 59,5% mieszkancéw (75% na obszarze miasta
oraz 49,2% na obszarach wiejskich). Z instalacji gazowej korzystato 76,6% mieszkancéw

(84,6% na obszarze miasta oraz 71,3% na obszarach wiejskich).
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Ryc.45. Schemat infrastruktury technicznej na obszarze gminy Zator
Zrédto: Opracowanie wiasne
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17.2.1. Gospodarka wodno — sciekowa

17.2.1.1. Ujecia wody

Na obszarze gminy Zator zlokalizowane sg 2 czynne ujecia wody, z ktérych obszar

zaopatrywany jest w wode:

— ujecie wody w Zatorze (ujecie lokalne),

— ujecie wody w Grodzisku (mate ujecie, przewidziana modernizacja ujecia).

Ponadto na obszarze gminy znajdujag sie 2 nieczynne ujecia:
— ujecie wody w Graboszycach,
— ujecie wody w Laskowej.

Zlokalizowane na obszarze gminy ujecia wody zaspokajajg potrzeby spotecznosci
lokalnej w zakresie poboru wody na cele bytowe w gospodarstwach domowych. Niemiej
jednak, w zwigzku z planowanym rozwojem stref ekonomicznych, w ktérych koncentruje sie
dziatalnos¢ gospodarczg, zasoby istniejgcych uje¢ sg niewystarczajgce i gmina musi podjgé
niezbedne dziatania, aby zapewnic¢ alternatywny punkt poboru wody.

Obecnie prowadzone sg poszukiwania nowego ujecia wody na obszarze gminy ze
szczegolnym uwzglednieniem potrzeb Strefy Aktywnosci Gospodarczej. Woda ma byé
pobierana ze studni gtebinowych. Wykonano otwory poszukiwawcze woéd podziemnych
z utworow czwartorzedowych w Zatorze i Podolszu oraz otwér poszukiwawczy z utworow
trzeciorzedowych wraz z dokumentacja geologiczng. Planowany termin zakohczenia prac

przewidziano na 30.06.2015 r.

17.2.1.2. Sie¢ wodociggowa

Gmina Zator posiada bardzo dobrze rozwinietg sie¢ wodociggowa. Wg danych GUS
w 2015 roku diugos$c¢ rozdzielczej sieci wodociggowej wynosita 102,7 km. Woda dostarczana
byta do 9131 o0sodb, z czego 3589 na terenie miasta. Wode z sieci wodociggowej pobierato
zatem 97,9% ludnosci gminy. Pozostali mieszkancy korzystali z przydomowych studni.

Ponizej przedstawiono zestawienie, ktore obrazuje dtugos$¢ sieci wodociggowej na
100 km? w powiecie i jego gminach (Ryc. 46). W gminie Zator dtugo$¢ sieci wodociggowej na
100 km? jest zblizona do diugosci sieci w pozostatych gminach powiatu i jest niewiele mniejsza

od Sredniej powiatowe.
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Sie¢ wodociggowa w km na 100 km? (2000 i 2015)
02010 m2015
450
400
350
300
250
200 -
150 — Ln L ™ o ~ — ) w0
100 -+« o o < o < w o) n "
50 @ © N © o © ~ ) © 0
(g} o (g} (o] (g} o (g\] — — —
0 T T T T T T T T T
& A& 2 QA o Q& & > L &
&& e“;\’O & .%& > $\Q\ éxq'%\ @8' 0‘;\9 /\/&
NS o & & & IR P > B: >
5 Q& @ o . S ¢ N
° $ $ s & & <
S & 2 © ©
< §
Ryc.46. Dlugosc sieci wodociagowej na 100 km?
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
Zuzycie wody z wodociggow w gospodarstwach domowych w m3na 1
mieszkanca (2010 i 2015)
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Ryc.47. Zuzycie wody z wodociagow
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Ponadto, przez obszar gminy przebiega magistrala wodociggowa relacji Graboszyce —

Zator —Oswiecim.

17.2.1.3. Sie¢ kanalizacyjna

Gmina Zator posiada niewystarczajgco rozwinietg sie¢ kanalizacyjng i konieczne jest

podejmowanie dziatan zmierzajgcych do zwiekszenia powierzchni obszaru skanalizowanego.
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Wg danych GUS w roku 2015 dtugos¢ sieci wynosita 115,1 km. Przytgcze kanalizacyjne
posiadaty 1763 budynki mieszkalne i zbiorowego zamieszkania, a dostep do sieci
kanalizacyjnej miato 7100 oséb, co stanowi 76,1% wszystkich mieszkancow gminy (Ryc. 48),

z czego w miescie Zator — 3313 oso6b. Dlugos¢ sieci kanalizacyjnej wynosita 229,9 km/100km?2,

Ludnos¢ korzystajqca z kanalizacji w % ogotu ludnosci (2010 i 2015)
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Ryc.48. Ludnosc¢ korzystajaca z sieci kanalizacyjne;j
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
Sie¢ kanalizacyjna w km na 100 km? (2010 i 2015)
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Ryc.49. Dhugos¢ sieci kanalizacyjnej na 100 km?2
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Obszar gminy obstugiwany jest przez zbiorcza sie¢ kanalizacyjng oraz oczyszczalnie
Sciekow. Wg danych GUS w roku 2015 na obszarze gminy Zator funkcjonowata jedna
komunalna oczyszczalnia $ciekdw z podwyzszonym usuwaniem biogendw w miejscowosci
Podolsze. Przepustowo$¢ przepuszczalni wg projektu wynosi 4460m3/dobe, czemu
odpowiada rownowazna liczba mieszkancow — 18 500 osob. Z oczyszczalni Sciekdw

130



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZATOR

korzystato 8260 osob, w tym 3160 na obszarze miejskim. Ponadto, na obszarze gminy
znajdowaly sie 3 oczyszczalnie przydomowe oraz jedna stacja zlewna.

Problemowym obszarem byta do niedawna gtéwnie potudniowa czesé gminy, w ktérej
wystepuje najwiecej bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci. Niewtasciwie praktyki
w eksploatacji zbiornikdw bezodptywowych (szamb) oraz ich wady konstrukcyjne moga
spowodowac zanieczyszczenie srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zaznaczy¢, ze
wybudowanie sprawnego systemu odprowadzania sciekdw komunalnych jest szczegdlnie
istotne ze wzgledu na potozenie gminy w obrebie terenéw cennych przyrodniczo. W zwigzku
z tym gmina Zator planuje dalszg rozbudowe sieci kanalizacyjnej. W czerwcu 2014 r. oddano
do uzytkowania ostatnie odcinki kanalizacji sanitarnej we wsiach Graboszyce oraz Rudze oraz
czese sieci we wsi Trzebienczyce, w ktoérej prowadzone sg jeszcze prace majgce na celu
pokrycie kanalizacyjne catego terenu sotectwa.

W 1998 wybudowano mechaniczno-biologiczng oczyszczalnie sciekéw w Podolszu,
o wydajnosci wynoszacej obecnie 1030 m3®/d i wydajnosci projektowanej okoto 4500 m?/d.
Dzieki temu powstaty warunki do wyposazenia gminy w kanalizacje, w drodze budowy
kolektorow sanitarnych po prawej i lewej stronie doliny Skawy oraz przepompowni
umozliwiajgcej przejecie przez kolektor lewostronny - $ciekéw z kolektora prawostronnego.
Istotnym problemem jest zagrozenie powodziowe oczyszczalni, ktéra ulegta zalaniu w czasie
powodzi w 2001 i 2010 roku. W zwigzku z tym konieczne jest wzmocnienie ochrony

przeciwpowodziowej oczyszczalni.

17.2.2. Zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag

Caly zainwestowany obszar gminy Zator jest zelektryfikowany. Wg danych GUS
w roku 2015 energia elektryczna o niskim napieciu dostarczana byta do 1250 odbiorcow, a jej
zuzycie oszacowano na 2782 MWh. Zuzycie energii elektrycznej na 1 mieszkanca obszaru
miejskiego wynosito 751 kWh, co w przeliczeniu na 1 gospodarstwo domowe wynosito 2225,5
kKWh.
Obszar gminy zasilany jest w energie elektryczng z sieci niskiego napiecia 15kV,
w wiekszosci napowietrznej oraz czesciowo kablowej. Energia do odbiorcow dostarczana jest
przez stacje transformatorowe 15/0,4kV. Gidwny punkt zasilania (GPZ) stanowi stacja
transformatorowa 110/15 kV Zator.
Przez obszar gminy przebiegajg nastepujgce linie elektroenergetyczne:
— linia elektroenergetyczna 400KV relacji Tucznawa — Rzeszow;
— linia elektroenergetyczna 110kV — dwutorowa linia napowietrzna relacji Zator — Borek
Szlachecki, Dwory — Zator — Huta Skawina;

— linie elektroenergetyczne 15kV (linie napowietrzne i kablowe).

131



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZATOR

Ponadto na obszarze gminy Zator funkcjonujg dwie mate elektrownie wodne:
w Smolicach o mocy 2 MW, ktérej przekazanie do eksploatacji odbyto sie w 2006 roku oraz
w Grodzisku o mocy 0,9 MW, ktorej przekazanie do eksploatacji odbyto sie w 2011 roku.
Obstuga stopni utrzymuje staty poziom wody na jazie, elektrownie samoczynnie dostosowujg
prace turbozespotéw do warunkdéw hydrologicznych (w catym zakresie: od przeptywéw

minimalnych po powodziowe).

17.2.3. Zaopatrzenie w gaz

Sie¢ gazowa w gminie Zator jest do$¢ dobrze rozwinieta. Wg danych GUS w roku 2015
czynna sie¢ gazowa posiadata dtugos¢ 104,39 km oraz 2050 czynnych przytgczy do budynkow
mieszkalnych i niemieszkalnych. Odbiér gazu odbywat sie w 1955 gospodarstwach
domowych, przy czym z sieci gazowej korzystato 7025 oséb, co stanowi 75,3% ogodtu
mieszkancow gminy (Ryc. 50). W gospodarstwach domowych nieposiadajgcych dostepu do
sieci gazowej, mieszkancy korzystajg z gazu bezprzewodowego (butli gazowych)

dostarczanych przez podmioty indywidualne.

Ludnos¢ korzystajqca z sieci gazowej w % ogotu
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Ryc.50. Ludnosc¢ korzystajaca z sieci gazowej
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
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Sie¢ gazowa w km na 100 km?
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Ryc.51. Dhugosc sieci gazowej na 100 km?
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS.

Ponadto przez obszar gminy Zator przebiega gazocigg wysokiego cisnienia
z magistrali DN500 CN 64 relacji Brzeznica — Oswiecim, ktéra w petni pokrywa gminne

zaopatrzenie na gaz i umozliwia rozbudowe istniejgcej sieci.

17.2.4. Zaopatrzenie w energie cieplng

Na obszarze gminy Zator nie wystepujg duze zrddia ciepta i nie przewiduje sie budowy
centralnej cieptowni ani sieci cieptowniczej o charakterze ponadlokalnym. Lokalne kottownie
istniejg w obiektach uzytecznos$ci publicznej, np. szkoty, Urzad Miasta, itp.

System energii cieplnej w pozostatych budynkach opiera sie na indywidualnych
systemach grzewczych — kottowniach opalanych gazem lub weglem. W wigkszosci sg to nie

ekologiczne nos$niki energii cieplne;.

17.2.5. Telekomunikacja

Gmina ma dostep do infrastruktury telekomunikacyjnej, a na jej terenie dziatajg
operatorzy wszystkich sieci komoérkowych. Zgodnie z biezgcym wykazem pozwoleh radiowych
Urzedu Komunikacji Elektronicznej, na obszarze gminy wydane sg nastepujgce pozwolenia
na stacje bazowe telefonii komérkowej:

1) Zator, ul. Krakowska 18, maszt Plusa:
Orange GSM900,

Orange UMTS2100,

Plus GSM900,
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— T-Mobile GSM900;

2) Zator, ul. Wadowicka 61, komin cegielni:
Play GSM900,

—  Play UMTS2100;

3) Zator, ul. Wadowicka, maszt T-Mobile:
— T-Mobile GSM900,

— T-Mobile GSM1800,

— T-Mobile UMTS900,

— T-Mobile UMTS2100,

— Orange GSM900,

— Orange GSM1800,

— Orange UMTS2100.

17.2.6. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami ha obszarze gminy Zator prowadzona jest na podstawie ,Planu
Gospodarki Odpadami dla Gminy Zator na lata 2010 — 2018” przyjetego uchwatg nr X/52/11
Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 19 kwietnia 2011 r. Dokument ten zawiera w szczegolnosci
analize dotychczasowego stanu gospodarki odpadami komunalnymi i innymi niz komunalne,
prognoze wytwarzania odpadow, okresla cele w gospodarce odpadami, harmonogram zadan
oraz opisuje proponowany system gospodarki odpadami.

Odpady komunalne odbierane na obszarze gminy Zator przewozone sg na
skfadowisko odpadéw komunalnych w Oswiecimiu. Na obszarze gminy prowadzona jest
selektywna zbiérka nastepujgcych frakcji odpaddw: tworzywa sztuczne, szkto, papier i tektura,
metal. Zbidrka selektywna prowadzona jest przy uzyciu 20 rozmieszczonych w poblizu blokéw
osiedlowych i szkdt instalacji do zbierania odpadéw rozmieszczonych w postaci ,dzwonow”
oraz systemu workowego (4 rodzaje workéw) na terenach zabudowy jednorodzinnej. Ponadto
na obszarze gminy prowadzona jest selektywna zbiérka odpaddw wielkogabarytowych,
zuzytych urzadzenh elektrycznych, lekarstw, zuzytych baterii i akumulatoréw, zuzytych opon.
Zbiérka odpaddéw mieszanych (niesegregowanych) prowadzona jest z uzyciem specjalnych
pojemnikow, konteneréw oraz koszy ulicznych.

Szczegblnym typem odpadow innych niz komunalne sg odpady zawierajgce azbest.

Postepowanie z tego typu odpadami zostato okreslone w ,Programie usuwania wyrobéw

zawierajgcych azbest z terenu Gminy Zator na lata 2012 — 2032”.
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Zbiérke odpadoéw komunalnych z obszaru gminy prowadzi Mafopolskie

Przedsiebiorstwo Gospodarki Odpadami Sp. z 0.0. z Krakowa.

W roku 2013 na obszarze gminy zlokalizowanych bytlo 539 zbiornikéw
bezodptywowych i jedna stacja zlewna. Oprdznianie zbiornikow bezodptywowych i transport
nieczystosci ciektych z obszaru gminy prowadzg nastepujgce podmioty:

— Komunalny Zaktad Wodociggéw i Kanalizaciji, Zator,

— Firma ,CLIPER” Sp. z 0.0., Warszawa.

Na obszarze gminy Zator zlokalizowanych jest kilka nielegalnych wysypisk $mieci,
sukcesywnie likwidowanych w miare mozliwosci. Wiekszos¢ z nich znajduje sie na skraju lasu,
na granicy pol ornych lub tgk oraz wzdtuz ciekédw wodnych, wystepujg tu takze sktadowiska
czesciowo zanurzone w wodzie lub okresowo zalewane. Konieczne jest zatem opracowanie
planu likwidacji istniejgcych nielegalnych wysypisk i zapobiegania powstawaniu nowych wraz

z szeroko zakrojong kampanig spoteczna.

18.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN SLUZACYCH
REALIZACJlI LOKALNYCH | PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

18.1. Lokalne cele publiczne

Do gtéwnych zadan gminy o randze lokalnej naleza:

rozwdj infrastruktury technicznej, komunalnej oraz komunikacji,

rozwdj infrastruktury turystycznej, w tym tworzenie bazy rekreacyjnej,

tworzenie nowych miejsc pracy,

rozwéj odwiaty i kultury,

rozwoj zaplecza sportowo — rekreacyjnego,

poprawa bezpieczenstwa mieszkancow, w tym ochrona przed kleskami zywiotowymi.

18.2. Ponadlokalne cele publiczne
Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego

przyjetego Uchwatg Nr XV/174/203 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia
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2003 r. obszar gminy Zator znajduje sie w srodkowej strefie ekonomiczno-przyrodniczej,
przebiegajacej wzdtuz linii Oswiecim/Chrzanéw — Krakéw — Bochnia — Tarnéw, ktora zostata
wskazana jako kluczowy obszar dla przysztosci wojewodztwa — tereny, w ktérych powinny
koncentrowa¢ sie procesy urbanizacyjne. Istotnym aspektem takiego przeznaczenia jest
najlepsza w wojewoddztwie dostepnosé komunikacyjna, ktéra ulegnie dalszej poprawie
w zwigzku z budowg odcinka autostradowego Krakow — Tarnow, stanowigcego wewnetrzne
pasmo przyspieszonego rozwoju.

Ponadto w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego
uwzglednia sie inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, stanowigce zadania

rzgdowe, wojewddzkie, powiatowe (Tab. 28-30)

Tab.28. Inwestycje celu publicznego — zadania rzadowe

Lp. | Obszar dziatania Nazwa zadania
1 Infrastruktura Modernizacja drogi krajowej nr 28 z obwodnicg Zatora
2 transportowa Modernizacja drogi krajowej nr 44
3 Budowa polderéw ,towiczanka” (na terenie Starego Wisliska),
Ochrona ~Jankowice”, ,Rozkochow” i ,Jankowice 2” (w zakolach Wisty)
przeciwpowodziowa — - S—
4 Modernizacja obwatowan rzek Wisty i Skawy

Tab.29. Inwestycje celu publicznego — zadania wojewodzkie

Lp. | Obszar dziatania Nazwa zadania
1 Sfera kulturowa Szlak Architektury Drewnianej (kosciot Sw. Andrzeja w Graboszycach)
2 (turystyka) System ldentyfikacji Atrakcji Turystycznych
3 Infrastruktura Modernizacja i odcinkowe przetozenie drogi wojewddzkiej nr 781
transportowa

Tab.30. Inwestycje celu publicznego — zadania powiatowe

Lp. | Obszar dziatania Nazwa zadania
1 Infrastruktura Modernizacja droég powiatowych
transportowa
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19.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN
DOTYCZACYCH OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Na podstawie ,Wstepnej oceny ryzyka powodziowego” opracowanej w pierwszym
cyklu planistycznym przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej dla obszaru wojewédztwa
matopolskiego, na obszarze gminy stwierdzono wystepowanie obszaréw narazonych na
niebezpieczehstwo powodzi oraz obszaréw, na ktoérych wystgpienie powodzi jest
prawdopodobne. Niemniej jednak nie stwierdzono wystepowania na obszarze gminy
znaczacych powodzi historycznych. Wystepowanie powodzi historycznych zanotowano
natomiast na obszarze gminy Babice (powiat chrzanowski), szczegdlnie w jej potudniowej
czesci zlokalizowanej na granicy z gming Zator.

Na terenie gminy Zator wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzia,
obejmujace:

e obszary szczegdélnego zagrozenia powodzia miedzy linia brzegu a wafem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano
trase wafu przeciwpowodziowego, wyznaczone dla rzek: Skawy i Wisly na
mapach zagrozenia powodziowego, sporzadzonych przez Prezesa Krajowego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej,

e obszary szczegdolnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo
wystagpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) oraz obszary
szczegdlnego zagrozenia powodziag, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%), wyznaczone da
rzek: Skawy i Wisty na mapach zagrozenia powodziowego, sporzadzonych przez
Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej,

e obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig, wyznaczone w oparciu o zasieg
zalewu woda Q1% od rzeki Wieprzéwki, okreslony w sporzgdzonym przez
Dyrektora RZGW w Krakowie opracowaniu pn. ,,Studium okreslajgce granice
obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig dla terendw nieobwatowanych

w zlewni Skawy”, stanowiacym | etap studium ochrony przeciwpowodziowej.

Dodatkowo na terenie gminy Zator wystepuja, wyznaczone na mapach zagrozenia
powodziowego, obszary, na ktérych prawdopodobieristwo powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat (Q0,2%), jak rowniez obszary zagrozone zalaniem wodami Q1% od rzek
Skawy i Wisty w przypadku przerwania Ilub catkowitego zniszczenia watéw

przeciwpowodziowych.
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Obszary narazohne—na—niebezpieczeAstwo—powodzi szczegbélnego zagrozenia

powodzig zlokalizowane sg w dolinach rzek Wisty i Skawy oraz Wieprzowki, wystepujg w
potnocnej czesci gminy, gdzie majg rozktad réwnoleznikowy (dolina Wisty) oraz w centralnej
czesci gminy — przebieg potudnikowy zgodny z biegiem Skawy, ktéra przecina gmine z

potudnia na pétnoc, gdzie wpada do Wisty. Obszary-na-ktérych-wystapienie-powodzijest
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niebezpieczehstwo-powodzi: W pozostatej czesci gminy moga wystgpic lokalne podtopienia
spowodowane intensywnymi opadami lub wiosennymi roztopami.

Najczestszg przyczyng powstawania katastrofalnych wezbran na Wisle i Skawie sg

trwajgce kilka dni deszcze rozlewne (o duzym nasileniu) spowodowane nasileniem opadow
atmosferycznych w $rodkowej czesci zlewni zlokalizowanej w obszarze Beskidu Slgskiego
i Matego. Najbardziej niebezpiecznym zjawiskiem, moggcym wystgpi¢é na obszarze
opracowania jest naktadanie sie fali wezbraniowej Wisty i Skawy.

Obecnie na Skawie budowany jest zaporowy zbiornik retencyjny — Zbiornik
Swinna Poreba. Na mocy ustawy z dnia 13 maja 2016 r. o dokoriczeniu budowy Zbiornika
Wodnego Swinna Poreba (Dz.U. z 2016 r., poz. 927) inwestycja zostanie zakoriczona
dzieki finansowaniu ze $rodkéw Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i
Gospodarki Wodnej. Planowany termin zakonczenia realizacji inwestycji to rok 2017.

Zbiornik powstaje na terenach gmin Mucharz, Stryszéw i Zembrzyce. Zapora
usytuowana jest na 26,6 km biegu rzeki Skawy, powierzchnia zlewni rzeki do przekroju zapory
wynosi 802 km2 Gtéwnym celem utworzenia zbiornika na Skawie jest ochrona
przeciwpowodziowa doliny rzeki Skawy ponizej zapory (m.in. Wadowic) i doliny rzeki Wisty
(m.in. Krakowa) oraz ochrona przed skutkami suszy (przeptyw gwarantowany 6,4m3's przy

przeptywie w okresie suszy 0,77 m3/s).
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Ponadto, zgodnie z ,Programem matej retencji wojewddztwa matopolskiego”, planuje
sie budowe polderéw ,towiczanka” (na terenie Starego Wisliska), ,Jankowice”, ,Rozkochow”
i ,Jankowice 2” (w zakolach Wisty).

Zagrozenie wodami powodziowymi swoim zasiegiem obejmuje m.in. obszary

zabudowane, w tym obszary zabudowy mieszkaniowe;j.
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ROZDZIAL I
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY
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20.KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

Rozw6j gminy Zator zdeterminowany jest zaréwno czynnikami spoteczno-
gospodarczymi, jak i przyrodniczymi. Kierunki rozwoju gminy Zator w niniejszym studium
zostaty opracowane tak, aby zapewni¢ wiasciwe wykorzystanie przestrzeni oraz ksztattowanie
struktury przestrzennej w sposob umozliwiajacy wykorzystanie waloréw gminy przy
jednoczesnym zachowaniu wartosci srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego

oraz rozwoju gospodarczym i poprawie jakosci zycia mieszkancow.
20.1. ZASADY KSZTALTOWANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Polityka przestrzenna w gminie Zator powinna opierac¢ sie o nastepujgce zasady:
racjonalne zagospodarowanie terenéw zabudowanych, tworzenie we wsiach soteckich miejsc
o charakterze przestrzeni publicznych pozwalajgcych na integracje mieszkancéw,
eliminowanie barier urbanistycznych i architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych,
poprawa jakosci zycia mieszkancéw poprzez rozwdj infrastruktury technicznej,
zwiekszenie poziomu bezpieczehstwa poprzez modernizacje systemu komunikacji drogowej,
wykorzystanie dogodnego potozenia gminy i jej walorow w aktywizacji funkcji turystyczne;j,
ochrona gruntéw rolnych I-11l klasy bonitacyjnej przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze,
wykorzystanie potencjatu przyrodniczego do rozwoju turystyki,
ochrona zwartych komplekséw lesnych,
ochrona walorow przyrodniczych, krajobrazowych oraz kulturowych poprzez wprowadzenie
odpowiednich ograniczen w zagospodarowaniu i wykorzystaniu terenow,

poprawa dostepnosci ustug podstawowych wszystkim mieszkaricom gminy.
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20.2. ZMIANY W STRUKTURZE UZYTKOWANIA GRUNTOW
| UKLADACH OSADNICZYCH

Tab.31. Zestawienie struktury funkcjonalnej gminy Zator

L Stan projektowany
Stan istniejacy _
w Studium
Teren [szacunkowa
_ _ [szacunkowa
powierzchniaw ha] _ _
powierzchniaw ha]
Zabudowa mieszkaniowa 119 225
Zabudowa obszaru starego miasta 14 14
Ustugi (w tym ustugi publiczne i ustugi
gl (wty arp g 128 191
sportu)
Obiekty produkcyjne, sktady i
yep v y 158 247
magazyny
Zabudowa zagrodowa i obstuga
_ 200 317
rolnictwa
Grunty uzytkowane rolniczo 2333 1736
Grunty lesne 243 457
Zielen urzadzona, nieurzadzona i wody 1622 1724
Cmentarze 3 6
Pozostate grunty 345 248
Suma 5165

1. Podstawowg funkcje osadniczg tworza:

1) Miasto Zator — jako o$rodek gminny o funkcji administracyjnej, ustugowej, mieszkaniowej,
kulturowej i turystycznej;

2) Sotectwa: Graboszyce, Grodzisko, Laskowa, towiczki, Palczowice, Podolsze, Rudze,
Smolice, Trzebienczyce — o funkcji mieszkaniowej, rolniczej, ustugowe;j i turystyczne;.

2. Gtoéwny uktad komunikacyjny stanowi droga krajowa nr 28 obstugujgca miejscowosci: Zator,
Rudze i Graboszyce, droga krajowa nr 44 obstugujgca miejscowosci: Zator i Palczowice oraz
wojewodzka nr 781 obstugujgca miejscowosci Podolsze i Zator. Pozostate miejscowosci
gminy (Grodzisko, Laskowa, towiczki, Smolice, Trzebienczyce) obstugiwane sg przez system
drég powiatowych (1761K, 1773K, 1805K, 1806K, 1807K, 1811K, 1812K) i gminnych.

3. Zaktada sie rozwoj przestrzenny obszaru gminy Zator ukierunkowany na rozbudowe funkciji
rolniczej (z uwzglednieniem gospodarki rybnej i przetwérstwa rolnego) i turystycznej

uzupetnionych o funkcje gospodarcza (produkcyjng i ustugowg oraz przetwérstwa rolnego)
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oraz rozwoj miasta Zatora ukierunkowany na funkcje turystyczng i gospodarczg (produkcyjng
I ustugowa oraz przetworstwa rolnego) uzupetnionych o funkcje osadnicza.

Rozwéj terenow osadniczych powinien polegaé przede wszystkim na uzupetnianiu
zagospodarowania istniejgcych uktadéw, a nastepnie na dodawaniu nowych terenow
zainwestowanych do granic istniejgcych terenéow osadniczych. Nowa zabudowa, powstajgca
na dodanych terenach powinna mieé charakter zabudowy skoncentrowanej, skupionej
w uktady osadnicze oraz zharmonizowanej z walorami otoczenia.

Na terenach osadniczych nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

. Zaklada sie utworzenie centrum wsi Lowiczki oraz potgczenie dwdch czesci wsi rozdzielonych
potokiem towiczanka poprzez realizacje projektowanej drogi lokalne;.

Na terenie gminy Zator nalezy dgzy¢ do segregacji funkcji oraz zachowania charakteru
zabudowy.

Ograniczenia w zagospodarowaniu pod zabudowe obejmujg tereny charakteryzujgce sie
niekorzystnymi warunkami geotechnicznymi, w tym utwory podatne na odksztatcenia
plastyczne i tereny charakteryzujgce sie ptytkim poziomem wdd gruntowych (0-2 m), tereny
potozone w obrebie wystepowania ruchéw masowych, tereny o spadku powyzej 12%

o charakterze lokalnym, a takze tereny okresowo podtapiane (zalewowe czesci dolin).

20.3. ZMIANY W UKLADZIE KOMUNIKACYJNYM

. Zaklada sie wprowadzenie zmian parametrow technicznych  (modernizacje),

w tym poszerzenie istniejgcych drog, stosownie do klas ustalonych w niniejszym Studium.
Przewiduje sie budowe obwodnicy miasta Zatora w ciggu drog krajowych nr 44 i 28 jako drogi
klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego wraz z odcinkowym przetozeniem drogi wojewodzkiej
nr 781.

Przewiduje sie budowe obwodnicy miasta Zatora od drogi krajowej nr 44 w kierunku Podolsza
do drogi wojewodzkiej nr 781 jako drogi klasy gtowne;j.

Przewiduje sie budowe nowych odcinkéow drég publicznych, stuzgcych obstudze nowo
zainwestowanych terendw.

Przewiduje sie uzupetnienie i realizacje nowych odcinkow systemu ciggdéw pieszych i tras

rowerowych.

204. ZMIANY W SYSTEMACH INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

. W miare przyrostu terendw zainwestowanych wzrosnie jednostkowe zuzycie wody,

w konsekwencji czego wzrosnie iloS¢ wytwarzanych Sciekow.
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Zaktada sie rozbudowe sieci wodociggowej w miare przyrostu terenéw zabudowy oraz
modernizacje istniejacej sieci wodociggowej oraz budowe nowych ujeé wody pitnej.

Zaktada sie rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej w miare przyrostu terenéw zabudowy oraz
modernizacje istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej.

Na obszarze gminy dopuszcza sig, jako alternatywe dla kanalizacji sanitarnej, realizacje
szczelnych wybieralnych szamb.

Zaktada sie modernizacie i wzmocnienie ochrony przeciwpowodziowej istniejgcej
oczyszczalni sciekdbw i przepompowni sciekdw oraz dopuszcza sie budowe nowych
przepompowni $ciekéw w miare przyrostu terenéw zainwestowanych.

Zaktada sie objecie wszystkich gospodarstw domowych (istniejgcych i nowopowstajgcych)
systemem odbioru odpadéw komunalnych.

Zakfada sie odbidér odpaddw komunalnych zgodnie z przyjetym i obowigzujgcym na obszarze
gminy Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku.

Dopuszcza sie realizacje punktu selektywnej zbiérki odpaddow oraz punktu zbiérki odpadow
komunalnych na obszarze gminy Zator.

Zaktada sie rozbudowe sieci elektroenergetycznych, w miare wzrostu potrzeb wynikajgcych
m.in. z przewidywanego przyrostu terenéw zainwestowanych.

Zaleca sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet.

Dopuszcza sie realizacje nowych oraz modernizacje istniejgcych elektrowni wodnych na
obszarze gminy.

Zaktada sie rozbudowe i modernizacje sieci gazowe;j.

Zaktada sie przeksztalcenie dotychczasowych systemoéw ogrzewania na bardziej
ekologiczne.

Nalezy uwzgledni¢ obowigzek prowadzenia sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikaciji,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej m.in. stacje transformatorowe,
przepompownie Sciekéw, hydrofornie, stacje redukcyjne gazu, stuzgcej ochronie
przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, zwigzanych z bezposrednig obstugg terendow
zainwestowanych,  ktérych  dokladna  lokalizacja  powinna  zosta¢  okresSlona
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych, dla ktérych nie okresla sie maksymalnych
dopuszczalnych wysokosci, z zastrzezeniem, ze inwestycje te nalezy realizowaC zgodnie

z przepisami odrebnymi.
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21.KIERUNKI | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW
Studium  uwarunkowan i  kierunkdbw  zagospodarowania  przestrzennego

jest wewnetrznym dokumentem gminy, ktéry nie stanowi aktu prawa miejscowego.
Narzedziem stuzgcym do realnego ksztattowania polityki przestrzennej gminy sg miejscowe

plany zagospodarowania przestrzennego.

21.1. KIERUNKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

. Caly obszar gminy zostat podzielony na obszary, w granicach ktérych wydzielone zostaty
jednostki terenowe, oznaczone na rysunku Studium pt. ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”, okreslajgce funkcje zabudowy oraz sposoby i zasady
zagospodarowania.

Granice jednostek terenowych wyznaczone w Studium moga ulegaé doprecyzowaniu
w planach miejscowych, wynikajgcemu z istniejgcych podziatow geodezyjnych lub warunkéw
terenowych.

. W rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy w szczegodlnosci uwzglednic
walory srodowiska przyrodniczego i kulturowego, z zachowaniem duzej dbatosci o jego stan.
. Zaktada sie przyrost terendow osadniczych polegajgcy na dopetnianiu i intensyfikacji
zabudowy istniejgcych ukfadow osadniczych oraz na dodawaniu terendw zainwestowanych
bezposrednio do granic istniejgcych terendw.

. W obszarach zabudowy nalezy lokalizowa¢ przestrzenie publiczne stuzgce integraciji
spotecznej i codziennej rekreacji mieszkancow.

Dla obszarow, na ktérych dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej,
w planach miejscowych nalezy okresli¢ szczegotowe przeznaczenie terendw, uwzgledniajgc
mozliwe ucigzliwosci.

Nowa zabudowa mieszkaniowa swojg architekturg powinna nawigzywa¢ do tradyciji
regionalnych w zakresie ksztattéw i pokrycia dachu, oraz kolorystyki dachow i elewacji.
Dopuszcza sie odstepstwa od parametréw i wskaznikéw zabudowy, o ktérych mowa
w punkcie 21.2 na terenach, dla ktérych obowigzujg inne parametry wynikajgce
z obowigzujgcych planéw miejscowych lub uwarunkowan konserwatorskich oraz dla terenow,
ktore zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie obowigzujgcych planow miejscowych.
Sytuowanie urzadzen reklamowych i informacyjnych nalezy okresli¢ w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu zasad fadu przestrzennego, aby
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swojg forma, wielkoscig i kolorystykg nie znieksztatcaty istniejgcych uktadow przestrzennych
(ich wnetrz, sekwencji widokowych, panoram itp.) oraz architektury budynkow.
Przedsiewziecia mogace zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
nalezy lokalizowa¢ poza osiedlami mieszkalnymi. Lokalizacja inwestycji celu
publicznego z zakresu fgcznosci publicznej odbywacC sie bedzie na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

W przypadku stwierdzenia ponadnormatywnego hatasu dla nowych budynkéw zabudowy
chronionej typu: zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, zagrodowa czy
zabudowa zwigzana ze stalym lub czasowym pobytem ludzi nalezy wprowadzi¢ obowigzek
zastosowania rozwigzan ograniczajgcych ucigzliwos¢ akustyczng (paséw zieleni izolacyjnej
lub w uzasadnionych przypadkach — ekranéw akustycznych).

Oddziatywanie inwestycji nie powinno powodowaé¢ przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny. Dla istniejgcych zaktaddéw, ktérych oddziatywanie wykracza poza obszary
dziatalnosci nalezy stopniowo ograniczaé ucigzliwosci poprzez stosowanie rozwigzan
technicznych oraz zmiane technologii.

Pod pojeciem obiektéw ustugowych i produkcyjnych o duzej ucigzliwosci stwarzajgcych
zagrozenie dla $rodowiska i zdrowia ludzi nalezy rozumie¢ te, ktére negatywnie wptywajg na
warunki zycia mieszkancow, stan srodowiska przyrodniczego: zanieczyszczenia powietrza,
waod i gleby, hatas, wibracje, promieniowanie niejonizujgce.

W uzytkowaniu i zagospodarowaniu jednostek terenowych nalezy uwzglednia¢ chronione
obiekty i obszary oraz respektowaé zasady zagospodarowania dotyczgce innych wydzielen
przestrzennych okreslonych w niniejszym Studium.

Mimo braku wyznaczonych obszaréw do przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci
dopuszcza  sie  dokonywanie scaleh i podziatbw  geodezyjnych  zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje sie pozostawienie terenu rolnego lub lesnego
przeznaczonego w studium na inne funkcje w przypadku braku zgody na przeznaczenie
terenow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne lub wystepowania lokalnych
czynnikow uniemozliwiajgcych realizacje przeznaczenia podstawowego.

Wzdtuz czesci istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia zlokalizowanej na zachod od drogi
wojewodzkiej nr 781 nalezy uwzgledni¢ strefe kontrolowang obejmujgcg pasy terenu
o szerokosci po 35 m od rzutu gazociggu, po obu jego stronach, w granicach ktorej zakazuje
sie lokalizacji zabudowy.

Wzdtuz czeséci istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia zlokalizowanej na wschdd od drogi

wojewoédzkiej nr 781 nalezy uwzgledni¢ strefe kontrolowang obejmujgcg pasy terenu
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o szerokosci po 4 m od rzutu gazociggu, po obu jego stronach, w granicach ktérej zakazuje
sie lokalizacji zabudowy.

W przypadku modernizacji lub przebudowy gazociggu wysokiego ci$nienia dopuszcza sie
dostosowanie szerokosci stref kontrolowanych do obowigzujgcych przepisow.

Wzdtuz istniejgcej linii elektroenergetycznej 400 kV nalezy uwzgledni¢ strefe techniczng
obejmujgca tereny zlokalizowane bezposrednio pod linig oraz pasy terenu o szerokosci 50 m
od rzutu skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach.

Wzdtuz istniejgcej linii elektroenergetycznej 110 kV nalezy uwzgledni¢ strefe techniczng
obejmujgcy tereny zlokalizowane bezposrednio pod linig oraz pasy terenu o szerokosci 15 m
od rzutu skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach.

Wzdtuz istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV nalezy uwzgledni¢ strefe techniczng
obejmujgcy tereny zlokalizowane bezposrednio pod linig oraz pasy terenu o szerokosci 8 m
od rzutu skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach.

W przypadku modernizacji lub przebudowy linii elektroenergetycznych dopuszcza sie
dostosowanie szerokosci ich stref technicznych do obowigzujgcych przepisow.

W przypadku wyznaczenia na terenach gminy nowych przebiegéw sieci elektroenergetycznej
wysokiego napiecia, ustala sie obowigzek wprowadzenia stref technicznych przy
uwzglednieniu ucigzliwosci wynikajgcych z wystepowania pola elektromagnetycznego.
Nalezy chroni¢ tereny udokumentowanych ztéz surowcdéw naturalnych przed formami
trwatego zainwestowania przestrzennego, uniemozliwiajgcymi ich wykorzystanie.

Wydanie nowych koncesji na wigksze obszary eksploatacyjne wymaga realizacji rozwigzan
komunikacyjnych i partycypowaniu w kosztach ich wykonania.

Nalezy chroni¢ przebieg istniejgcych ciekdw naturalnych oraz rowdw systemu melioracji
wodnej, z mozliwoscig prowadzenia robét regulacyjnych, konserwacyjnych oraz zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowa.

W przypadku zabudowy terenéw zmeliorowanych nalezy przebudowac¢ system melioracji
wodnej, w sposob umozliwiajagcy jego prawidtowe funkcjonowanie oraz zapewniajgcy

swobodny przeptyw wod, przy zachowaniu wymogéw wynikajgcych z przepisow odrebnych.
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21.2. FUNKCJONALNE JEDNOSTKI TERENOWE — SZCZEGOLOWE
ZASADY | STANDARDY ZAGOSPODAORWANIA

W oparciu o istniejgce uwarunkowania wustala sie nastepujgce kierunki

zagospodarowania terenu:

Obszar starego miasta, ustugowo — mieszkaniowy (UM),

Obszary mieszkaniowo-ustugowe typu miejskiego o zréznicowanej intensywnosci
zabudowy (MM),

Obszary mieszkaniowo-ustugowe o niskiej intensywnosci zabudowy (MN),
Obszary zabudowy wiejskiej (MR),

Obszary ustug sportu i rekreacji (US),

Obszary ustug (U),

Obszary ustug turystyki (UT),

Obszary ustug turystyki (UT1),

Obszary ustug publicznych (UP),

Obszary ustug kultu religijnego (UKR),

Obszary obiektow i urzgdzen obstugi komunikacji (UKS),

Obszary powierzchniowej eksploatacji surowcéw (PE),

Obszary dziatalnosci gospodarczej, o charakterze produkcyjnym (PP),
Obszary dziatalnosci gospodarczej, o charakterze ustugowym (PU),

Obszary obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
le$nych i rybackich (RU),

Obszary wyrdznionych urzgdzen infrastruktury technicznej (IT),

Obszary lesne / dolesienia (ZL),

Obszary zieleni nieurzgdzonej (ZW),

Obszary zieleni nieurzadzonej (ZW1),

Obszary zieleni urzadzonej (ZP),

Obszary zatozen dworsko — parkowych (ZPd),

Obszary zieleni objete ochrong prawng (ZN),

Obszary cmentarzy (ZC),

Obszary wod powierzchniowych (WS),

Obszary wod petnigcych funkcje hodowlane (WSH),

Obszary poeksploatacyjnych zbiornikéw wodnych (WT, WT1),

Obszary rolne, z przewagg gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych (RPw),

Obszary rolne, z przewagg gruntéw o niskich klasach bonitacyjnych (RPn),
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Obszary zieleni niskiej, tegowej (RZ),

Obszary parkingéw (KP),

Obszary komunikacji kolejowej, nie stanowigce terenéw zamknietych (KK),
Obszary komunikacji kolejowej, stanowigce tereny zamkniete (TZ),

Obszary zabudowy wymagajgce szczegélnych uregulowan ze wzgledu
niekontrolowany rozwéj zabudowy,

Obszary drog.

Obszar starego miasta, usfugowo — mieszkaniowy (UM)

1)

2)

3)

4)

Na obszarach starego miasta, ustugowo — mieszkaniowych dopuszcza sie:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

b) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,

c) zabudowe ustugowsg, w tym galerie handlowe, hotele i inne,

d) ustugi publiczne,

e) urzadzenia i obiekty sportowo — rekreacyjne, place zabaw,

f) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,

g) S$ciezki piesze, rowerowe, place,

h) infrastrukture techniczng i komunikacyijna,

i) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:

na

a) wysokos¢ zabudowy do 20 m mierzgc od naturalnej warstwicy terenu do kalenicy lub

najwyzszego punktu obiektu,

b) liczbe kondygnaciji nie wiekszg niz 5 kondygnacji nadziemnych,

c) liczbe kondygnacji zabudowy gospodarczej i garazowej nie wiekszg niz

2 kondygnacje nadziemne, w tym jedna kondygnacja w kubaturze dachu,
d) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 95% powierzchni dziatki,
e) dopuszczenie utrzymania istniejgcych powierzchni zabudowy,

f) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 5% powierzchni dziatki,

g) formy dachéw i katy nachylenia potaci dachowych powinny nawigzywac do istniejgcej

zabudowy historycznej lub wspétczesnej zabudowy otoczenia,

h) dopuszczenie dachéw niekonwencjonalnych;

Wzdluz obszaréw przestrzeni publicznych nalezy lokalizowaé zabudowe w formie

zabudowy pierzejowej, ktérej elewacje powinny charakteryzowac sie wysokimi walorami

estetycznymi;

Dopuszcza sie sytuowanie budynku bezposrednio na granicy dziatki budowlanej.
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5) Dopuszcza sie wznoszenie obiektow budowlanych o wysokosci wiekszej niz w pkt 2,
lit. a) na zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

6) Okreslone w pkt 2 wskazniki i parametry zabudowy nie dotyczg ustug publicznych, np.
kosciot, szkota, itp.;

7) Preferuje sie zagospodarowanie obszaru, przy utrzymaniu i rozwijaniu funkcji ustugowych,
a w szczegdélnosci wyspecjalizowanych, centrotwérczych ustug ponadpodstawowych,
zwlaszcza z zakresu kultury,

8) Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco

i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Obszary mieszkaniowo-ustugowe typu miejskiego o zréznicowanej intensywnosci
zabudowy (MM)
1) Na obszarach mieszkaniowo-ustugowych typu miejskiego o zréznicowanej intensywnosci
zabudowy dopuszcza sie:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
b) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
c) zabudowe ustugowsg, w tym galerie handlowe, targowiska, hotele i inne,
d) ustugi publiczne,
e) rzemiosto i nieucigzliwg dziatalnos¢ gospodarcza,
f) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,
g) zielen urzgdzong i obiekty matej architektury,
h) $ciezki piesze, rowerowe, place,
i) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
i) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy do 17 m, mierzgc od naturalnej warstwicy terenu do kalenicy lub
najwyzszego punktu obiektu,
b) liczbe kondygnacji nie wiekszg niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym jedna
kondygnacja w kubaturze dachu,
c) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 20 m, mierzgc od naturalnej
warstwicy terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu,
d) liczbe kondygnacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie wiekszg niz
5 kondygnacji nadziemnych,
e) liczbe kondygnaciji zabudowy gospodarczej i garazowej nie wiekszg niz 2 kondygnacje

nadziemne, w tym jedna kondygnacja w kubaturze dachu
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3)

4)

5)

6)

f) powierzchnige zabudowy nie wigkszg niz 70% powierzchni dziafki, przy jednoczesnym
dopuszczeniu utrzymania istniejgcych powierzchni zabudowy,

g) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki,

h) formy dachow i katy nachylenia potaci dachowych powinny nawigzywac do istniejgcej
zabudowy historycznej lub wspétczesnej zabudowy otoczenia,

i) dopuszczenie dachdéw niekonwencjonalnych;

Dopuszcza sie wznoszenie obiektow budowlanych o wysokosci wiekszej niz w pkt 2,

lit. a) na zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

Okreslone w pkt 2 wskazniki i parametry zabudowy nie dotyczg ustug publicznych, np.

koscidt, szkota, itp.;

Na obszarach zalewowych wprowadza sie zakaz podpiwniczania budynkéw oraz

obowigzek wyniesienia pierwszej kondygnacji na wysoko$¢ minimum 0,7 m nad poziomem

terenu.

Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco

oddziatywaé na srodowisko oraz zaleca sie maksymalne ograniczenie lub eliminacje

przedsiewzie¢ mogagcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

Obszary mieszkaniowo — usfugowe o niskiej intensywnosci zabudowy (MN)

1)

2)

Na obszarach mieszkaniowo-ustugowych typu miejskiego o zréznicowanej intensywnosci

zabudowy dopuszcza sie:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

b) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng o niskiej intensywnosci — do 5 lokali
mieszkalnych,

c) ustugi podstawowe, stuzgce zaspokojeniu potrzeb mieszkancow,

d) ustugi publiczne,

e) pensjonaty, zajazdy,

f) zabudowe rekreacji indywidualnej,

g) rzemiosto i nieucigzliwg dziatalnos¢ gospodarcza,

h) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,

i) zieleh urzgdzong i obiekty matej architektury,

j) Sciezki piesze i rowerowe,

k) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

[) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 12 m, mierzgc od naturalnej warstwicy terenu do kalenicy lub

najwyzszego punktu obiektu,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

b) liczbe kondygnacji nie wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna
kondygnacja w kubaturze dachu,

c) wysokos¢ zabudowy gospodarczej do 10 m, mierzgc od naturalnej warstwicy terenu
do kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu,

d) liczbe kondygnacji zabudowy gospodarczej i garazowej nie wiekszg niz
2 kondygnacje nadziemne, w tym jedna kondygnacja w kubaturze dachu,

e) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki,

f) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki,

g) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych 25° — 45°,

h) dopuszczenie dachow ptaskich,

i) dopuszczenie form dachoéw i katow nachylenia potaci dachowych nawigzujacych do
istniejgcej zabudowy historycznej otoczenia;

Dla budynkoéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie odstepstwa od wyznaczonych

powyzej katdw nachylenia potaci dachowych. Szczegdétowe zasady dotyczgce katdow

nachylenia potaci dachowych nalezy ustala¢c w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.

Na obszarach zalewowych wprowadza sie zakaz podpiwniczania budynkéw oraz

obowigzek wyniesienia pierwszej kondygnacji na wysoko$¢ minimum 0,7 m nad poziomem

terenu;

Dopuszcza sie wznoszenie obiektow budowlanych o wysokosci wigkszej niz w pkt 2,

lit. a) na zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

Okreslone w pkt 2 wskazniki i parametry zabudowy nie dotyczg ustug publicznych, np.

kosciot, szkota, itp.;

Preferuje sie zagospodarowanie obszaru, przy utrzymaniu i rozwijaniu funkcji

mieszkaniowych, przy traktowaniu funkcji ustugowych jako towarzyszacych;

Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco

i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Obszary zabudowy wiejskiej (MR)

1)

Na obszarach zabudowy wiejskiej dopuszcza sie:
1.1. funkcje rolnicze:
a) zabudowe zagrodowa,
b) zabudowe zwigzang z obsiuga produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,
Cc) obiekty i urzadzenia inwentarskie zwigzane z rolnictwem,

d) agroturystyke;
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1.2. funkcje nierolnicze:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) usftugi podstawowe, sfuzgce zaspokojeniu potrzeb mieszkancow,
d) ustugi publiczne,

e) pensjonaty, zajazdy,

f) zabudowe rekreacji indywidualnej,

g) rzemiosfo i nieucigzliwg dziatalnos¢ gospodarcza,

h) wurzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,

i) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,

i) $ciezki piesze, rowerowe, konne,

k) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

I) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:

3)

4)

5)

a)

b)

c)

d)

9)
h)

wysokos¢ zabudowy do 12 m mierzgc od naturalnej warstwicy terenu do kalenicy lub
najwyzszego punktu obiektu,

liczbe kondygnacji nie wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna
kondygnacja w kubaturze dachu,

wysokos¢ zabudowy gospodarczej zwigzanej z produkcjg rolniczg do 15 m mierzac od
naturalnej warstwicy terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu,

liczbe kondygnacji zabudowy gospodarczej i garazowej nie wiekszg niz
2 kondygnacje nadziemne, w tym jedna kondygnacja w kubaturze dachu,
powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki,

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki,

dachy o kgcie nachylenia potaci dachowych do 45°,

dopuszczenie dachéw ptaskich,

dopuszczenie form dachow i katéw nachylenia potaci dachowych nawigzujgcych do

istniejgcej zabudowy historycznej otoczenia;

Ustala sie obowigzek rozdzielenia funkcji rolniczych i nierolniczych odrebnymi

terenami podczas sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

Dopuszcza sie wznoszenie obiektow budowlanych o wysokosci wiekszej niz w pkt 2,

lit. @) na zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

Okreslone w pkt 2 wskazniki i parametry zabudowy nie dotyczg ustug publicznych, np.

koscidt, szkota, itp.;
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6) Na obszarach zalewowych wprowadza sie zakaz podpiwniczania budynkow oraz
obowigzek wyniesienia pierwszej kondygnacji na wysoko$¢ minimum 0,7 m nad poziomem

terenu.

8) Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco

oddzialywaé¢ na srodowisko oraz zaleca sie maksymalne ograniczenie lub eliminacje

przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Obszary ustug sportu i rekreacji (US)
1) Na obszarach ustug sportu i rekreacji dopuszcza sie:
a) ustugi towarzyszgce zwigzane z przeznaczeniem i obstugg funkcji podstawowej,
b) ustugi sportu i kultury fizycznej,
c) parki rozrywki, wypoczynku i rekreaciji,
d) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi (np.
przechowalnie sprzetu, szatnie, zaplecze sanitarne), place zabaw,
e) zabudowe rekreacji indywidualnej,
f) zabudowe turystyczna,
g) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,
h) $ciezki piesze, rowerowe, konne,
i) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
i) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy do 15 m mierzagc od naturalnej warstwicy terenu do kalenicy lub
najwyzszego punktu obiektu,
b) liczbe kondygnacji nie wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna
kondygnacja w kubaturze dachu,
c) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki,
d) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki,
e) formy dachdéw i katy nachylenia potaci dachowych powinny nawigzywac do istniejgcej
zabudowy otoczenia,
f) dopuszczenie dachow niekonwencjonalnych;
3) Dla obszardéw ustug sportu i rekreacji dopuszcza sie odrebne wydzielenie terenéw pod
zabudowe letniskowg i turystyczng w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.
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4) Dla budynkoéw gospodarczych i garazowych szczegotowe zasady dotyczgce katow
nachylenia potaci dachowych nalezy ustala¢é w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

5) Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco

I potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Obszary usfug (U)
1) Na obszarach ustug dopuszcza sie:
a) zabudowe ustugows,
b) ustugi publiczne,
c) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,
d) ustugi handlu, w tym targowiska,
e) bazy, sktady, magazyny i hurtownie,
f) ustugi turystyki,
g) ustugii zaplecze motoryzacji, w tym stacje paliw,
h) funkcje mieszkaniowg, w tym zwigzang z obiektem, np. mieszkanie dla wtasciciela,
zarzadcy terenu,
i) zabudowe rekreacji indywidualnej,
i) ustugi sportu i kultury fizycznej,
K) parki rozrywki, wypoczynku i rekreacji,
[) obiekty i urzadzenia sportowo — rekreacyjne, place zabaw,
m) rzemiosto i nieucigzliwg dziatalno$¢ produkcyjna,
n) zieleh urzadzong i obiekty matej architektury,
0) sSciezki piesze, rowerowe, konne,
p) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
g) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy do 20 m, mierzac od naturalnej warstwicy terenu do kalenicy lub
najwyzszego punktu obiektu,
b) liczbe kondygnacji nie wiekszg niz 5 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna
kondygnacja w kubaturze dachu,
c) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 70% powierzchni dziatki,
d) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki,
e) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych 30° — 45°,

f) dopuszczenie dachéw ptaskich,
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g) dopuszczenie form dachéw i katow nachylenia potaci dachowych nawigzujgcych do
istniejacej zabudowy otoczenia,
h) dopuszczenie dachéw niekonwencjonalnych;

3) Dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie odstepstwa od wyznaczonych
powyzej katow nachylenia potaci dachowych. Szczegdtowe zasady dotyczagce katow
nachylenia potaci dachowych nalezy ustalaé w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

4) Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco

oddziatywa¢ na srodowisko.

Obszary ustug turystyki (UT)
1) Na obszarach ustug turystyki dopuszcza sie:
a) ustugi turystyki (np. hotel, pensjonat, gastronomia, pola namiotowe i inne) zgodnie
Z przepisami odrebnymi)
b) ustugi podstawowe jako funkcja uzupetniajaca,
c) ustugi sportu i kultury fizycznej,
d) parki rozrywki, wypoczynku i rekreacii,
e) zabudowe rekreacji indywidualnej,
f) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,
g) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,
h) $ciezki piesze, rowerowe, konne,
i) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
i) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikdéw i parametrow zabudowy ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy do 21 m mierzgc od naturalnej warstwicy terenu do kalenicy lub
najwyzszego punktu obiektu, za wyjgtkiem pkt 1 lit. d, f, z zastrzezeniem pkt 4,
b) liczbe kondygnacji nie wiekszg niz 5 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna
kondygnacja w kubaturze dachu,
c) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki,
d) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki,
e) dachy o kgcie nachylenia potaci dachowych 30° — 45°,
f) dopuszczenie dachéw ptaskich,
g) dopuszczenie form dachow i katéw nachylenia potaci dachowych nawigzujgcych do
istniejgcej zabudowy otoczenia,

h) dopuszczenie dachéw niekonwencjonalnych;
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3)

4)

5)

Dla budynkow gospodarczych i garazowych dopuszcza sie odstepstwa od wyznaczonych
powyzej katow nachylenia potaci dachowych. Szczegdtowe zasady dotyczgce katdw
nachylenia potaci dachowych nalezy ustala¢é w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Dla wszystkich projektowanych statych lub tymczasowych obiektow budowlanych
o wysokosci rownej i wiekszej od 50 m n.p.t. ustala sie obowigzek zgtaszania i uzgadniania
lokalizacji inwestycji z wtasciwym organem nadzoru nad lotnictwem wojskowym, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco

oddziatywa¢ na srodowisko.

Obszary ustug turystyki (UT1)

1)

2)

3)

Na obszarach ustug turystyki dopuszcza sie:

a) ustugi turystyki zwigzane z wedkarstwem,

b) zieleh.

Na obszarach ustug turystyki, zlokalizowanych w zasiegu strefy ochrony sSlepowrona
obowigzujg dodatkowo zasady gospodarowania przedstawione w punkcie 22.

Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco

i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Obszary ustug publicznych (UP)

1)

2)

Na obszarach ustug publicznych dopuszcza sie:

a) ustugi publiczne,

b) ustugi podstawowe jako funkcja uzupetniajaca,

c) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,

d) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,

e) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

f) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikéw i parametrow zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 20 m mierzgc od naturalnej warstwicy terenu do kalenicy lub
najwyzszego punktu obiektu,

b) liczbe kondygnacji nie wiekszg niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym jedna
kondygnacja w kubaturze dachu,

c) liczbe kondygnacji zabudowy gospodarczej i garazowej nie wiekszg niz
2 kondygnacje nadziemne, w tym jedna kondygnacja w kubaturze dachu,

d) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 95% powierzchni dziatki,
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e) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 5% powierzchni dziatki;
3) Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco

I potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Obszary ustug kultu religijnego (UKR)
1) Na obszarach ustug kultu religijnego dopuszcza sie:
a) obiekty sakralne,
b) obiekty towarzyszgce, np. plebania, dzwonnica, sala katechetyczna, itp.,
c) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,
d) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
e) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:
a) liczbe kondygnacji zabudowy towarzyszacej nie wiekszg niz 3 kondygnacje
nadziemne, w tym jedna kondygnacja w kubaturze dachu,
b) liczbe kondygnacji zabudowy gospodarczej i garazowej nie wiekszg niz 1 kondygnacja
nadziemna,
c) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60% powierzchni dziafki,
d) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki;
3) Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco

i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Obszary obiektow i urzgdzen obstugi komunikacji (UKS)
1) Na obszarach obiektow i urzadzen obstugi komunikacji dopuszcza sie:
a) obiekty obstugi komunikacji, np.: naprawcze warsztaty samochodowe, stacje obstugi,
myjnie samochodowe, z mozliwoscig sytuowania ustug,
b) stacje paliw,
c) zielen urzgdzong, ze szczegdlnym uwzglednieniem zieleni izolacyjnej,
d) obiekty matej architektury,
e) $ciezki piesze,
f) drogi wewnetrzne,
g) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
h) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 15 m mierzgc od naturalnej warstwicy terenu do
kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu,

b) liczbe kondygnaciji zabudowy ustugowej nie wiekszg niz 4 kondygnacje nadziemne,
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3)

c) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji innych budynkoéw powinna by¢ indywidualnie
dostosowana do ich funkcji,

d) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60% powierzchni dziatki, chyba ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego stanowi inaczej,

e) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki;

Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco

i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Obszary powierzchniowej eksploatacji surowcoéw (PE)

1)

2)

3)

4)

Na obszarach powierzchniowej eksploatacji surowcoéw dopuszcza sie:

a) eksploatacje zt6z,

b) tymczasowe obiekty budowlane, budowle i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem
eksploatacji ztoza, np. budynki administracyjne i zaplecza socjalnego,

c) skifadowanie urobku, niezanieczyszczonej gleby oraz odpadéw wydobywczych
i odpadéw przerdébczych,

d) wody otwarte,

e) lasy,

f) urzadzenia melioracji wodnych,

g) zielen urzadzong i nieurzgdzona,

h) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

i) place manewrowe i miejsca postojowe;

W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 16 m mierzac od naturalnej warstwicy terenu do kalenicy lub
najwyzszego punktu obiektu,

b) liczbe kondygnaciji nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne,

c) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 10% powierzchni dziafki,

d) nakaz likwidacji zbednych obiektéw budowlanych, budowli i urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem eksploatacji ztoza po jej zakohczeniu,

Po zakonczeniu eksploatacji obszary te nalezy zrekultywowac. Przyjety w Studium

kierunek rekultywacji: wodny, wodno-rolny, wodno-rekreacyjny lub lesno-wodno-rolny.

Preferowane turystyczne i rekreacyjne wykorzystanie obszaréw poeksploatacyjnych, za

wyjatkiem obszaréw WT1.

Nadktadowe masy ziemne i skalne przemieszczane w zwigzku z eksploatacja

kopaliny ze ztoza, sktadowane beda na tymczasowych zwaftowiskach wewnetrznych.

Docelowo material ten zostanie wykorzystany do rekultywacji wyrobisk

poeksploatacyjnych. Dopuszcza sie takze przemieszczanie mas nadkiadowych
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5)

6)

7)

bezposrednio do wyrobisk poeksploatacyjnych w ramach rekultywacji terenéw po
dziatalnosci gorniczej.

Ustala sie zakaz wykorzystania do rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych
materiatu obcego, pochodzacego spoza obszaru eksploatacji.

W celu unikniecia ryzyka istotnych zmian stosunkéw hydrodynamicznych, w tym
obnizenia poziomu woéd gruntowych wskutek odwodnienia ztoza podczas jego
eksploatacji, ustala sie obowigzek prowadzenia wydobycia metoda ,,na mokro”. Taki
sposob eksploatacji pozwoli ograniczy¢ ucigzliwosci dla Srodowiska, obnizenie sie
poziomu woéd gruntowych i zapobiegnie pyleniu, ktére wystepuje w przypadku
eksploatacji z odwodnieniem wyrobiska (eksploatacja ,,na sucho”).

Na obszarach powierzchniowej eksploatacji surowcéw, zlokalizowanych w zasiegu strefy
ochrony slepowrona, ustala sie obowigzek prowadzenia eksploatacji zgodnie z warunkami
wykorzystywania terenu okreslonymi decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody

na realizacje przedsiewziecia.

Obszary dziatalnosci gospodarczej o charakterze produkcyjnym (PP)

1)

2)

Na obszarach dziatalnosci gospodarczej, o charakterze produkcyjnym dopuszcza sie:

a) zabudowe ustugowa,

b) obiekty produkcyjne,

c) bazy, sktady, magazyny i hurtownie,

d) obiekty handlu, w tym targowiska oraz rzemiosta i wytwérczosci,

e) bazy transportowe,

f) obiekty obstugi komunikacji, w tym stacje paliw, za wyjatkiem Strefy Aktywnosci
Gospodarczej,

g) budynki administracyjne i zaplecza socjalnego,

h) obiekty i urzgdzenia stuzgce segregacji odpadow,

i) zieleh urzgdzong i obiekty matej architektury,

j) Sciezki piesze, rowerowe,

K) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

[) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikéw i parametréw zabudowy ustala sie:

a) wysokosc zabudowy do 20 m, mierzgc od naturalnej warstwicy terenu do kalenicy lub
najwyzszego punktu obiektu, za wyjgtkiem pkt 1 lit. k), z zastrzezeniem pkt 4,

b) liczbe kondygnacji nie wiekszg niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym jedna
kondygnacja w kubaturze dachu,

c) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 70% powierzchni dziatki,
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d) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki,
e) dachy o dowolnej konstrukgciji i ksztalcie;

3) Dla wszystkich projektowanych statych lub tymczasowych obiektéw budowlanych
0 wysokosci rownej i wiekszej od 50 m n.p.t. ustala sie obowigzek zgtaszania i uzgadniania
lokalizacji inwestycji z wtasciwym organem nadzoru nad lotnictwem wojskowym, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4) Nalezy dgzy¢ do maksymalnego ograniczenia ucigzliwosci spowodowanych prowadzong

dziatalnoscia.

Obszary dziatalnos$ci gospodarczej o charakterze usfugowym (PU)
1) Na obszarach dziatalnosci gospodarczej, o charakterze ustugowym dopuszcza sie:
a) zabudowe ustugows,
b) bazy, sklady, magazyny i hurtownie,
c) obiekty handlu, w tym targowiska oraz rzemiosta i wytwoérczosci,
d) obiekty obstugi komunikaciji,
e) budynki administracyjne i zaplecza socjalnego,
f) funkcje mieszkaniowg zwigzang z obiektem, np. dom mieszkalny lub mieszkanie dla
wiasciciela, zarzadcy terenu, itp.
g) hotele,
h) parki rozrywki, wypoczynku i rekreacji,
i) urzadzenia i obiekty sportowo — rekreacyjne,
j) zielen urzgdzong i obiekty matej architektury,
k) Sciezki piesze, rowerowe,
[) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
m) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikdw i parametréw zabudowy ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy do 20 m mierzgc od naturalnej warstwicy terenu do kalenicy lub
najwyzszego punktu obiektu, za wyjatkiem pkt 1 lit. g, h, z zastrzezeniem pkt 4,
b) liczbe kondygnacji nie wiekszg niz 5 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna
kondygnacja w kubaturze dachu,
c) liczbe kondygnacji zabudowy gospodarczej nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne,
w tym jedna kondygnacja w kubaturze dachu,
d) powierzchnige zabudowy nie wigkszg niz 70% powierzchni dziatki,
e) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki,

f) dachy o dowolnej konstrukgji i ksztatcie;
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3)

4)

5)

6)

Dla obszarow dziatalno$ci gospodarczej o charakterze ustugowym dopuszcza sie odrebne
wydzielenie terenow pod funkcje mieszkaniowg, o ktorej mowa w pkt 1 ppkt f,
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Podczas sporzadzania planéw miejscowych dopuszcza sie przeznaczenie terenow
planowanych obszarow dziatalnosSci gospodarczej o charakterze usfugowym na
dotychczasowe funkcje, bez koniecznosSci przeznaczenia terenu w planie
miejscowym pod obszary dziatalno$ci gospodarczej o charakterze usfugowym.

Dla wszystkich projektowanych statych lub tymczasowych obiektéw budowlanych
o wysokosci rownej i wiekszej od 50 m n.p.t. ustala sie obowigzek zgtaszania i uzgadniania
lokalizacji inwestycji z wlasciwym organem nadzoru nad lotnictwem wojskowym, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco

oddziatywaé na srodowisko.

Obszary obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

lesnych i rybackich (RU)

1)

2)

Na obszarach obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

lesnych i rybackich dopuszcza sie:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zwigzang z prowadzeniem gospodarstwa,

b) zabudowe zwigzang z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,

c) zabudowe zagrodowa,

d) sady, zieleh urzadzong i obiekty matej architektury,

e) sciezki piesze, rowerowe, konne,

f) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

g) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikéw i parametréow zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 12 m mierzagc od naturalnej warstwicy terenu do
kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu,

b) liczbe kondygnacji nie wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna
kondygnacja w kubaturze dachu,

c) wysokos¢ zabudowy gospodarczej zwigzanej z produkcjg rolniczg do 15 m mierzac od
naturalnej warstwicy terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu,

d) liczbe kondygnacji zabudowy gospodarczej i garazowej nie wiekszg niz
2 kondygnacje nadziemne,

e) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 65% powierzchni dziafki,
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f) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki,

g) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych 30° - 45°,

h) dopuszczenie dachow ptaskich,

i) dopuszczenie form dachoéw i katow nachylenia potfaci dachowych nawigzujgcych do
istniejacej zabudowy otoczenia;

3) Dla budynkoéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie odstepstwa od wyznaczonych
powyzej katdw nachylenia potaci dachowych. Szczegdétowe zasady dotyczgce katow
nachylenia potaci dachowych nalezy ustalaé w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

4) Na obszarach tych zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco

oddziatywaé na srodowisko.

Obszary wyréznionych urzadzen infrastruktury technicznej (IT)
1) Na obszarach wyrdznionych infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
a) obiekty, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej,

b) zieleh.

Obszary lesne / dolesienia (ZL)
1) Na obszarach lesnych, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie:
a) jeziorai cieki wodne,
b) taki,
C) urzadzenia gospodarki wodnej i lesnej,
d) obiekty i urzgdzenia zwigzane z obstugg produkcji w gospodarstwach lesnych,
e) wiaty edukacyjne,
f) obiekty matej architektury,
g) szlaki turystyczne, Sciezki piesze, rowerowe, konne,
h) drogilesne i rolne,
i) infrastrukture techniczng i komunalng niewymagajgcg wytgczenia gruntéw na cele

nielesne;

Obszary zieleni nieurzadzonej (Z\W)

1) Na obszarach zieleni nieurzgdzonej, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie:
a) urzadzenia i obiekty sportowo — rekreacyjne,
b) zalesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) taki, pastwiska, sady,

d) urzadzenia melioracji wodnych, zbiorniki wodne,
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e)
f)
9)
h)
1)
)
k)

waly przeciwpowodziowe,

zadrzewienia i zakrzewienia,

zieleh urzadzong i obiekty matej architektury,
stanowiska wedkarskie,

Sciezki piesze, rowerowe i konne,

drogi rolne,
infrastrukture techniczng i komunikacyjng-wtym-parkingt.

2) O ile ograniczenia strefy ochrony slepowrona nie stanowig inaczej, dopuszcza sie

lokalizacje plaz zajmujgcych nie wiecej niz 50% powierzchni terenu.

3) Na obszarach zieleni nieurzgdzonej (ZW), zlokalizowanych w zasiegu strefy ochrony

slepowrona obowigzujg dodatkowo zasady gospodarowania przedstawione w punkcie 22.

Obszary zieleni nieurzadzonej (ZW1)

1) Na obszarach zieleni nieurzadzonej (ZW1) dopuszcza sie:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

urzadzenia melioracji wodnych, zbiorniki wodne,
waly przeciwpowodziowe,

zadrzewienia i zakrzewienia,

Zielen izolacyjna,

stanowiska wedkarskie,

Sciezki piesze i rowerowe.

2) Na obszarach zieleni nieurzgdzonej (ZW1), zlokalizowanych w zasiegu strefy ochrony

Slepowrona obowigzujg dodatkowo zasady gospodarowania przedstawione w punkcie 22.

Obszary zieleni urzgdzonej (ZP)

1) Na obszarach zieleni urzgdzonej, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie:

a) miejsca wypoczynku, place, skwery,

b) obiekty zaplecza sanitarno-gastronomicznego,

c) obiekty i urzgdzenia o charakterze rekreacyjno-edukacyjnym,
d) male obiekty sportowe,

e) obiekty matej architektury,

f) Sciezki piesze, rowerowe,

g) infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Obszary zatozen dworsko — parkowych (ZPd)

1) Na obszarach zatozen dworsko - parkowych dopuszcza sie:

a) przeksztatcenie zabudowy zabytkowej na funkcje hotelarskie,
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b) funkcje ustugows, szczegdlnie w zakresie ustug kultury i rzemiosta artystycznego,
c) funkcje mieszkaniowa,
d) obiekty i urzgdzenia kultury (np. tablice pamigtkowe, obeliski itp.),
e) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,
f) Sciezki piesze, rowerowe, konne,
g) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
h) parkingi;
2) Nalezy dazy¢ do ochrony i wyeksponowania zatozen dworsko — parkowych poprzez:
a) rewaloryzacje cennych kulturowo obiektéw budowlanych,
b) rewitalizacje parkéw podworskich (zieleh urzgdzona, wody, uksztattowanie terenu).
3) Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z wytycznymi Konserwatora
Zabytkow;
4) Wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie i roboty budowlane nalezy prowadzi¢ pod

nadzorem Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Obszary zieleni objete ochrona prawna (ZN)
1) Na obszarach zieleni objetych ochrong prawng dopuszcza sie:

a)

zielen towarzyszaca pomnikowi przyrody,

b) obiekty matej architektury,
c) Sciezki piesze i rowerowe.
2) Ustala sie obowigzek utrzymania istniejacych drzew, wchodzacych w skfad pomnika

przyrody ,,Aleja Lipowa”, zlokalizowanych w pasie drogowym wzdtuz obszaru ZN.

Obszary cmentarzy (ZC)
1) Na obszarach cmentarzy, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie:
a) kaplice,
b) ustugi i obiekty zwigzane z obstugg cmentarza, sanitariaty,
c) zielen, wtym urzgdzong i obiekty matej architektury, ze szczegdinym uwzglednieniem
zieleni izolacyjnej wzdtuz granic cmentarzy,
d) $ciezki piesze,
e) infrastrukture techniczng, komunikacyjna i parkingi;
2) Podczas sporzadzania plandw miejscowych dopuszcza sie przeznaczenie terendw
planowanych cmentarzy na dotychczasowe funkcje, bez koniecznosci przeznaczenia

terenu w planie miejscowym pod cmentarz.
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3) Wokot cmentarzy obowigzujg strefy sanitarne, o zasiegu 50 m i 150 m, ktérych sposob

zagospodarowania okre$lajg przepisy odrebne.

Obszary wéd powierzchniowych (WS)

1) Na obszarach wdd powierzchniowych dopuszcza sie:
a) wykorzystanie dla funkcji turystycznej i rekreacyjnej (np. wedkarstwo, kagpieliska,

uprawianie sportéw wodnych),

b) obiekty, budowle i urzgdzenia gospodarki wodnej,
c) realizacje przystani, pomostow i przepraw.

2) Na obszarach tych dopuszcza sie wykonywanie prac konserwacyjnych, regulacyjnych oraz
zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa.

3) Na obszarach woéd powierzchniowych zlokalizowanych w zasiegu obszaru Natura
2000, wykorzystanie dla funkcji turystycznej i rekreacyjnej moze nastapi¢ pod
warunkiem braku kolizji z wymaganiami zwigzanymi z ich ochrona, przy

uwzglednieniu celdw ochrony obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Skawy PLB120005.

Obszary wéd pefnigcych funkcje hodowlane (WSH)
1) Na obszarach wadd petnigcych funkcje hodowlane dopuszcza sie:
a) obiekty i urzgdzenia stuzgce gospodarce rybackiej,
b) wykorzystanie dla funkcji turystycznej, w tym rekreacji wyspecjalizowanej (np.
obserwacje ptakéw, wedkarstwo),
2) Na obszarach tych dopuszcza sie wykonywanie prac konserwacyjnych, regulacyjnych oraz

zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa.

Obszary poeksploatacyjnych zbiornikéw wodnych (WT, WT1)
1) Na obszarach poeksploatacyjnych zbiornikow wodnych dopuszcza sie:
a) wykorzystanie obszaréw dla celéw rekreacyjnych (np. kgpieliska, uprawianie sportow
wodnych) i turystycznych, za wyjgtkiem obszaréw WT1,
b) wykorzystanie obszaréw do celéw zwigzanych z wedkarstwem,
c) remonty i modernizacje istniejgcych zbiornikow wodnych,
d) lokalizacje wysp,
e) obiekty, urzadzenia i budowle stuzgce gospodarce wodnej,
f) realizacje przystani, pomostow i przepraw, za wyjatkiem obszaréw WT1.
2) Dopuszcza sie wykonywanie prac konserwacyjnych, regulacyjnych oraz zwigzanych

z ochrong przeciwpowodziowq.
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3)

4)

5)

Dopuszcza sie powiekszanie i tgczenie badz likwidowanie poszczegdlnych zbiornikow
w ramach prac rekultywacyjnych i przystosowawczych, za wyjgtkiem likwidowania
obszaréw WTH1.

Na obszarach poeksploatacyjnych zbiornikéw wodnych zlokalizowanych w zasiegu strefy
ochrony $lepowrona obowigzujg dodatkowo zasady gospodarowania przedstawione
w punkcie 22.

Dla obszaréw WT1 ustala sie zakaz poruszania sie todziami, kajakami, pontonami badz
innymi obiektami ptywajgcymi, w tym o napedzie silnikowym, za wyjagtkiem stuzb

specjalistycznych (m.in.: straz pozarna, policja).

Obszary rolne, z przewaga gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych (RPw)

1)

2)

Na obszarach rolnych, z przewagg gruntow o wysokich klasach bonitacyjnych dopuszcza
sie:
a) utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej z mozliwoscig

modernizacji i wymiany substancji mieszkaniowej,

b) sady, taki, pastwiska, uprawy rolne i ogrodnicze,

d) obiekty i urzgdzenia gospodarcze zwigzane z rolnictwem,

e) obiekty i urzgdzenia gospodarki wodnej i le$nej,

f) zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne,

g) urzadzenia melioracji i gospodarki wodnej,

h) zalesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) szlaki turystyczne, Sciezki piesze, rowerowe, konne,

j) infrastrukture techniczng i komunikacyjng;

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych usytuowanych na obszarach
rolniczych przylegajgcych do obszaréw zabudowy zagrodowej lub obszaréw obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, lesnych i rybackich

w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od granicy pomiedzy tymi obszarami.

Obszary rolne, z przewaga gruntéw o niskich klasach bonitacyjnych (RPn)

1)

Na obszarach rolnych z przewaga gruntéw o niskich klasach bonitacyjnych dopuszcza sie:
a) utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej z mozliwoscig
modernizacji i wymiany substancji mieszkaniowej,

b) lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej dfa-gospodarstw-powyzej40-DPJ, w formie

zabudowy plombowej lub przylegajacej do istniejacej zabudowy,
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c) sady, taki, pastwiska, uprawy rolne i ogrodnicze,
d) obiekty i urzgdzenia gospodarcze zwigzane z rolnictwem,
e) obiekty i urzgdzenia gospodarki wodnej i le$nej,
f) zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne,
g) urzadzenia melioracji i gospodarki wodnej,
h) zalesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) szlaki turystyczne, $ciezki piesze, rowerowe i konne,
j) infrastrukture techniczng i komunikacyjna;
2) Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych usytuowanych na obszarach
rolniczych przylegajgcych do obszaréw zabudowy zagrodowej lub obszaréw obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, lesnych i rybackich

w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od granicy pomiedzy tymi obszarami.

Obszary zieleni niskiej, tegowej (RZ)
1) Na obszarach zieleni niskiej, tegowej dopuszcza sie:
a) takii pastwiska,
b) wykorzystanie obszaréw dla celéw rekreacyjnych (np. stanowiska wedkarskie, plaze),
c) urzadzenia melioracji i gospodarki wodnej,
d) Sciezki piesze, rowerowe i konne,
e) infrastrukture techniczng i komunikacyjna.
2) Na obszarach zieleni niskiej, tegowej, zlokalizowanych w zasiegu strefy ochrony

Slepowrona obowigzujg dodatkowo zasady gospodarowania przedstawione w punkcie 22.

Obszary parkingéw (KP)
1) Na obszarach parkingdéw, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie:
a) myjnie samochodowe,
b) towarzyszace ustugi handlowo — gastronomiczne i socjalne (sanitariaty),
c) zielen urzgdzong i obiekty matej architektury,
d) wydzielone sciezki piesze, rowerowe,
e) infrastrukture techniczng,
f) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) Dopuszcza sie zagospodarowanie obszarow tgcznie z obszarami przylegajgcymi, na

zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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Obszary komunikacji kolejowej, nie stanowigce terenéw zamknietych (KK)

1)

2)

3)

Na obszarach komunikacji kolejowej nie stanowigcych terendw zamknietych dopuszcza
sie:

a) zabudowe mieszkaniowa,

b) zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

c) zabudowe ustugowsg i gospodarcza,

d) ustugi publiczne,

e) targowiska,

f) zielen, ze szczegdinym uwzglednieniem zieleni izolacyjnej i obiekty matej architektury,
g) przystanki, punkty przesiadkowe,

h) sciezki piesze, rowerowe,

i) infrastrukture techniczng i komunikacyjng, w tym drogi publiczne i parkingi;

W sytuaciji rezygnaciji z rozwoju, zaprzestania uzytkowania czy likwidacji funkcji kolejowych
przeznacza sie te tereny do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania
okreslonym dla obszaréw sgsiadujgcych, pod warunkiem sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W strefach przylegfych do obszaréw kolejowych wskazana jest lokalizacja pasow
zieleni ochronnej o charakterze izolujgcym Ilub urzadzen sftuzacych ochronie

akustycznej.

Obszary komunikacji kolejowej, stanowigce tereny zamkniete (TZ)

1)

2)

3)

Na obszarach komunikacji kolejowej, stanowigcych tereny zamkniete dopuszcza sie
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

W sytuacji rezygnaciji z rozwoju, zaprzestania uzytkowania czy likwidacji funkcji kolejowych
oraz wytgczenia w ewidencji terendw zamknietych przeznacza sie te tereny do
zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym dla terenéw
sgsiadujgcych, pod warunkiem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W przypadku otwarcia terenéw zamknietych obowigzujg ustalenia jak dla terenéw

kolejowych nie stanowigcych terenéw zamknietych.

Obszary zabudowy wymagajgce szczegolnych uregulowan ze wzgledu na

niekontrolowany rozwéj zabudowy

Dla obszarow zabudowy wymagajgcych szczegodlnych uregulowan ze wzgledu na
niekontrolowany rozwoj zabudowy, dopuszcza sie parametry i wskazniki zabudowy inne

niz opisane w ustaleniach dla danego obszaru, a w szczegdlnosci nalezy zapobiegaé
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dalszemu rozwojowi lub rozbudowie istniejacych obiektow, z mozliwoscig ich
usankcjonowania. Dopuszcza sie réwniez wprowadzenie zakazu zabudowy
I przeznaczenie obszaru na uzytki rolne, jesli istniejgce obiekty nie spetniajg wymagan

przepiséw odrebnych.

Obszary drég

1)

2)

3)

4)

5)
6)

Ustala sie lokalizacje drég publicznych, stanowigcych gtéwne elementy uktadu drogowego:
a) drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP — droga krajowa,

b) droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP-P — droga projektowana,

c) drogiklasy gtéwnej KDG — droga krajowa, droga wojewoédzka,

d) drogi klasy gtéwnej KDG-P — drogi projektowane,

e) drogi klasy zbiorczej KDZ — drogi powiatowe, gminne,

f) droga klasy zbiorczej KDZ-P — droga projektowana,

g) drogi klasy lokalnej KDL — drogi powiatowe, gminne,

h) drogi klasy lokalnej KDL-P — drogi projektowane;

Wskazany na rysunku studium orientacyjny przebieg drég nizszych kategorii ma wytgcznie
charakter informacyjny i nie stanowi ustalenn Studium w rozumieniu art. 20 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustala sie minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajgcych drég:

a) KDGP —30 m,

b) KDGP P —-30m,

c) KDG-25m,

d) KDG-P-25m,

e) KDZ-20m,
f) KDZ-P-20m,
g) KDL-12m,

h) KDL-P —12 m,

W pasach drog dopuszcza sie lokalizacje:

a) ciggow pieszych,

b) sciezek rowerowych,

c) infrastruktury technicznej,

d) obiektéw matej architektury,

e) zieleni;

Dopuszcza sie obnizenie klasy technicznej wyznaczonych drdg.

Dopuszcza sie realizacje wielopoziomowych przejazdow i skrzyzowan drég.
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7) Dopuszcza sie zmiane parametréw technicznych drég w przypadku braku technicznej

mozliwosci ich realizaciji.

21.3. ZASADY LOKALIZACJI MIEJSC POSTOJOWYCH

1. Nalezy dgzy¢ do realizacji niezbednej ilosci miejsc postojowych, stosownie do
przeznaczenia i sposobu zabudowy dziatki.

2. Dla oséb niepetnosprawnych posiadajgcych karte parkingowa nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Liczbe i sposéb urzgdzenia miejsc postojowych nalezy dostosowaé¢ do wymagan
ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Dla poszczegélnych obszarow funkcjonalnych zaktada sie realizacje miejsc postojowych
w iloéci:

a) dla obszaru starego miasta: co najmniej 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie, a w przypadku ustug co najmniej 1 miejsce postojowe na
4 osoby zatrudnione lub co najmniej 1 miejsce postojowe na 200 m?terenu
przeznaczonego na tg funkcje, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: co najmniej 1 miejsce postojowe na
1 budynek mieszkalny, w granicach wiasnej dziafki,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: co najmniej 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie,

d) dla zabudowy ustugowej: co najmniej 1 miejsce postojowe na 4 osoby
zatrudnione lub co najmniej 1 miejsce postojowe na 200 m? terenu
przeznaczonego na tg funkcje, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

e) dla obiektow administracyjno-biurowych: co najmniej 2 miejsca postojowe na
50 m? terenu przeznaczonego na tg funkcje,

f) dla obiektow kultu religijnego: co najmniej 5 miejsc postojowych na 100 m? terenu
przeznaczonego na tg funkcje,

g) dla obszaréw dziatalnosci gospodarczej: co najmniej 1 miejsce postojowe na 5
0s0b zatrudnionych,

h) dla urzadzen i obiektow sportowo — rekreacyjnych: co najmniej 2 miejsca
postojowe na 500 m? terenu przeznaczonego na tg funkcje,

i) dla cmentarzy: co najmniej 15 miejsc postojowych na 10000 m? powierzchni
cmentarza,

5. Dla obszaru starego miasta dopuszcza sie realizacje parkingdw na odrebnej dziatce,

znajdujgcej sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obszaru centrum miasta.
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6. Dla parkingow zakfada sie realizacje minimalnej ilosci miejsc postojowych dla rowerow:

10 miejsc na 100 miejsc postojowych dla samochodow.

22.0BSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
| JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

Na obszarze gminy zlokalizowane sg nastepujgce obszary i obiekty o duzych walorach
przyrodniczych, objete ochrong prawna:
— Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Dolnej Skawy”,
— Pomnik przyrody ,Aleja lipowa”,
— Korytarze ekologiczne: EKO WISLA, EKO SKAWA i lokalne korytarze EKO.

Ponadto Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego
proponuje utworzenie na obszarze gminy Zator zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Dolina
Skawy nad Zatorem”.

W celu ochrony ostoi ptakéw w studium wyznaczono strefe ochrony slepowrona
zlokalizowang na czesci zbiornika Podolsze i terenéw przylegtych. Jedna z najwigekszych kolonii
legowych tego gatunku na Obszarze Natura 2000 Dolina Dolnej Skawy znajduje sie na gesto
zaro$nietej wyspie powstatej na skutek wydobycia zwiru w zwirowni Podolsze. Liczebnos¢ tej
kolonii jest od wielu lat stabilna, niemniej jednak stan siedliska jest oceniany jako
niezadowalajgcy. Jest to spowodowane gtdéwnie niszczeniem brzegdéw wyspy legowej przez
falowanie wody, co przyczynia sie do zmniejszenia powierzchni wyspy i obsuwania sie drzew do
wody. Drzewa mogg by¢ réwniez niszczone na skutek dziatalnosci bobrow czy odchodow
kormorandw.

Rekreacyjne wykorzystanie obszarow zlokalizowanych w strefie ochrony s$lepowrona
spowodowatoby niepokojenie i ptoszenie ptakow, co ma szczegolnie negatywne oddziatywanie
na ptaki w okresie, kiedy przystepujg one do legéw. Doprowadza to m.in. do pozostawiania gniazd
wraz z jajami przez dorostego ptaka, czego skutkiem jest wyziebianie jaj i utrata legdéw.
W przypadku diugotrwatego i intensywnego oddziatywania w sgsiedztwie kolonii istnieje bardzo

duze prawdopodobienstwo, ze ptaki opuszczg na zawsze kolonie legowa.
Ustala sie nastepujgce zasady gospodarowania w strefie ochrony slepowrona:

e nakaz utrzymania i/lub kontynuacji dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania

terenu,
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¢ nakaz zachowania siedlisk ptakow poprzez pozostawienie zieleni nabrzeznej,

e prowadzenie dziatanh z ochrony czynnej,

e zakaz prowadzenia masowej rekreacji potgczonej ze sportami wodnymi (m.in. zakaz
kgpieli i zakaz poruszania sie po wodzie sprzetéw ptywajgcych, takich jak np. tédki, kajaki),

e zakaz polowania na ptaki wodne, powodujgcego ptoszenie ptakéw, rozbijanie stad
migracyjnych i moggcego skutkowaé omytkowym odstrzatem gatunkéw chronionych,

e zakaz poruszania sie pojazdami o napedzie silnikowym, za wyjgtkiem stuzb
specjalistycznych (m.in.: straz pozarna, policja.)

e dopuszcza sie lokalizacje stanowisk wedkarskich, nie czesciej niz co 100 metréw.

W celu ochrony ekosysteméw lesnych proponuje sie:
ochrone naturalnej roznorodnosci biologicznej ekosystemow lesnych,
wspomaganie naturalnych proceséw regeneracyjnych w obszarach lesnych,
powstrzymanie procesow degradacji stosunkéw wodnych w lasach,
dagzenie do sukcesywnej przebudowy struktury gatunkowej zadrzewien, stosownie
do warunkow siedliskowych i presji antropogenicznej,
ograniczanie monokultur uwzgledniajgce miejscowe uwarunkowania siedliskowe,
zalesienia najstabszych gleb,

utrzymanie mozaiki siedlisk leSnych z terenami otwartymi.

W celu ochrony ekosystemoéw nielesnych, flory i fauny proponuje sie:
zapewnienie trwatej ochrony najcenniejszych fragmentéw ekosysteméw nielesnych
z rzadkimi i zagrozonymi populacjami gatunkow roslin i zwierzat, w tym ptakoéw,
zachowanie naturalnych cech siedliskowych,
stosowanie zieleni tylko rodzimych gatunkéw roslin,

ochrona szaty roslinnej tgk i polan srédlesnych.

W celu ochrony rzek i ciekbw wodnych proponuje sie:
porzgdkowanie gospodarki wodno — $ciekowej na terenach zainwestowanych,
prowadzenie inwestycji w sposéb zapobiegajgcy zanieczyszczeniu woéd podziemnych, w tym
poprzez ochrone ujeé¢ wody,
petng ochrone przed zanieczyszczeniami wod powierzchniowych,
budowe filtrow biologicznych wzdtuz ciekow wodnych,
prowadzenie elementéw systemow melioracyjnych nienaruszajgcych stosunkow gruntowo —

wodnych,
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— zapewnienie ciggtosci ciekéw wodnych,
— wprowadzenie i pozostawienie zadrzewien i zakrzewien wzdtuz koryt rzek,
— ochrone starorzeczy,

— pozostawienie na terenach dolinnych podmoktych obszaréw tgkowych.

W celu ochrony krajobrazu kulturowego proponuje sie:

— przeciwdziatanie degradacji krajobrazu kulturowego poprzez wiasciwg lokalizacje nowych
obiektow i zespotéw urbanistycznych,

— ksztaltowanie regionalnego wyrazu architektonicznego osadnictwa,

— odtworzenie i eksponowanie w uktadach ruralistycznych historycznych dominant
architektonicznych i osi widokowych,

— dbatos¢ o zachowanie powigzan widokowych, panoram i dominant wartosciowych obiektéw
i zespotow z krajobrazem,

— porzadkowanie przestrzeni w sposob prowadzgcy do eksponowania obiektow zabytkowych
w krajobrazie kulturowym,

— staranne wpisanie nowej zabudowy w krajobraz kulturowy oraz jej realizacja w nawigzaniu do

zasad ksztattowania obiektow o tradycyjnych, lokalnych formach.

23.0BSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Jednym z podstawowych celdw polityki przestrzennej w zakresie budowania tozsamosci
gminy i jej mieszkancow jest ochrona krajobrazu kulturowego. Wprowadzenie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej ma na celu zachowanie ich
zidentyfikowanych zasobdéw, wyeksponowanie obszaréw i obiektéw o szczegdlnej wartosci
kulturowej oraz przeciwdziatanie ich degradacji, w tym niekorzystnym zmianom w uktadzie
funkcjonalno—przestrzennym. Obszary i obiekty srodowiska kulturowego ujete w rejestrze

zabytkdw oraz pozostate obiekty o walorach kulturowych przedstawiono w Rozdz. 1. pkt 7.

Ochrona podstawowych wartosci kulturowych gminy Zator powinna by¢é prowadzona w oparciu
0 ponizsze zasady:
e zachowanie i ochrona historycznych ukfadow przestrzennych i zabytkow wraz z ich

otoczeniem,
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e wyznaczenie i oczyszczenie strefy ekspozycji obiektow zabytkowych poprzez
ograniczenie lokalizacji nowych budynkéw w ich sgsiedztwie oraz dgzenie do wycofania
budynkow istniejgcych,

e obowigzek uwzglednienia kontekstu historyczno-przestrzennego w trakcie prac
modernizacyjnych,

o eksponowanie waloréw historycznego zagospodarowania i elementéw symbolicznych,

e zachowanie i ochrona istniejgcej zieleni parkowej i zadrzewien ulic

e zachowanie i ochrona historycznych panoram widokowych,

e uwzglednianie obiektéw zabytkowych i stanowisk archeologicznych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

o dla obiektow posiadajgcych wartos¢ kulturowg lub zabytkowa, ktore nie sg objete ochrong
na podstawie przepiséw odrebnych, zaktada sie takie gospodarowanie tymi obiektami

w planach zagospodarowania przestrzennego, aby dgzy¢ do ich ochrony.

Ponadto proponuje sie stworzenie parkéw kulturowych w miejscowosciach Graboszyce
i Zator. Park kulturowy to forma ochrony zabytkéw stworzona w celu ochrony krajobrazu
kulturowego oraz zachowania wyrdzniajgcych sie krajobrazowo terenéw z zabytkami
nieruchomymi charakterystycznymi dla miejscowej tradycji budowlanej. Program opieki nad
zabytkami gminy Zator na lata 2013 — 2016 zakfada podjecie dziatan w zakresie dokumentacji
i badan, ktére obejmg wykonanie analizy celowosci, mozliwosci i skutkéw powotania parku
kulturowego Zator i Stawy Zatorskie, jako narzedzia umozliwiajgcego sprawowanie zarzadu,
ochrony i opieki nad tym obszarem oraz dziatania umozliwiajgce wystgpienie o uznanie tego

obszaru za Pomnik Historii.

24 KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

1. Na rysunku pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” okreslono podstawowy
ukfad drog publicznych: drég gtéwnych, zbiorczych, lokalnych, ktére wraz z pozostatymi
drogami dojazdowymi oraz drogami wewnetrznymi majg zapewni¢ obstuge obecnych
terenow zainwestowanych, terendw przeznaczonych pod nowe inwestycje oraz terenéw
niezainwestowanych — uzytkowanych gtéwnie w sposéb rolniczy.

2. Przedstawiony na rysunku orientacyjny przebieg drég dojazdowych oraz drég
wewnetrznych stanowi oznaczenie informacyjne i nie obowigzuje przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3. Gtéwny uktad komunikacyjny stanowig droga krajowa nr 28 obstugujgca miejscowosci:

Zator, Rudze i Graboszyce, droga krajowa nr 44 obstugujgca miejscowosci: Zator
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i Palczowice oraz droga wojewodzka nr 781 obstugujgca miejscowosci Podolsze, Zator
I Rudze. Pozostate miejscowosci gminy (Grodzisko, Laskowa, towiczki, Smolice,
Trzebienczyce) obstugiwane sg przez system drog powiatowych nr 1761K, 1773K, 1805K,
1806K, 1807K, 1811K, 1812K. Ponadto wszystkie sotectwa majg zapewniong obstuge
komunikacyjng poprzez sie¢ drog gminnych.

Przewiduje sie budowe obwodnicy miasta Zatora w ciggu drég krajowych nr 44 i 28 jako
drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego wraz z odcinkowym przetozeniem drogi
wojewoddzkiej nr 781.

Przewiduje sie budowe obwodnicy miasta Zatora od drogi krajowej nr 44 w kierunku
Podolsza do drogi wojewddzkiej nr 781 jako drogi klasy gtownej.

Planuje sie potaczenie drogowe klasy gtéwnej od drogi krajowej nr 28 Zator — Spytkowice
— Alwernia — wezet A4 Rudno — droga krajowa nr 79. Na obecnym etapie rozpatrywanych
jest wiele koncepciji realizacji tego potgczenia.

Zaktada sie modernizacje istniejgcych drég z przystosowaniem ich dla oséb
niepetnosprawnych oraz dostosowanie ich do parametrow technicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie budowe nowych odcinkdéw drég fgczacych nowe tereny zainwestowane
z przystosowaniem ich dla os6b niepetnosprawnych.

Dopuszcza sie zmiane przebiegu drég.

Dopuszcza sie zmiane kategorii technicznych drog.

Dopuszcza sie realizacje wielopoziomowych przejazdow i skrzyzowan drog.

Obszary przylegte do drog krajowych, przeznaczone do zagospodarowania, powinny mieé
zapewniong mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej z drég nizszej kategorii lub uktadem drég
wewnetrznych. Na obszarach juz zagospodarowanych dopuszcza sie utrzymanie stanu
istniejgcego.

Przy nowych potaczeniach drég nizszej kategorii do drég wyzszej kategorii powinny
zosta¢ zachowane warunki potgczen drég, dopuszczalnych odstepéw miedzy weztami lub
skrzyzowaniami oraz warunki stosowania zjazdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zaktada sie rozbudowe szlakow turystycznych, a takze Sciezek pieszych i rowerowych.
Przewiduje sie realizacje odcinkow skomunikowanych ze sobg tras rowerowych Wislana
Trasa Rowerowa oraz VeloSkawa o znaczeniu ponadlokalnym.

Z powodu niewyznaczonych dokftadnych przebiegow planowanych tras rowerowych,
dopuszcza sie miejscowe odstepstwa od ich lokalizaciji.

Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje sie wprowadzenie nieoznaczonych na rysunku

Studium drég publicznych klasy dojazdowej oraz drég wewnetrznych.
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19.

20.

21.

Dla obstugi gospodarki rolnej nalezy realizowaé drogi rolne. Ze wzgledu na swéj charakter
i obstugiwane obszary nie okre$la sie parametrow, a takze nie wyznacza sie na rysunku
,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” drég rolnych.

Dla terendw zlokalizowanych bezposrednio przy projektowanej obwodnicy, w przypadku,
gdy hatas powodowany przez ruch samochodowy przekracza wartoéci okreslone
przepisami odrebnymi, nalezy stosowa¢ rozwigzania minimalizujgce hatas, w tym zieleh
izolacyjng, ekrany akustyczne i inne.

W przypadku braku technicznej mozliwosci realizacji rozwigzan minimalizujgcych hatas
zabudowe nalezy odsung¢ do odlegtosci, gdzie ucigzliwosci powodowane przez ruch
samochodowy zostang ograniczone do wartosci okreslonych przepisami odrebnymi.
Nalezy realizowa¢ niezbedne ilosci miejsc postojowych dla samochoddéw w obrebie

dziatek dla nowych albo przeksztatconych funkcjonalnie lub architektonicznie obiektéw.

25.KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Ustalenia Studium nie okreslajg szczegotowych rozwigzan technicznych systemow
inzynierskich i szczegdtowego przebiegu sieci infrastruktury. Wszelkie planowane projekty
i wdrazane programy wymagajg specjalistycznych opracowan, dla ktérych ustalenia

Studium nalezy traktowac¢ jako warunki wyjsciowe.

. Zaklada sie realizacje sieci infrastruktury technicznej jako sieci podziemnych w liniach

rozgraniczajgcych drég. Jezeli nie ma technicznych i terenowych warunkéw
umozliwiajgcych realizacje sieci w liniach rozgraniczajgcych drég, dopuszcza sie
ich przebieg na innych obszarach, ale w sposdb nienaruszajgcy zagospodarowania
dziatek sgsiednich.

Na obszarze gminy dopuszcza sie¢ budowe nowych oraz modernizacje istniejgcych linii
i urzadzen elektroenergetycznych oraz zrédet wytworczych energii elektryczne;j.

Sposéb przylgczenia podmiotéw do sieci elektroenergetycznej okresla operator sieci
w warunkach przytgczenia.

Dopuszcza sie skablowanie oraz zmiane przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej.

Przy planowaniu i realizacji zmian w zagospodarowaniu i zabudowie nalezy uwzglednic
strefy techniczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz strefe

kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia, w uzgodnieniu z operatorem sieci.

. Wzdtuz czesci istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia zlokalizowanej na zachdd od

drogi wojewddzkiej nr 781 nalezy uwzgledni¢ strefe kontrolowang obejmujgcg pasy terenu
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0 szerokosci po 35 m od rzutu gazociggu, po obu jego stronach, w granicach ktorej

zakazuje sie lokalizacji zabudowy.

Wzdtuz czesci istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia zlokalizowanej na wschod od

drogi wojewddzkiej nr 781 nalezy uwzglednic strefe kontrolowang obejmujgca pasy terenu

0 szerokosci po 4 m od rzutu gazociggu, po obu jego stronach, w granicach ktorej zakazuje

sie lokalizacji zabudowy.

W przypadku modernizaciji lub przebudowy gazociggu wysokiego cisnienia dopuszcza sie

dostosowanie szerokosci stref kontrolowanych do obowigzujgcych przepiséw.

Wzdtuz istniejgcej linii elektroenergetycznej 400 kV nalezy uwzgledni¢ strefe techniczng

obejmujgcy tereny zlokalizowane bezposrednio pod linig oraz pasy terenu o szerokosci 50

m od rzutu skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach.

Wzdtuz istniejgcej linii elektroenergetycznej 110 kV nalezy uwzgledni¢ strefe techniczng

obejmujgca tereny zlokalizowane bezposrednio pod linig oraz pasy terenu o szerokosci 15

m od rzutu skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach.

Wzdtuz istniejgcej linii elektroenergetycznej 15 kV nalezy uwzgledni¢ strefe techniczng

obejmujgcy tereny zlokalizowane bezposrednio pod linig oraz pasy terenu o szerokoéci 8

m od rzutu skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach.

W przypadku modernizacji lub przebudowy linii elektroenergetycznych dopuszcza sie

dostosowanie szeroko$ci ich stref technicznych do obowigzujgcych przepisow.

Dopuszcza sie wyznaczanie na obszarze gminy terendw pod lokalizacje urzadzen

infrastruktury technicznej m.in.: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow,

hydrofornie i inne zwigzane bezposrednio z obstugg terenéw zabudowy.

Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ przytgczenia nowych odbiorcow do sieci wodociggowej

oraz podejmowac niezbedne inwestycje stuzacych rozbudowie i modernizacji systeméw

zaopatrzenia w wode.

Nalezy podejmowac¢ niezbedne dziatania i inwestycje stuzgce zapewnieniu wysokiej

niezawodnosci dostaw wody pitnej o dobrych parametrach jakosciowych, w tym poprzez:

a) skuteczng ochrone uje¢ wody przed zanieczyszczeniami,

b) dbatos¢ o wtasciwe parametry techniczne sieci i urzgdzen stuzgcych zaopatrzeniu
w wode.

Nalezy dazy¢ do objecia siecig kanalizacji sanitarnej obszaru gminy poprzez:

a) budowe systemu kanalizacji sanitarnej wraz z podtgczeniem do oczyszczalni Sciekow,

b) budowe kanalizacji deszczowe;.
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Dopuszcza sie realizacje szczelnych szamb oraz utrzymanie istniejgcych przydomowych
oczyszczalni Sciekdw w granicach aglomeracji Sciekowej tylko jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu realizacji kanalizaciji.

Nalezy dazy¢ do rozbudowy oraz modernizacji istniejgcej sieci elektroenergetycznej.
Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen przetwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii, po spetnieniu wymagan wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowe;.

Nalezy dazy¢ do zgazyfikowania tej czesci gminy, ktéra nie posiada sieci gazu
przewodowego oraz modernizacje istniejgcej sieci.

Inwestycje w zakresie energetyki i telekomunikacji powinny stwarza¢ warunki
dla harmonijnego rozwoju gminy. Dopuszcza sie realizacje nowych sieci i urzadzen
(a takze modernizowanie istniejgcych), w tym niezdefiniowanych w niniejszym Studium,
jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowat wplyw na obszary przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajgce ochronie.

Wysokos$¢ zabudowy, o ktérej mowa w Rozdziale Il pkt 21.2, nie dotyczy urzadzen
infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikac;ji i fgcznosci.

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie rozbudowe i przebudowe infrastruktury
telekomunikacyjnej, zaréowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie.
Zaktada sie rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie.

Nalezy dazy¢ do przechodzenia na bardziej ekologiczne zrodta ciepta. Do wytwarzania
energii w celach grzewczych i technologicznych zaleca sie stosowanie paliw
charakteryzujgcych sie nizszymi wskaznikami emisyjnymi: paliwa ptynne, gazowe, state
w postaci drewna i inne. Ponadto zaleca sie wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii.
Zabrania sie odprowadzania $ciekéw w tym rowniez zanieczyszczonych wod opadowych
i roztopowych, ciektych odchodéw zwierzecych bezposrednio do wéd powierzchniowych,
wod stojgcych, wod podziemnych oraz ziemi.

Nalezy podejmowac skuteczne dziatania administracyjne sktaniajgce do utrzymania
czystosci i porzgdku na obszarze gminy.

Dopuszcza sie realizacje obiektow i urzgdzen stuzgcych segregacji odpadéw na obszarze
gminy.

Zaktada sie wprowadzenie zakazu lokalizacji sktadowisk i zaktadéw utylizacji odpadow ze
wzgledu na niesprzyjajgce warunki srodowiskowe.

Odpady komunalne powinny by¢ odbierane zgodnie z przyjetym i obowigzujacym na

obszarze gminy regulaminem.
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34. Zaktada sie objecie wszystkich gospodarstw domowych systemem odbioru
i wywozu odpaddw statych.

35. Odpady niebedgce odpadami komunalnymi, pochodzgce z obszaréw produkcyjnych
i ustugowych nalezy w pierwszej kolejnosci poddawac¢ odzyskowi lub unieszkodliwieniu
w miejscu ich powstawania.

36. Nalezy uwzgledni¢ obowigzek postepowania z odpadami w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi.

26.0BSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU

PONADLOKALNYM ORAZ LOKALNYM

26.1. INWESTYCJE O ZNACZENIU LOKALNYM
Do gtéwnych zadah gminy o randze lokalnej naleza:
— rozwoj infrastruktury technicznej, komunalnej oraz komunikac;j;
— rozwoj infrastruktury turystycznej, w tym: tworzenie bazy rekreacyjne;j;
— tworzenie nowych miejsc pracy;
— rozwoj oswiaty i kultury;
— rozwoj zaplecza sportowo — rekreacyjnego;
— poprawa bezpieczenstwa mieszkancow, w tym ochrona przed kleskami zywiotowymi.

Ponadto dopuszcza sie realizacje innych zadan, w zaleznosci od potrzeb gminy.

26.2. INWESTYCJE O ZNACZENIU PONADLOKALNYM
1. Sfera kulturowa:
W zakresie turystyki:
— Szlak Architektury Drewnianej — kosciot sw. Andrzeja w Graboszycach (zadanie
wojewddzkie),
— System ldentyfikacji Atrakcji Turystycznych (zadanie wojewddzkie).
2. Infrastruktura transportowa:
— modernizacja drogi krajowej nr 28 z obwodnicg Zatora, z dostosowaniem
parametrow do klasy GP (zadanie rzagdowe),
— modernizacja drogi krajowej nr 44, z dostosowaniem parametrow do klasy
G (zadanie rzadowe),
— modernizacja drogi wojewodzkiej nr 781 (zadanie wojewddzkie),
— modernizacja drég powiatowych (zadanie powiatowe),

3. Ochrona przeciwpowodziowa:
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— modernizacja obwatowan rzek Wisty i Skawy (zadanie rzagdowe),
— budowa polderéw ,towiczanka” (na terenie Starego Wisliska), ,Jankowice”,

,Rozkochow” i ,Jankowice 2” (w zakolach Wisty) (zadanie rzadowe).

27.NARZEDZIA REALIZACJI STUDIUM - POLITYKI
PRZESTRZENNEJ

Zmiany zachodzgce w Polskim prawodawstwie, a takze zmiany w przestrzeni
oraz oczekiwania i interesy mieszkahcow sprawiajg, ze istnieje potrzeba dokonywania
weryfikacji i oceny aktualnoéci studium, co najmniej raz w ciggu kadencji Rady Miejskiej
w Zatorze.

Zatozone cele, stuzgce do rozwoju gminy, mogg by¢ realizowane poprzez:

— sporzgdzenie zmian obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego,

— sporzagdzanie studidw specjalistycznych, dotyczgcych odrebnych zagadnien, mogacych
utatwic¢ realizacje celow zatozonych w planach miejscowych, w tym tez promocje walorow
i mozliwosci gminy,

— opracowanie wnioskow, opinii, analiz na potrzeby opracowan realizacyjnych, dotyczgce
np. zagadnien zwigzanych z infrastrukturg techniczng czy osadnictwem na obszarze
gminy,

— sporzgdzanie raportéw i ocen wptywu inwestycji na srodowisko,

— sporzgdzanie ewentualnych planéw ochrony przyrody,

— wnioskowanie do planéw krajowych, wojewoddzkich, studibw gmin sasiednich
oraz negocjowanie z wtadzami rzgdowymi i samorzgdowymi w zakresie proponowanych

kierunkéw rozwoju.
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27.1.

OBOWIAZUJACE

MIEJSCOWE PLANY

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Tab.32. Wykaz obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy
Zrédto: UM Zator

Nazwa planow

Nr aktu (uchwaty)

l.p. CEE DT S AP LT nr i data ogfoszenia w Dzienniku Urzedowym
przestrzennego
Zmiana
miejscowego planu | Uchwata nr VIII/31/2011
zagospodarowania | Dz.Urz. wojewddztwa matopolskiego Nr 230 poz.
przestrzennego 1884 z dnia 06.05.2011
1 21 marca 2011 r. gminy Zator — korekta
zmiana tekstu Uchwata nr XXXVIIl/284/13 z dnia 26-02-2013
planu i korekta Dz.Urz.wojewédztwa matopolskiego poz. 1892 z
rysunkow - plan dnia 07.03.2013r
podstawowy
Korekta teksty i Uchwala nr XX'XVIII/284/13
2 26 lutego 2013'r. rysunku planu Dz.Urz. wojewddztwa mafopolskiego poz. 1892 z
dnia 07.03.2013 .
Uchwata nr XXXIX/290/13 Dz.Urz. wojewdédztwa
Zmiany czesciowe matopolskiego poz. 3003 z dnia 17.04.2013 r.
3 26 marca 2013 r. — Zator, Podolsze, jako zmiana do
Grodzisko Uchwaly nr VIIl/31/2011 Dz.Urz.
wojewddztwa matopolskiego Nr 230 poz. 1884
Uchwata nr XL/314/13
Dz.Urz. wojewédztwa matopolskiego poz. 3604 z
dnia 21.05.2013r
Zmiana czes$ciowa jako zmiana do
o rysunku planu Uchwaty nr VIIl/31/2011
4 30 kwietnia 2013 r. G Dz.Urz. wojewédztwa matopolskiego Nr 230 poz.
rabqs’z,yce 1884
»karpik obecnie obowigzuje facznie z korekta zawarta w
Uchwale nr XXXVII1/284/13 z dnia 26-02-2013
Dz.Urz. wojewédztwa matopolskiego poz. 1892 z
dnia 07.03.2013r"
Uchwata nr LIll/415/14 Dz.Urz. wojewdédztwa
Zmiana planu matopolskiego poz. 1438 z dnia 07.03.2014 r.
5 25 lutego 2014 r. ,,Podolsze jako zmiana do
Graboszyce” Uchwaty nr VIll/31/2011 Dz.Urz. wojewddztwa
matopolskiego Nr 230 poz. 1884
Uchwata nr LIll/416/14 Dz.Urz. wojewoédztwa
Zmiana planu _manpoI_skiego poz. 1390 z dnia 06.03.2014 r .
6 25 lutego 2014 r. Laskowa” jako zmiana do
” Uchwaly nr VIIl/31/2011 Dz.Urz. wojewddztwa
matopolskiego Nr 230 poz. 1884
Uchwata nr LIV/429/14 Dz.Urz. wojewédztwa
Zmiana planu mafopolskiego poz. 2073 z dnia 08.04.2014r
7 25 marca 2014 r. ,Podolsze-Smolice- | jako zmiana do
Palczowice” Uchwaly nr VIIl/31/2011 Dz.Urz. wojewddztwa
matopolskiego Nr 230 poz. 1884
_ Zmiana planu Uchwata nr LVI/451/14 Dz.Urz. wojewoddztwa
8 27 maja 2014 r. mafopolskiego poz. 3381 z dnia 26.06.2014 r.

,,Grodzisko”

jako zmiana do
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Nazwa planow

Nr aktu (uchwaty)

.p. data uchwalenia Za&gzggg:ﬁzggla nr i data ogfoszenia w Dzienniku Urzedowym
Uchwaly nr VIIl/31/2011 Dz.Urz. wojewddztwa
matopolskiego Nr 230 poz. 1884
Zmiana planu "linia UCHWALA NR VII/51/15 Rady Miejskiej w Zatorze
z dnia 31 marca 2015 .
o sl marca 2015r. éigggg\évyce.. Dz.Urz. wojewédztwa malopolskiego DZ. URZ.
Y WQOJ. 2015.2232 z dnia 10 kwietnia 2015 .
Zmiana planu dla
10 20 wrzesnia 2015 r Ese,;rsrigela(w_'_?’;\/I(:e_ Uchwata nr Xll/116/15 Dz.Urz.wojewdédztwa
’ Graboszyce (U9’ maftopolskiego poz.6026 z dnia 19.10.2015 r.
Fryc)
Zmiana planu _
11 24 listopada 2015 r Podolsge-Smolice- Uchwata nr. XV/139/15 Dz.Urz.wojewédztwa
’ ’I’Da lezowice” mafopolskiego poz.7671 z dnia 08.12.2015r
Zmiana plany - XXIV/219/16
12 30 sierpnia 2016 r. P Dz.Urz.wojewédztwa matopolskiego poz. 5342 z

obszar m. Zator

dnia 23.09.2016 r.

27.2.

OBSZARY,

DLA

KTORYCH

ISTNIEJE OBOWIAZEK

SPORZADZENIA PLANOW MIEJSCOWYCH

Na obszarze gminy Zator znajdujg sie obszary, dla ktérych obligatoryjne jest

sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszary, dla ktérych sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

jest obowigzkowe,

zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 .

0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073):

— obszary PP i PU, w zwigzku z potrzebg przeprowadzenia scalen i podziatow

nieruchomosci,

— obszary UM, w zwigzku z wystepowaniem na ich obszarze przestrzeni publicznych,

— obszary MM, w zwigzku z mozliwoscig wystepowania na ich obszarze przestrzeni

publicznych.
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27.3.

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszar gminy Zator posiada petne pokrycie obowigzujgcymi miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego, ktore zostaty opracowane dla poszczegdlnych sotectw

oraz obszaru miasta Zator. Wzwigzku-z-powyzszym —hie-wyznacza-sie-obszaréw,dla
ktorvel , , ié ol . . _

Tab.33. Wykaz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

w trakcie opracowania

Zrédio: UM Zator

Lp. Nazwa planu

Uchwata Rady
Miejskiej

zawiadomienia, ogfoszenia,
obwieszczenia zwigzane z realizacjg
uchwaty

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania

1. przestrzennego sofectw
Laskowa i Trzebienczyce w
gminie Zator

Uchwata nr X/96/15
Rady Miejskiej w
Zatorze z dnia

30 czerwca 2015r.

OGt.OSZENIE o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sofectw Laskowa i
Trzebienczyce w gminie Zator wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko

Przystapienie do
sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego sofectw

Uchwata Nr X/95/15
Rady Miejskiej w

OGLOSZENIE o przystapieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania

2 Graboszyce i Grodzisko w Zatorze z dnia przestrzennego sofectw Graboszyce i Grodzisko
gminie Zator wraz z 30 czerwca 2015 roku w gminie Zator wraz z prognozq oddziatywania
prognoza oddzialywania na na srodowisko
Srodowisko
g I 2’; it‘g’z':g;: g;ian Uchwala Nr XIl/126/15 | OGtOSZENIE o przystapieniu do sporzadzenia
Mli)e'sgowe o Planu y Rady Miejskiej w zmiany miejscowego planu zagospodarowania

3 7a Jos o dagrowania Zatorze z 27 przestrzennego solectw towiczki i Rudze w
Przges t?zennego dla obszaru pazdziernika 2015 gminie Zator wraz z prognozg oddzialywania na
sofectw Rudze, towiczki roku srodowisko
Przystapienie do
sporzgdzenia zmiany nr 1 Uchwata Nr — .
Slt)udigm uwarunkomjllaﬁ i XX1X/262/16 Rady OGLOSZENIE o przystapieniu do sporzadzenia

4 zmiany nr 1 Studium uwarunkowan i kierunkéw

kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy Zator

Miejskiej w Zatorze z
dnia 29 grudnia 2016 r

zagospodarowania przestrzennego gminy Zator

Przystapieniu do
sporzagdzenia zmiany
Miejscowego planu
zagospodarowania

5 przestrzennego Gminy
Zator, dla obszaru Miasta
Zatora wraz z prognozg
oddziatywania na
srodowisko i uzasadnieniem

Uchwata Nr
XXX/275/17 Rady
Miejskiej w Zatorze z
dnia 7 luty 2017 r.

OGLOSZENIE o przystapieniu do sporzgdzenia
zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zator, dla obszaru
Miasta Zatora wraz z prognozg oddzialywania na
Srodowisko i uzasadnieniem

W przypadku, gdy sporzadzenie planu jest zadaniem obligatoryjnym (wynika z zatozen

przedstawionych w pkt 27.2.), a obecnie obowigzujgcy plan nie uwzglednia planowanych

realizacji, nalezy sporzgdzi¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania dla lokalizaciji tych

zatozen.
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Konieczno$¢ przystgpienia do zmian w zakresie zapisow ustalen planéw wynika
z dostosowania obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego do

obowigzujgcych przepiséw prawa.

28.KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Rolnicza przestrzen produkcyjna

W zwigzku z korzystnymi warunkami naturalnymi (warunki glebowe, klimatyczne,
stosunki wodne oraz uksztattowanie terenu) rolnictwo jest podstawowg funkcjg gminy Zator.
Majac na uwadze racjonalne wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy
uwzgledni¢ nastepujgce zasady gospodarowania:

— konsekwentne zwiekszanie areatdéw gospodarstw rolnych, w tym poprawa struktury
obszarowej i przeciwdziatanie rozdrobnieniu gospodarstw rolnych,

— przeciwdziatanie rozdrobnieniu gospodarstw rolnych

— ograniczenie dalszego rozdrabniania gospodarstw istniejgcych,

— nalezy dagzy¢ do tgczenia funkcji rolnej i turystycznej poprzez rozwijanie dziatalno$ci
agroturystycznej,

— rozwdj rolnictwa ekologicznego,

— w przypadku zainwestowania obszaréw zmeliorowanych nalezy przebudowaé system
melioracji wodnej w sposéb umozliwiajgcy jego prawidtowe funkcjonowanie oraz
zapewniajgcy zachowanie ciggtosci uktadu i swobodny przeptyw wad,

— na obszarach rolnych dopuszcza sie zabudowe zagrodowg oraz obiekty i urzgdzenia
stuzgce obstudze dziatéw specjalnej produkcji rolnej, szczegdinie gospodarki rybackiej,

— na obszarach rolnych dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,

— naobszarach gruntéw ornych oraz wzdtuz ciekdw powierzchniowych, przeptywajgcych
przez obszary rolne nalezy zachowa¢ i wprowadza¢ zadrzewienia
i zakrzewienia,

— nalezy chroni¢ kompleksy dobrych gleb Il i lll klasy bonitacyjnej przed degradacjg
i ich zainwestowaniem na cele nierolnicze,

— nalezy chroniC grunty rolne przed erozjg wodng i wietrzng poprzez wykorzystywanie
zadrzewien srédpolnych oraz zadarnienia wzdtuz ciekow wodnych,

— nalezy dgzy¢ do ograniczenia nawozenia gruntéw i stosowania srodkdw ochrony roslin,

zachowania niezadrzewionych tgk i pastwisk, szczegdlnie na obszarach podmoktych,
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— na obszarach dolinnych zaleca sie zachowanie mozaikowatej struktury krajobrazu
poprzez zachowanie oczek wodnych oraz kepowych i pasmowych zadrzewien

i zakrzewien srédpolnych.

Lesna przestrzen produkcyjna

Na obszarach laséw stanowigcych witasnos¢ Skarbu Panstwa zréwnowazong
gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o plany urzgdzania lasu dostosowane
do szczegoinych warunkow siedliskowych. W przypadku laséw niebedacych wilasnoscia
Skarbu Panstwa dziatalnos¢ gospodarczg regulujg uproszczone plany urzgdzania laséw
i inwentaryzacja laséw.

Ponadto, dla lasow nalezy uwzgledni¢ nastepujgce zasady gospodarowania:

sukcesywne zwiekszenia areatu gruntow lesnych (w szczegélnosci zaleca sie zalesic
obszary przylegte do istniejgcych komplekséw lesnych),

— dazenie do wyréwnania granicy rolno-lesnej oraz tgczenia izolowanych enklaw lesnych,

— ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne,

— pozostawienie stref wolnych od zabudowy wzdtuz granicy laséw,

— dopuszcza sie budowe szlakow turystycznych, sciezek rowerowych i miejsc odpoczynku

oraz innych obiektéw ufatwiajgcych ruch turystyczny.

29.0BSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZ!
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
NARAZONE NA OSUWANIE SIE MAS ZIEMNYCH

Na podstawie ,Wstepnej oceny ryzyka powodziowego” opracowanej w pierwszym

cyklu planistycznym przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej dla obszaru
wojewddztwa matopolskiego, na obszarze gminy stwierdzono wystepowanie obszaréw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszardw, na ktérych wystgpienie powodzi

jest prawdopodobne. Niemniej jednak nie stwierdzono wystepowania na obszarze gminy
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znaczacych powodzi historycznych. Wystepowanie powodzi historycznych zanotowano

natomiast na obszarze gminy Babice (powiat chrzanowski), szczegdlnie w jej potudniowe;j

czesci zlokalizowanej na granicy z gming Zator.

Na terenie gminy Zator wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig,
obejmujace:

e obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig miedzy linia brzegu a watem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano
trase wafu przeciwpowodziowego, wyznaczone dla rzek: Skawy i Wisly na
mapach zagrozenia powodziowego, sporzadzonych przez Prezesa Krajowego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej,

e obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) oraz obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystagpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%), wyznaczone da
rzek: Skawy i Wisty na mapach zagrozenia powodziowego, sporzgdzonych przez
Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej,

e obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, wyznaczone w oparciu o zasieg
zalewu woda Q1% od rzeki Wieprzéowki, okreslony w sporzgdzonym przez
Dyrektora RZGW w Krakowie opracowaniu pn. ,,Studium okres$lajgce granice
obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig dla terenéw nieobwatowanych

w zlewni Skawy”, stanowigcym | etap studium ochrony przeciwpowodziowej.

Dodatkowo na terenie gminy Zator wystepuja, wyznaczone na mapach
zagrozenia powodziowego, obszary na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%), jak rowniez obszary zagrozone zalaniem wodami
Q1% od rzek Skawy i Wisly w przypadku przerwania lub catkowitego zniszczenia watow

przeciwpowodziowych.
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W pozostalej czesci gminy moga wystapi¢ lokalne podtopienia spowodowane

intensywnymi opadami lub wiosennymi roztopami.

Ustala _sie—obowiazeh i modernizacii_istniciacveh_ wald
. i : i isamiodrebavimi.

Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych, dotyczgcych ochrony
przeciwpowodziowej.

Na terenie gminy Zator znajdujg sie réwniez obszary zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych, ktérych wystepowanie ma Scisty zwigzek z niestabilnosciami na obszarach
o znacznym spadku terenu, szczegdlnie na obszarach niepokrytych szatg roslinng. Karpacki
Oddziat Panstwowego Instytutu Geologicznego zarejestrowat 10 wystepujacych na obszarze
gminy osuwisk, ktérych wystepowanie obrazujg mapy zagrozen osuwiskowych.

Nalezy uwzglednic¢ nastepujgce zasady gospodarowania na obszarach narazonych na
osuwanie sie mas ziemi:

— zaktada sie wprowadzenie zakazu zabudowy na obszarach wyznaczonych na mapie
zagrozen osuwiskowych (autorstwa PIG, 2010 r.) oraz na obszarach, w ktérych w
przesztosci dochodzito do osuniecia sie mas ziemi,

— zaklada sie sporzagdzenie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej dla wszystkich
przedsiewzie¢ inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie
przeciwpowodziowej oraz prawie budowlanym,

— zaklada sie wlasciwe prowadzenie gospodarki rolnej polegajgce na ograniczeniu
zabiegow agrotechnicznych,

— zaklada sie wprowadzenie trwatej szaty roslinnej jako naturalnego zabezpieczenia
obszaréw narazonych na ruchy masowe ziemi poprzez zalesienie, zadrzewienie,
zakrzewienie lub zatozenie na takich gruntach trwatych uzytkow zielonych, za zwrotem
kosztéw nasion i sadzonek,

— nalezy uregulowaé¢ gospodarke wodng poprzez wiasciwg organizacje systemu
odprowadzania wod opadowych, w tym budowe, rozbudowe i modernizacje kanalizacji
deszczowej,

— nalezy dgzy¢ do minimalizacji wycinki drzew w zwartych kompleksach lesnych,

— dopuszcza sie budowe zapoér przeciwosuwiskowych.
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30.0BIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W
Zt OZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na obszarze gminy Zator zlokalizowane sg obszary powierzchniowej eksploatacii
surowcow, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny. Nalezy uwzglednic

obowigzek zachowania filara ochronnego:

— waldw przeciwpowodziowych rzek Wisty i Skawy, o szerokosci nie mniejszej niz 50 m,
zgodnie z normg PN-G02100.

31.0BIEKTY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH
Na obszarze gminy Zator nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady ani ich strefy ochronne.

32.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI | REKULTYWACJI

Przeksztatcenia to szereg kompleksowych dziatann  ukierunkowanych na
uporzagdkowanie badz zmiane istniejgcego zagospodarowania lub uzytkowania terenu.
Zabiegi te odnoszg sie do zmiany funkcji obszaru (uzytkowanie), zmian w uktadzie
przestrzennym danego terytorium (zabudowa, ukfad urbanistyczny) lub funkcji i przestrzeni
jednoczesnie.

Pod pojeciem rehabilitacji rozumie sie dziatania podejmowane na obszarach
zdegradowanych i zdewastowanych majgcych na celu przywrdcenie obszarowi jego funkcji lub
waloréw kulturowych (rewitalizacja), co w konsekwencji zapewni mozliwos¢ rozwoju przy
jednoczesnym wykorzystaniu czynnikdw endogenicznych. Rehabilitacja obszarow o duzej
wartosci przestrzennej, spotecznej i ekonomicznej stanowi podstawe przywrocenia tadu
przestrzennego na tych obszarach, ale jednoczesnie wptywa na ozywienie obszaru miejskiego
jako catosci, a nie tylko obszaru rehabilitowanego.

Rekultywacja obejmuje wszystkie dziatania zwigzane z nadaniem lub przywréceniem
obszarom zdegradowanym lub zdewastowanym wartosci przyrodniczych lub uzytkowych.

Obejmuje ona szereg dziatan zwigzanych z uksztaltowaniem terenéw, odtworzeniem lub
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przywréceniem  wiasciwosci  gleb,  uregulowaniem  stosunkéw  wodnych  oraz
stworzeniem/odtworzeniem sieci drog.

Do obszarow wymagajgcych rewitalizacji znajdujgcych sie na obszarze gminy Zator
nalezg zespdt zamkowo — parkowy w Zatorze, Przereb wraz z zabytkowym zespotem
zabudowy, zespét dworsko — patacowy w Graboszycach, a takze inne obiekty zabytkowe
bedgce wiasnoscig 0sob fizycznych i prawnych.

Na obszarze gminy Zator zlokalizowane sg obszary poeksploatacyjne (wyrobiska) oraz
obszary czynnej eksploatacji zt6z, ktére nalezy poddac rekultywacji. Rekultywacja powinna
zosta¢ przeprowadzona niezwtocznie, co zapobiegnie lokalizacji na obszarach wyrobisk
»dzikich” wysypisk odpadéw. Podobnie, jak w przypadku rekultywacji w dolinie Skawy,
wyrobiska powinny zostaé¢ poddane rekultywacji wodno-lesnej, wodno-rolnej lub sportowo-

rekreacyjnej.

33.0BSZARY ZDEGRADOWANE

Dla obszaru gminy Zator nie zostala podjeta uchwata w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w rozumieniu ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrebnych.

34.0BSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE V4
ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII @) MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100 kW, A TAKZE ICH STREFY
OCHRONNE

Na obszarze gminy Zator nie przewiduje sie budowy farm elektrowni wiatrowych lub

fotowoltaicznych ani wystepowania ich stref ochronnych.
35.TERENY ZAMKNIETE

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (j.t. Dz.U. z 2016 r.
poz. 1629 z pdzn. zm.) definiuje tereny zamkniete jako tereny o charakterze zastrzezonym ze
wzgledu na obronnosc¢ i bezpieczenstwo panstwa, ustanawiane w drodze decyzji przez

wiasciwych ministrow i kierownikow urzedow centralnych.
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Na obszarze miasta i gminy Zator zlokalizowane sg tereny kolejowe stanowigce tereny

zamkniete. Tereny te przedstawione zostaty w Tabeli 34.

Tab.34. Wykaz terenow zamknietych

Zrédto: Decyzja nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie

ustalenia terenéw, przez ktére przebiegajq linie kolejowe, jako terenéw zamknietych

Powierzchnia dziatki
Lp. | Miejscowosé¢ Nr dziatki
[ha]

2407 Zator, Obreb 1 75 4,0123
2408 Zator, Obreb 2 59/11 1,8153
2409 Zator, Obreb 2 60/16 0,0248
2410 Zator, Obreb 2 60/17 1,7948
2411 Zator, Obreb 3 22/8 1,0193
2412 Zator, Obreb 3 22/12 1,0486
2413 Zator, Obreb 3 23 0,3040
2414 Zator, Obreb 3 124 0,9753
2415 Zator, Obreb 5 34 0,0600
2416 Zator, Obreb 5 41 0,4320
2417 Graboszyce 748/1 0,4117
2418 Graboszyce 748/2 0,4906
2419 Graboszyce 748/3 0,2547
2420 Graboszyce 748/4 0,2747
2421 Grodzisko 283 0,6107
2422 Grodzisko 285 0,0140
2423 Grodzisko 291/1 0,2700
2424 Grodzisko 313/4 0,5444
2425 Grodzisko 313/6 0,9494
2426 Laskowa 576/1 0,0965
2427 Laskowa 576/4 0,0854
2428 Laskowa 576/5 0,0200
2429 Laskowa 57712 0,1479
2430 Laskowa 57714 0,6324
2431 Laskowa 582/1 0,1442
2432 Laskowa 582/2 0,0148
2433 Palczowice 281/6 0,3732
2434 Palczowice 281/7 0,0032
2435 Palczowice 351 3,0517
2436 Palczowice 356 0,0432
2437 Palczowice 358/3 0,4134
2438 Palczowice 359 0,0513
2439 Trzebienczyce 261 0,7332
2440 Trzebienczyce 264 1,5522

Dla terenéw zamknietych ustalonych przez ministra wlasciwego do spraw transportu
nie wyznacza sie stref ochronnych, a warunki zagospodarowania terenu w ich

sgsiedztwie regulujg przepisy odrebne.
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36.0BSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Na obszarze gminy Zator nie wystepujg obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.
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ROZDZIAL 1l
UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
| SYNTEZA USTALEN STUDIUM
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Podstawe do sporzgdzenia niniejszego studium stanowita uchwata Nr XLVII/353/13
Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 29 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zator” wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, w granicach administracyjnych gminy i
miasta Zator. Podstawg do sporzadzenia zmiany nr 1 studium byla chwafa
Nr XXIX/262/16 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,,zmiany nr 1 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zator” wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, w granicach administracyjnych gminy i miasta Zator.

Projekt studium zostat sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz z
wymogami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.
z 2004 r. nr 118, poz. 1233).

Rozwigzania zaproponowane w niniejszym dokumencie stuzg przede wszystkim
dostosowaniu polityki przestrzennej gminy do wymogéw cytowanej wyzej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz istniejgcych uwarunkowan rozwoju.
Kierunki zmian w polityce przestrzennej gminy uwzgledniajg zaréwno oczekiwania wtadz
samorzgdowych jak i mieszkancow oraz pozwalajg na zachowanie zasad zréownowazonego
rozwoju i ksztattowanie tadu przestrzennego.

Przyjete w studium kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy zostaty oparte
na analizie istniejgcego zagospodarowania, obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz na prognozie potrzeb i celéw rozwojowych gminy.

W strukturze docelowych jednostek terenowych wyrézniono nastepujgce ich typy
funkcjonalne (przewazajgce przeznaczenie):

— obszar starego miasta, ustugowo — mieszkaniowy,

— obszar typu miejskiego, mieszkaniowo-ustugowy,

— obszar zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

— oObszar zabudowy wiejskiej,

— obszar ustug publicznych,

— obszar ustug kultu religijnego,

— obszar uzytkow kopalnych,

— obszar dziatalnosci gospodarczej, o charakterze produkcyjnym,
— obszar dziatalnosci gospodarczej, o charakterze ustugowym,

— obszary rolne o wysokich i niskich klasach bonitacyjnych gruntow,
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— obszar obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
lesnych i rybackich,

— oObszar lesny,

— obszar turystyczno — rekreacyjny,

— obszar zatozeh dworsko — parkowych,

— obszar zieleni i wod,

— obszar cmentarza,

— Obszar kolejowy,

— obszar infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Przyjete w studium rozwigzania majg na celu umozliwienie rozwoju gminy i poprawe
jakosci zycia mieszkancéw z jednoczesnym zachowaniem zasad ochrony $rodowiska
przyrodniczego oraz poszanowania dziedzictwa kulturowego.

Zostato to zapewnione m.in. poprzez:

— wskazanie obszaréw pod rozwdj uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej —
modernizacja drogi krajowej nr 28 z obwodnicg Zatora, modernizacja drogi krajowej nr 44,
modernizacja i odcinkowe przetozenie drogi wojewddzkiej nr 781, rozbudowa
i modernizacja istniejgcych sieci infrastruktury techniczne;j,

— wskazanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe, gtéwnie mieszkaniowg, ustugowa
i produkcyjna,

— wskazanie obszaréw pod lokalizacje urzgdzeh sportowych i turystyczno — rekreacyjnych,

— ochrone waloréw przyrodniczych,

— ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

— uwzglednienie ponadlokalnych zadan publicznych.

W celu ksztaltowania tadu przestrzennego m.in. w rozwigzaniach dotyczacych rozwoju
struktury funkcjonalno-przestrzennej przyjeto zasade nie rozpraszania zabudowy poza
uksztattowane istniejgce zespoty osadnicze. Rozwdj przestrzenny osadnictwa powinien
polega¢ na uzupetnianiu istniejgcej struktury osadniczej oraz jej rozbudowe poprzez
dofgczanie nowych obszardw przylegajgcych do niej.

Zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), studium nie stanowi aktu
prawa miejscowego, jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym ksztattujgcym
polityke przestrzenng oraz wyznaczajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy. Niniejsze studium stanowi wiec dokument kierunkowy, okreslajgcy wytyczne

przy sporzgdzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, programow
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inwestycyjnych [ operacyjnych oraz innych przedsiewziec zwigzanych
z zarzgdzaniem przestrzenig. Dzieki temu pozwala na prowadzenie gospodarki przestrzennej
w sposéb przemyslany, swiadomy i przede wszystkim jednolity oraz rozwazne planowanie
inwestycji o0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Granice poszczegolnych obszarow odpowiadajg doktadnoscig skali mapy. Ich
uscislenie oraz dostosowanie do granic ewidencyjnych nieruchomosci nastgpi w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego.
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PODSTAWY PRAWNE

Uchwata Rady Miejskiej w Zatorze Nr XLVII/353/13 z dnia 29 pazdziernika 2013 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,Studium uwarunkowahn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zator”, wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, w granicach administracyjnych gminy i miasta Zator;

Uchwata Nr XXIX/262/16 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,,zmiany nr 1 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zator” wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko, w granicach administracyjnych gminy i miasta Zator;

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. z 2004 r., Nr 118, poz. 1233);

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1121);

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 1440 z
pozniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz.
519 z pézniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z p6zniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 2134
Z pOzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (j.t. Dz. U.
z 2014 r. poz. 1446 z pdzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 1987 z
pozniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 290 z
pozniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (j.t. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1161);

Ustawa z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z

pozniejszymi zmianami);
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Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 124 z p6ézniejszymi zmianami);

Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 30 maja 2000 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogowe obiekty
inzynierskie i ich usytuowanie (Dz. U. z 2000 r. Nr 63 poz. 735 z pdzniejszymi zmianami);
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r.
poz. 640);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2015 r.
poz. 1422);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. , elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (j.t. Dz. U.

z 2014 r. poz. 1227 z p6zniejszymi zmianami).
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator dla obszaru
potozonego w Zatorze przy ul. Parkowej, przyjeta Uchwatg Nr XLV/256/09 Rady Miejskiej
w Zatorze z dnia 14 sierpnia 2009 r.;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator dla obszaru
potozonego w Zatorze przy Alei 1 Maja, przyjeta Uchwatg Nr Rady Miejskiej w Zatorze
z dnia 9 lipca 2010 r.;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, przyjeta
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator dla obszaru
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator dla obszaru
potozonego w Zatorze przy ul. Parkowej, przyjeta Uchwatg Nr XXX/220/12 Rady Miejskiej
w Zatorze z dnia 22 sierpnia 2012 r.;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, przyjeta
Uchwatg Nr XL/314/13 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 30 kwietnia 2013 r.;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator dla obszaréow
potozonych w Zatorze oraz w sofectwach Podolsze i Grodzisko, przyjeta Uchwatg Nr
XXX1X/290/13 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 26 marca 2013 r.;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, przyjeta
Uchwatg Nr XXXVI11/284/13 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 26 lutego 2013 r.;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator dla obszaréw
potozonych w Zatorze oraz w sotectwach Graboszyce i Podolsze, przyjeta Uchwatg Nr
LI/415/14 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 25 lutego 2014 r.;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, przyjeta
Uchwatg Nr LIII/416/14Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 25 lutego 2014 r.;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator dla obszaréw
potozonych w sotectwach Podolsze, Smolice i Palczowice, przyjeta Uchwatg Nr LIV/429/14
Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 25 marca 2014 r.;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, przyjeta
Uchwatg Nr LVI/451/14 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 27 maja 2014 r.;

Ewidencja zabytkow;

Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Zator na lata 2013 — 2016, przyjety
Uchwatg Nr XLI1/333/13 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 25 czerwca 2013 r.;

Natura 2000 - Standardowy Formularz Danych obszaru Dolina Dolnej Skawy
(PLB120005);
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Geografia regionalna Polski, Jerzy Kondracki, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
2000;
Opracowania Gtéwnego Urzedu Statystycznego;

Dane ze strony internetowej Urzedu Miejskiego w Zatorze, www.zator.pl
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