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OPIS

1. Przedmiot projektu

Zatorskie Centrum Aktywizacji Zawodowej - budynek mieszczacy pomieszczenia
biurowe oraz sale audytoryjng i dwie sale wyktadowe. Projekt wspétfinansowany
przez Szwajcarie w ramach szwajcarskiego programu wspoétpracy z nowymi
krajami Unii Europejskiej.

2. Inwestor
Gmina Zator.
32-640 Zator, Plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego 1

3. Dane podstawowe obiektu

powierzchnia terenu 5179,0 2
m
powierzchnia zabudowy 1031,1 2
m
powierzchnia terenu biologicznie czynna 1348,8 2
m
powierzchnia drog, parkingow, chodnikow 2555,3 2
m
pow. zabudowy / pow. terenu 0,20
pow. terenu biologicznie czynna / pow. terenu 0,26
powierzchnia uzytkowa 19354 2
m
Kubatura 8020.8 3
m
ilo$¢ miejsc na sali audytoryjnej 203
ilos¢ miejsc parkingowych w poziomie terenu 48

4. Lokalizacja

Teren lokalizacji inwestycji zlokalizowany jest w zachodniej czesci Zatora, przy
skrzyzowaniu ulic: Stowackiego i Palimagki, w odlegtosci ok. 0,5 km od Placu
Pitsudskiego stanowigcego centrum miasta. Teren ma ksztait zblizony do
prostokagta o dtugosci bokébw ok. 80 m i 62 m. Teren jest ptaski i
niezabudowany. Rosng na nim trzy drzewa — dwie lipy we wschodniej czesci
dziatki i dgb w czesci zachodniej. Od potnocy dziatka przylega do ulicy Palimaki,
za ktoérg znajduje sie zabudowa jednorodzinna o wysokosci 2 kondygnaciji. Od
wschodu teren jest ograniczony ulica Stowackiego, za ktérg znajduje sie
zabudowa ustugowa i oswiatowa wysokosci 3 kondygn. Od potudnia do dziafki
przylegajg tereny z parterowg zabudowg ustugowg. Tereny przylegajgce od
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strony zachodniej sg niezabudowane i przeznaczone na zabudowe
jednorodzinna.

Sieci uzbrojenia terenu biegng w ulicach Palimaki i Stowackiego.

- woda: rurocigg PCV 100 biegnacy w pasie drogowym ulicy Palimaki

- kanalizacja sanitarna: kanalizacja sanitarna —w ul. Palimgki i ul. Stowackiego
- kanalizacja deszczowa: kanalizacja deszczowa — studzienki w ulicy Palimgki
- gaz:

- energia elektryczna: przytgczenie z linii SN Wodociggi.

Teren opracowania objety jest Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego. Obowigzujgcym dokumentem jest Uchwata Nr XXVI1/199/12
Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 29 maja 2012 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator.

. Opis projektu.
Budynek Zatorskiego Centrum Aktywizacji Zawodowej zlokalizowany zostat w
centralnej czesci dziatki. Gtéwne wejscie znajduje sie od strony ul.
Stowackiego. Parkingi dla Centrum zostaly zlokalizowane wzdtuz ulicy Palimgki
I Stowackiego oraz wzdtuz zachodniej granicy.
Budynek Zatorskiego Centrum Aktywizacji Zawodowej tgczy dwie funkcje:
biurowg i konferencyjno-wyktadowo-wystawienniczo-turystyczng. Obiekt
zaprojektowano w formie dwoch skrzydet rownolegtych do ulicy Palimaki i
potgczonych prostopadiym tgcznikiem od strony ul. Stowackiego. Rzut budynku
ma ksztalt zblizony do litery H. Budynek ma dwie kondygnacje nadziemne i
trzecig w poddaszu utworzonym przez dach mansardowy.
Ksztatt budynku zostat tak dobrany, by ochronié¢ przed wycinkg znajdujace sie
na dzialce drzewa i wkomponowac je w catos¢ zalozenia. Pomiedzy gtdwnymi
skrzydtami znajduje sie czesciowo przekryte patio rekreacyjne.
Gtoéwne wejscie i hall wejsciowy zlokalizowane sg centralnie w tgczniku. Pietro i
poddasze tgcznika zajmujg pomieszczenia biurowe.
Parter skrzydta potnocnego miesci pomieszczenia biznesowo-ustugowe do
wynajecia oraz pomieszczenia techniczne. Na pietrze i w poddaszu znajdujg sie
pomieszczenia biurowe.
Skrzydto potudniowe miesci cze$¢ konferencyjno-wyktadowo-wystawienniczo-
turystyczng. Na parterze zlokalizowana jest sala audytoryjna na ok. 200 miejsc,
hall z sanitariatami i szatnig oraz kawiarnia z oddzielnym wejsciem
zewnetrznym. Na pietrze usytuowano wejscia do sali audytoryjnej,
pomieszczenia rezyserki oraz dwie sale wyktadowe na 30 os6b z mozliwoscig
ich potgczenia. Na trzeciej kondygnacji, potgczonej z tgcznikiem znajduje sie
wyjécie na taras zewnetrzny.
Zgodnie z zyczeniem Inwestora budynek ma sie odznaczac¢ wspétczesnym
charakterem i formg architektury. Zostaty zastosowane proste bryly obiektu.
Jako materiat elewacyjny proponuje sie cegte klinkierowa,. Slusarka okien i
drzwi zewnetrznych aluminiowa - kolor dobrany na placu budowy lub po
ostatecznym uzgodnieniu kolorystyki elewacji . Szyby w stolarce zewnetrznej:
parter — bezpieczne, klasy P2, pozostate kondygnacje — bezpieczne, klasy O1
lub O2 lub klasy lepszej. Pokrycie dachu blachg powlekang w romb kolor
dobrany na budowie.
Cegta jako materiat elewacyjny nawigzuje ceglanych elewacji najwazniejszego
zabytku miasta - kosciota pod wezwaniem sw. Wojciecha i $w. Jerzego, patacu
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Potockich i neogotyckiej siedziby rady miasta.

6. Zagadnienia ochrony p.po z.
Budynek zalicza sie do kategorii niskiej, ostatni strop ponizej 12,00 m
Budynek skitada sie z dwoch oddzielnych stref pozarowych:
Czes¢ biurowa nalezy do kategorii ZL Il i ma klase odpornosci ogniowej ,,D”
Czes¢ konferencyjno-wyktadowo-wystawienniczo-turystyczng nalezy do
kategorii ZL 1 i ma klase odpornosci ogniowej ,B”
Drzwi p.poz wewnetrzne majg by¢ przeszklone. Ewakuacje z budynku
zapewniajg obudowane klatki schodowe z wyjsciami na zewnatrz obiektu.
Wzdtuz czesci konferencyjno-wyktadowo-wystawienniczo-turystyczng biegnie
droga przeciwpozarowa.

7. Dostepno $¢ dla oséb niepetnosprawnych.
Budynek jest w catosci dostepny dla os6b niepetnosprawnych. Poziom parteru
dostepny jest z poziomu terenu. Komunikacje pomiedzy kondygnacjami
zapewnia dzwig osobowy usytuowany w czesci wejsciowej. Winda powinna by¢
wykonana w standardowej jakosci.
Na kazdej kondygnacji znajdujg sie sanitariaty dla niepetnosprawnych z
odpowiednim wyposazeniem (zgodny z przepisami).
W sali audytoryjnej przewidziano wydzielone miejsca dla osob
niepetnosprawnych.
Na parkingach znajdujg sie wydzielone stanowiska dla oséb
niepetnosprawnych.

8. Materiaty

Elementy wyko nczenia zewn etrznego
oktadziny zewnetrzne z cegty klinkierowej elewacyjnej —kolor naturalny dobrany
na placu budowy lub po ostatecznym uzgodnieniu elewacji
Producent np.: Roben,
Slusarka okienna i drzwiowa - kolor dobrany na placu budowy lub po
ostatecznym uzgodnieniu kolorystyki elewacji - systemowa
Producent np.: Schueco, Reynaers, Yawal, Aluprof
pokrycie stromych potaci dachu — blacha powlekana, w tuske — kolor naturalny
— Producent np.: Rheinzinc
pokrycie ptaskich potaci dachu — stropodach odwrécony z posypkg zwirowa.

Elementy wyko nczenia wewn etrznego

Dobor kolorystyczny i uktad elementéw zgodnie z projektem wnetrz.

Posadzki — w holach, na gtéwnych ciggach komunikacyjnych i w sanitariatach sali
audytoryjnej dekoracyjne ptyty gresowe lub kamienne / granit/ o wymiarach min.
30 x 60 cm.

W pozostatych pomieszczeniach, zaleznie od przeznaczenia: ptyty gresowe o
wymiarach min. 30 x 30 i odpowiedniej odpornosci na Scieranie oraz wyktadziny
obiektowe o odpowiednich wtasciwosciach.

Producent np.: Nowa Gala,

Sufity podwieszone - kasetonowe systemowe z prasowanej wetny mineralnej. W
hallach — kasetonowe systemowe z prasowanej wetny mineralnej i fornirowane.
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Producent np.: Armstrong, Ecophone,

W sali audytoryjnej sufit podwieszony z ptyt akustycznych fornirowanych.
Producent np.: Gustafs, Atos

Oktadziny s$cienne

W pomieszczeniach reprezentacyjnych /hole/ ptyty dekoracyjne ceramiczne lub
kamienne / granit/ o wymiarach min. 30 x 60 cm. Mozliwe zastosowanie ptytek
klinkierowych wysokiej jakosci. W pomieszczeniach mokrych i technicznych ptytki
ceramiczne o wymiarze min. 30x30 , w sanitariatach sali audytoryjnej dekoracyjne,
o0 wymiarze min. 30x60 cm.

Producent np.: Nowa Gala,

W sali audytoryjnej oktadziny scienne fornirowane, akustyczne

Producent np.: Gustafs, Atos

Slusarka i $cianki dziatowe

Slusarka wewnetrzna — aluminiowa w kolorze dobrany na placu budowy lub po
ostatecznym uzgodnieniu projektu .

Pomieszczenia biurowe podzielone sciankami , systemowymi umozliwiajgcymi
elastyczne ksztaltowanie powierzchni.

Producent np.: Schueco, Reynaers, Yawal, Aluprof

Drzwi

Drzwi petne fornirowane, oscieznice drewniane, okucia podwyzszonej jakosci.
Balustrady

Systemowe — ze stali nierdzewnej lub chromowanej. Wypetnienia — szkio.
Producent np.: Alustal

9. Zagospodarowanie terenu.

Zagospodarowanie terenu winno by¢ wykonane zgodnie z zatwierdzonym
projektem zagospodarowania terenu obejmujgcym rozwigzania drogowe a takze
kompozycje uktadu nawierzchni utwardzonych i projekt zieleni. Projekt nalezy
uzgodnic¢ i wykonywac zgodnie z uwagami Zamawiajgcego. W trakcie budowy
nalezy chronic istniejgcy na terenie dziaitki i podlegajgcy ochronie drzewostan.

Drogi dojazdowe i parkingi z kostki betonowej

Chodniki z ptyt kamiennych i kostki brukowej granitowej zgodnie z projektem i
uzgodnieniami z Zamawiajgcym. Wykluczone stosowanie kostki przemystowej i
typu ,Behaton”.

Zamawiajgcy rezygnuje z projektowania i wykonywania sadzawki. W jej miejsce
nalezy zaprojektowac i wykonac teren zielony ,klomb” .

Zadaszenie patio — systemowe — w konstrukcji aluminiowe;.

Stojaki dla roweréw, tawki — systemowe stalowe, chromowane, ocynkowane,
Oswietlenie terenu — systemowe. Nalezy tak zaprojektowac oswietlenie terenu
(parkingéw) od strony ul. Palimgki, aby oswietli¢ rbwnoczesnie teren ul. Palimaki
na przedmiotowym odcinku.

Ogrodzenie: systemowe, segmentowe wg. koncepcji zagospodarowania terenu

Uwaga:

Producenci materiatow i elementéw budowlanych — przyktadowi, wykonawca
obiektu moze stosowa¢ materiaty innych producentéw lecz o charakterystycznych
parametrach nie gorszych niz wymienione w opisie.
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Wszystkie materialy muszg odpowiadac¢ Polskim Normom i przepisom.
Dobdér materiatow winien by¢ ustalony na etapie projektu budowlanego i
wykonawczego.

Sciany zewnetrzne dwuwarstwowe — o wsp6tczynniku przenikania ciepta nie
wiekszym niz 0,20 W/m?K

Stropodach na ptycie zelbetowej nalezy wykonac¢ aby osiggng¢ wspoétczynnik
przenikania ciepta ponizej 0,2 W/m?K

Podtogi na gruncie nalezy wykonaé aby osiggna¢ wspoétczynnik przenikania ciepta
ponizej 0,25 W/m?K

Stolarka okienna (zewnetrzna) - o wspotczynniku przenikania ciepta nie wiekszym
niz 1,60 W/m?K (dla catego okna).

Dopuszcza sie odstepstwa od w/w wielkosci wspoétczynnika przenikania ciepta
Umax jedynie po przedstawieniu stosownego uzasadnienia oraz po uzyskaniu
zgody Zamawiajgcego.

Wykonawca robét dokona na swoj koszt odpowiednich badan na obiekcie (po
wykonaniu i zamontowaniu w/w elementéw budynku), ktére jednoznacznie wskazg
uzyskanie powyzszych wspétczynnikow.

Udokumentowanie spetnienia w/w wspoiczynnikbw tylko poprzez atesty,
dopuszczenia, certyfikaty itp. uzyskane od dostawcéw danych materiatdw nie
bedzie uznane za uzyskanie w/w wspétczynnikow.

Wszystkie elementy, materialy, urzgdzenia, wyposazenie itp. budynkéw ZCAZ i
CEKWIT powinny spetnia¢ warunki podane w Programie Funkcjonalno
Uzytkowym, koncepcji i pozostatych materiatach przetargowych.

Jezeli nie sg doktadnie sprecyzowane to nalezy przyjgé, ze muszg byé one
wykonane zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami prawa dla tego typu
budynku i uzytkowania, a wszystkie uzyte do budowy materialy oraz wyposazenie
musi posiada¢ odpowiednie certyfikaty, atesty i dopuszczenia przewidziane w
prawie.

Nalezy je dobra¢ optymalizujgc réwniez koszty zaréwno budowy, jak tez
przysztego uzytkowania obiektow.

Zestawienie pomieszcze A.

Ip Nazwa pomieszczenia Pow. m2

0.1 | przedsionek 6,5
0.2 | hall wejsciowy 78,5
0.3 | schody 17,4
0.4 | hall sali 58,5
0.5 | szatnia 39,4
0.6 | kawiarnia 65,5
0.7 | zaplecze kawiarni 16,2
0.8 | sanitariat sali - damski 20,3
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0.9 | sanitariat sali - meski 16,2
0.10 | sanitariat sali — niepetnospr. 3,2
0.11 | schody 20,4
0.12 | zaplecze sali 46,5
0.13 | powierzchnia ustugowa 208,5
0.14 | pom. techniczne 37,8
0.15 | pom. techniczne 11,9
0.16 | korytarz 18,9
0.17 | schody 18,7
Razem PU parter 684,4
Pietro
Ip. Nazwa pomieszczenia Pow. m2
1.1 | hall sali 74,3
1.2 | sala szkoleniowa 46,6
1.3 | sala szkoleniowa 63,7
1.4 | sala audytoryjna 243,0
1.5 | pom. techniczne 4,6
1.6 |rezyserka 8,8
1.7 | pom. techniczne 4,7
1.8 | pom. obstugi klienta 24,8
1.9 | pokdj biurowy 12,3
1.10 | pom. obstugi Klienta 24,8
1.11 | pokdj biurowy 33,7
1.12 | salka konferencyjna 37,9
1.13 | pokdj biurowy 15,2
1.14 | pokdj biurowy 12,7
1.15 | pokdj biurowy 12,7
1.16 | pokdj biurowy 12,7
1.17 | pokdj biurowy 12,7
1.18 | pokdj biurowy 13,1
1.19 | salka komputerowa 25,6
1.20 | pokdj biurowy 12,7
1.21 | sanitariat damski 10,4
1.22 | sanitariat niepetnospr. 3,4
1.23 | sanitariat meski 10,1
1.24 | magazynek 3,1
1.25 | pom. sprzgtaczek 2,8
1.26 | pom. socjalne 6,1
1.27 | korytarz 1175
Razem PU 1. pietro 850,0
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Poddasze
Ip. Nazwa pomieszczenia Pow. m2
2.1 | pokdj biurowy 12,3
2.2 | pokoj biurowy 38,8
2.3 | pokoj biurowy 15,5
2.4 | pokoj biurowy 52,2
2.5 | pokdj biurowy 33,6
2.6 | ksero 9,9
2.7 | pokoj biurowy 10,6
2.8 | pokdj biurowy 10,6
2.9 | pokoj biurowy 10,6
2.10 | pokdj biurowy 10,6
2.11 | pokoj biurowy 10,9
2.12 | sanitariat damski 8,9
2.13 | sanitariat niepetnospr. 3,2
2.14 | sanitariat meski 8,9
2.15 | magazynek 2,1
2.16 | pom. sprzataczek 2,1
2.17 | pom. socjalne 5,7
2.18 | korytarz 112,6
2.19 | korytarz 41,9

Razem PU poddasza 401,0
Razem powierzchnia u zytkowa - 1935,40 m2
w tym:

Powierzchnia u zytkowa cz esci edukacyjno-konferencyjno-turystyczna budynek
nr3 - 773,80 m2
Powierzchnia u zytkowa ZCAZ budynkinrl1i2 - 1161,60 m2

Kubatura - 8020.80 m3
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Dokumentacja fotograficzna stanu istniej  gcego

! i T = 5
Teren dzialki od ul. Stowackiego, widoczne drzewa i zabudowa jednorodzinna wzdtuz
ulicy Palimaki.

Zabudowa od strony ul. Stowackiego.
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=

Budynek ustugowy od strony potudniowe;j.

Widok na dziatke od strony wschodniej — od ul. Stowackiego.
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