Zator, dnia 16 pazdzierniak 2018 r.
Burmistrz Zatora
Przewodniczacy Rady Miejskiej

w Zatorze

Uzasadnienie

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator dla
obszaru miasta Zatora — etap B

1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), zwanej dalej ustawa, w zwigzku z art. 20
ust. 1 ustawy, przedktadam projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zator dla obszaru miasta Zatora.

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XXX/275/17 Rady Miejskiej w
Zatorze z dnia 7 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora zwanej dalej ,,projektem
planu”.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie =z procedurg okreSlong w art. 17 ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wylgczeniem z uwagi na
brak wystepowania:

1) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

Co wynika z faktu, iz w granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego nie wystepuja takie
elementy jak: obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy kulturowe i dobra kultury wspotczesnej
oraz krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek zmiany miejscowego planu w skali 1: 2000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

Zgodnie z uzasadnieniem uchwaly Nr XXX/275/17 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 7 lutego 2017 1. o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy



Zator, dla obszaru miasta Zator, Rada Miejska w Zatorze przystgpita do sporzadzenia planu w zwiazku
z pismem Wojewody Matopolskiego Nr pisma WNIIL.4130.177.44.2016 z dnia 8 listopada 2016 r..
Zgodnie z przestanymi uwagami, plan nalezalo skorygowaé w zakresie m.in zi6z kopalin, stref
konserwatorskich, stref sanitarnych, powiazan obszaru planu z terenami przylegtymi, rozdzielenia
terenow RM/U na tereny zabudowy mieszkaniowej oraz tereny z dopuszczeniem tylko zabudowy
zagrodowej. Ponadto zmiana planu wprowadza nowe tereny inwestycyjne zwigzane z rozbudowa
Rodzinnego Parku Rozrywki Energylandia.

Roéwnolegle z procedura planu prowadzono procedure zmiany nr 1 Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator. Procedura ta miala na celu: korekte granic
udokumentowanych zt6z kopalin, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, strefy Scistej i
posredniej ochrony konserwatorskiej, terenow zamknigtych, wyznaczenia stref sanitarnych 150 m od
cmentarzy oraz rozdzielenia funkcji rolniczych i nierolniczych na etapie planu miejscowego. Ponadto
wprowadzono zmian¢ wskaznikéw zabudowy oraz wyznaczono nowe tereny inwestycyjne.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen prowadzonej procedury zmiany nr
1 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator przyjetej
Uchwatg Nr XLI/358/17 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 28 grudnia 2017 r. roku, zwanej dalej ,,
zmiang Studium”.

Ustalenia projektu planu, sg zgodne z ustaleniami zmiany Studium.

Projekt planu zlokalizowany jest w granicach administracyjnych miasta Zatora.

Jednostka osadnicza miasta Zatora charakteryzuje si¢ do$¢ zwartg struktura zabudowy, rozleglymi
terenami rolniczymi oraz licznymi zbiornikami wodnymi, w tym stawami hodowlanymi. Tereny
zurbanizowane nie sg zbyt rozprzestrzenione i koncentrujg si¢ wzdluz drog krajowych 44 (przebieg
wschod — zachdd) 1 28 (przebieg potnoc — potudnie). Tworzac 5 peryferyjnie zlokalizowanych osiedli
mieszkaniowych oraz centrum miasta objete strefa ochrony konserwatorskiej wpisana do rejestru
zabytkow. W czgéci zachodniej gminy zlokalizowano rozlegle tereny inwestycyjne: ustugowo-
produkcyjne wyposazone w system komunikacyjny. Ustalenia planu utrzymuja w wigkszosci istniejace
zagospodarowanie oraz rozszerzaja zasieg terendw przeznaczonych pod zabudoweg uslugowo-
produkcyjna. Z uwagi na walory przyrodnicze i krajobrazowe, zachowane pozostaja wszystkie tereny
lesSne oraz wyznaczona si¢ nowe tereny pod zalesienia na stabych gruntach. W dotychczasowym
uzytkowaniu w wiekszosci pozostaja, takze tereny zieleni niskiej, w tym zieleni tgkowej, stanowigce
wartosciowe siedliska w obrebie obszaru Natura 2000. Ustalenia planu chronia wartosci kulturowe
obszaru. Dbajg takze o walory krajobrazowe terenéw zainwestowanych i rolniczych (np. udziaty
zieleni). Na rysunku planu zostaty rowniez wrysowane obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
granice wystepowania udokumentowanych zt6z oraz aleja lipowa objeta ochrong prawna.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

Spetienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglgdnieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu
planu zawarte w uchwale jak réwniez na zataczniku Nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie
okreslono linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach, gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono nieprzekraczalne i
obowiazujace linie zabudowy. W uchwale regulacje, odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia,
zawarte zostaly w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow oraz w §7 uchwaty;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w §7, 8 i 9 uchwaty;



3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — poprzez regulacje zawarte w §8 uchwaty;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — poprzez regulacje zwarte w §10
uchwaly;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — poprzez regulacje zawarte w §15 uchwaty;

walorow ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowg, zgodnie
z ustaleniami prowadzonej zmiany nr 1 studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terenow juz zabudowanych, w miejscach
zainwestowanych, posiadajacych petne lub czg$ciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczna.
Ponadto, dla terenéw, gdzie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu
miejscowego, ustalono oplat¢ planistyczng, ktora bedzie mozna wykorzysta¢ na dofinasowanie
inwestycji niezbgdnych do przygotowania nowych terenow budowlanych pod przyszie
zainwestowanie;

prawa wiasnosci — poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego w pierwszej
kolejnosci gruntow stanowigcych wihasnos¢ publiczng, a dopiero, w przypadku braku takich
gruntdow, a powstania konieczno$ci przeznaczenia terendow pod inwestycje celu publicznego,
wyznaczenie ich na gruntach prywatnych. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone
z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podziatéw geodezyjnych i witasnosci. Projekt
planu wyznacza terenow przestrzeni publiczne;j.

w granicach projektu planu nie wystepuja obszary, ktére sg wykorzystywane dla potrzeb
obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, co zostalo uzgodnione z wlasciwymi instytucjami
odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo i obrong panstwa. Obszar opracowania znajduje si¢
réwniez poza granicami stref ochronnych wykorzystywanych dla obiektow wojskowych. Duzy
wplyw na poprawe bezpieczenstwa panstwa ma racjonalne planowanie uktadu
komunikacyjnego. Warunki planowania ukladu komunikacyjnego zostaty spetnione poprzez
zawarte w §15 uchwaly. Przy wyznaczaniu terenéw pod lokalizacje drog publicznych
uwzgledniono przepisy warunkow technicznych tak, aby zapewni¢ bezpieczenstwo przysztych
uzytkownikow drog. Obstuga komunikacyjna zostala zapewniona z przyleglych dréog
publicznych. Ponadto etap B planu wskazuje orientacyjny przebieg nowej drogi krajowej na
odcinku Olkusz - Zator (przez wezet Rudno);

potrzeb interesu publicznego -~ poprzez regulacje zawarte w §15 uchwaly.
W projekcie planu wyznaczono tereny drég publicznych. Obstuga komunikacyjna terenéw
zostaje zapewniona, przez przylegte drogi publiczne.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i budowy systeméw komunikacji,

w szczegolnosci zasad modernizacji i rozbudowy — zostato spetnione poprzez zawarte w §15
zapisy uchwaty. W celu rozwoju infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci i przeptywu
danych w planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj
sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie
7z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu w tym przy uzyciu srodkow

komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu
planu. Na umieszczone w dniu 23 lutego 2017 r. ogloszenie/obwieszczenie, 0 przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu, wptyneto 7 wnioskow indywidualnych. Po uwzglednieniu
wnioskow ztozonych przez instytucje i wnioskow indywidualnych, projekt zostat przekazany
Gminnej Komisji  Urbanistyczno-Architektonicznej, do zaopiniowania oraz organom
uzgadniajacym 1 opiniujacych. PO uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien do projektu i
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wprowadzeniu drobnych uwag przestanych przez organy, projekt przekazano do kolejnego etapu
procedury formalno-prawnej. Kolejnym etapem zapewniajacym mozliwos¢ udziatu
spoleczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego bylo umieszczone w dniu 4 maja 2018 r.
ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostatlo rdwniez umieszczone na stronie internetowej gminy, o
wyltozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz uzasadnieniem i Prognoza
oddziatywania na $rodowisko. W trakcie wytozenia, ktore mialo miejsce od 14 maja do 12
czerwca 2018 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Zatorze, w dniu 12 czerwca 2018 r. odbyla si¢
dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W wyznaczonym terminie
wnoszenia uwag, tj. do dnia 26 czerwca 2018 r. wniesiono 5 uwag. Zachowania jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spelione poprzez dokumentowanie wszystkich
czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia
projektu planu.

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci —
poprzez regulacje planu zawarte w §15 zapisy uchwaly dotyczace zapewnia zaopatrzenia
W wodg.

Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow organow
uzgadniajacych i opiniujacych, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe 1i
spoleczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci 1 istniejacego
zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu. Ponadto, na
kazdym istotnym etapie sporzgdzania projektu planu, zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa
poprzez umozliwienie skladania wnioskow. Na potrzeby opracowanego projektu planu jest
przygotowana Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano
oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z
§11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu planu i obejmuje ona miedzy innymi:

1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wplyw z podatku od nieruchomosci
i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami oraz na optaty i odszkodowania,
o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoz¢ wpltywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ponadto, na potrzeby projektu planu, zostata przygotowana Prognoza oddzialywania na $rodowisko,
w ktorej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie zwymogami i zakresem
okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata réwniez procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi
instytucjami. Na potrzeby przygotowywanego projektu planu zostata przeanalizowana chtonno$¢
terenu, z uwzglednieniem terendéw juz zainwestowanych oraz przeznaczonych pod nowa zabudowe.
Poniewaz projekt planu stanowi tylko cz¢$¢ obszaru gminy, szczegdtowe analizy dotyczace rozwoju
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gminy, wyznaczenia obszaréw pod rozwdj infrastruktury spotecznej zostaly wykonane na potrzeby
opracowanego wczesniej Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zator.

Spelienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania  przestrzenia oraz = waloré6w  ekonomicznych  przestrzeni  polegajace
na uwzglednieniu:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozmieszczenie okre§lonych
W planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sasiedztwem i klasa
techniczng wyznaczonego i istniejacego uktadu drogowego tak, aby zapewnié¢ optymalne
wykorzystanie drog;

2) zapewniania rozwigzan przestrzennych oraz regulacje zawarte w §7 uchwaty;

3) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy przemystowej zgodnie z zasada
zrbwnowazonego rozwoju 1 poszanowania ladu przestrzennego poprzez uwzglednienie
istniejacego uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej.

. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Projekt miejscowego planu uwzglednia wytyczne oraz wnioski sformutowane w Ocenie aktualnosci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zator przyjetej uchwatg Nr
XVI111/174/2016 z dnia 26 lutego 2016 r. Rady Miejskiej w Zatorze. Ustalenia projektu planu sa
spojne z dokumentami wyzszego szczebla i obowigzujacymi aktami prawnymi.

Ocena Aktualnosci ktadzie nacisk na catosciowa zmiang planu dla obszaru miasta Zatora, ktora
bedzie stanowi¢ uchwal¢ podstawowa. Zmiana obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych, ma wykrystalizowa¢ koncepcje
rozwoju miasta i zrealizowa¢ wnioski sformutowane w w/w dokumencie.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy.

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu Prognozy skutkéw finansowych jego
uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans dochodéw i1 wydatkow gminy w przeciagu 10 lat po
wprowadzeniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyniesie zyski do
budzetu Miasta. Wysoki wpltyw jest spowodowany powstaniem duzych powierzchni nowych
obszaréw inwestycyjnych oraz mieszkaniowych, z ktoérych zyski w postaci podatkow i optat w ciagu
czasu trwania prognozy przewyzszg znacznie koszty poniesione na inwestycje zwigzane z wykupem
gruntow i budowg infrastruktury.

. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okre§lonej w art. 17
Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego w dniu 23 lutego 2017 r. Burmistrz Zatora oglosit, zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w ustawie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, okreslajac
21 dniowy termin na sktadanie wnioskow. Jednoczesnie, do instytucji wtasciwych do opiniowania
i uzgadniania projektu planu miejscowego zostalo przestane zawiadomienie o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu. Réwnolegle z prowadzong procedura planistyczng zainicjowana zostata



roOwniez procedura strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu na Srodowisko, zgodnie z
przepisami odrgbnymi. W wyniku podjecia tych czynno$ci wptyneto 7 wnioskow indywidualnych w
terminie oraz 4 wnioski przekazane przez instytucje opiniujagce/uzgadniajgce. Uwzgledniajac ztozone
wnioski, zostal przygotowany projekt planu. Projekt zostal przekazany Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej do zaopiniowania oraz organom uzgadniajacym i opiniujacym.

W odpowiedzi na przestane wystapienia o opinie uwagi do projektu planu przestawita Polska Spotka
Gazownictwa, oddziat Zakltadu Gazowniczego w Krakowie, Tauron Dystrybucja, Geolog
Wojewoddzki. Wszystkie przestane uwagi organdéw zostaly uwzglednione. Tylko Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska przestawit negatywna opinie do projektu planu.

Uwagi do projektu planu w odpowiedzi na przeslane wystgpienie o uzgodnienie przedstawito
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w
Krakowie, uwaga tej instytucji dotyczyta usunigcia zapisu dopuszczajacego lokalizacji placow
zabaw na terenach ZW, zlokalizowanych w obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig,
wprowadzenia na rysunku planu oraz w zapisach uchwaty dodatkowego obszaru zlokalizowanego w
granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj. terenow pomiegdzy linig brzegu rzeki
Skawy, a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktérym wbudowano
wal przeciwpowodziowy. Uwaga zostala wprowadzona w catosci. Kolejno uwagg do projektu planu
przedstawit Zarzad Wojewodztwa Matopolskiego, uwaga dotyczyta korekty nazwy ztoza kruszywa
naturalnego Zator — Podolsze Nowe, korekta zostata wprowadzona do projektu planu. Matopolski
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Krakowie w pismie uzgadniajacym projekt planu
przedstawit warunki uzgodnienia dotyczgce: wymieniania obiektoéw wpisanych do rejestru
zabytkow, okreslenia parametrow dla obszaréw 30U i 32U na ktérych zlokalizowane sa obiekty
Wpisane do rejestru zabytkow oraz wskazanie granic zatozenia wpisanego do rejestru zabytkow tj.
kosciota pw. $w. Wojciecha i Jerzego wraz z murem.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Krakowie pismem nr OP-1.610.7.2.2018.MK1 z dn. 6
marca 2018 r. odmowit uzgodnienia projektu planu. Organ wskazal za zasadne ograniczenie
wyznaczenia nowych terenow mieszkaniowych 19MN/U w bezposrednim sasiedztwie stawow,
poprzez zapewnienie odpowiedniego buforu zagospodarowania, gwarantujagcego ochrone
istniejacych zadrzewien, zakrzwien i innej ro$linnosci. Wprowadzenie dodatkowych zapisow
nakazujacych ochrone siedlisk ptakéw stanowigcych przedmiot ochrony obszaru Natury 2000 oraz
utrzymanie ciaglosci zasilania w wode kompleksow stawoéw hodowlanych, potozonych w obszarze
Natury 2000 Doliny Dolnej Skawy PLB120005, ograniczenie mozliwos¢ realizacji plaz na terenach
ZW zlokalizowanych w obszarach chronionych oraz na terenach WSH zlokalizowanych w obszarach
chronionych, a takze wykluczenie mozliwo$¢ korzystania ze sprzetu typu: kajaki, motorowki, rowery
wodne i podobne, generujacych hatas oraz powodujacych ptoszenie ptakow. Organ w celu
zapewnienia skutecznej ochrony pomnika przyrody ,,Aleja lipowa”, zwracit uwage na zapewnienie
skutecznej ochrony poprzez poszerzenie terendw zieleni nieurzadzonej 8ZN. Wskazujac réwniez, na
poszerzenie terenow 1ZN-7ZN do szerokosci przewidzianych w zataczniku nr 1 do Uchwaty Nr
LIX/354/10 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 9 lipca 2010 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszary potozone w Zatorze przy ulicy Alei 1
Maja. Uwagi dotyczyly réwniez Prognozy oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej na potrzeby
uchwalenia miejscowego planu. Po przeprowadzonym spotkaniu Burmistrza Zatora i przedstawicieli
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, projekt skorygowano i przestano do ponownego
zaopiniowania i uzgodnienia, celem uzyskania pozytywnej akceptacji organu. Po uzyskaniu
pozytywnej opinii pismem nr O0.410.11.6.2018.AZ z dnia 20 kwietnia 2018 r. i uzgodnienia
postanowieniem nr OP-1.610.7.2.2018.AD z dnia 24 kwietnia 2018 r., projekt przekazano do
kolejnego etapu procedury formalno-prawnej. Burmistrz Zatora w dniu 4 maja 2018 r. ogtosit i
obwiescil w prasie oraz w sposdb zwyczajowo przyjety o wyltozeniu projektu planu wraz z
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uzasadnieniem i Prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 14 maja do 12 czerwca 2018 r..
W dniu 12 czerwca 2018 roku w budynku Urzedu Miejskiego w Zatorze odbyta sie dyskusja
publiczna. W ustalonym nieprzekraczalnym terminie tj. do 26 czerwca 2018 r., wplyng¢to 5 uwaga.
Na dzien roboczy przed ukazaniem si¢ ogloszenia prasowego o wylozeniu projektu do publicznego
wgladu, do Urzedu Miejskiego w Zatrze wptyneto pismo nr WI-1V.740.19.2018 z dnia 27 kwietnia
(data wptywu na Urzedu Miejskiego 30 kwietnia 2018 r.) Wojewody Matopolskiego poinformowat o
publikacji nowego planu wojewodztwa Matopolskiego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Matopolskiego w dniu 18 kwietnia 2018 r., a zgodnie z § 4 uchwaty Nr XLVII/732/18 podjetej
przez Sejmik Wojewodztwa Matopolskiego w dniu 26 marca 2018 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr
XV/174/03 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego, nowy plan wejdzie w zycie
po uptywie 14 dni od dnia jego ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego
tj. 3 maja 2018 r.,. Majac na wzgledzie powyzsze organ wyjasnia sig, ze nie zachodzi koniecznosc¢
ponawiania procedury planistycznej dla projektow planéw miejscowych oraz studiow, ktore
uchwalone zostang przed 3 maja 2018 r.. Natomiast w odniesieniu do pozostatych projektow planow
miejscowych oraz studiow, ktore nie zostang uchwalone przed 3 maja 2018 r, w zwiazku ze zmiang
planu wojewddztwa zachodzi konieczno$¢: zmiany tych dokumentdéw poprzez uwzglednienie w nich
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wskazanym w nowym planie wojewodztwa
oraz ponowienie czynno$ci, o ktéorych mowa w art. 11 i 17 upzp w niezbgednym zakresie do
dokonanych zmian, w szczegdlnosci ponowienia uzgodnienia z Wojewoda Matopolskim i Zarzagdem
Wojewodztwa Matopolskiego, co bezposredni rowniez odnosi si¢ do projektu planu dla miasta
Zatora.

Ze wzgledu na natozenia si¢ dat: przekazania ogloszenia o wytozeniu do publicznego wgladu, do
gazety Tygodnik Matopolski — Nad Sola i Skawa oraz otrzymania pisma dotyczacego uchwalenia
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego, procedura planu nie zostata
ani wstrzymania, ani cofnigta. Burmistrz Zatora wystal ponowne wystgpienia o uzgodnienia do
Wojewody i Zarzadu Wojewddztwa zgodnie z otrzymanym pismem.

W pierwszych dniach wytozenia, projekt otrzymal pozytywne uzgodnienie od Zarzadu
Wojewddztwa Matopolskiego pismem nr PR-111.7634.4.146.2018.MD oraz od Wojewody
Matopolskiego pismem nr WI-1V.743.2.156.2018 z dnia 16 maja 2018 r., pod warunkiem
prawidlowego uwzglednienia nowej drogi krajowej na odcinku Olkusz — Zator (przez wezet Rudno).
Taki warunek organu, przesadzit o ponownym wyltozeniu projektu w zakresie planowej inwestycji.
Rada Miejska w Zatorze podjeta decyzje o etapowaniu planu, polegajacej na podziale projektu planu
na czes¢ A i cze$¢ B, w granicach ktorej zlokalizowany jest zadanie o znaczeniu ponadlokalnym tj.
nowa droga krajowa. W zalozeniu dziatanie to ma doprowadzi¢ do uchwalenia W pierwszej
kolejnosci czgéci A planu, a po ponownym wytozeniu etapu B, uchwalenia rowniez tej czesci, tak
aby zachowac¢ plynno$¢ procedury.

Kolejno projekt obejmujacy cze$¢ A, przekazano do uchwalenia. Rada Miejska w Zatorze na sesji
poczatkowo przyjmie uchwale etapujaca, aby kolejno uchwali¢ plan w czgsci nie obejmujacej
zadanie o znaczeniu podlokalnym tj. nowej drogi na odcinku Olkusz-Zator (przez we¢zet Rudno).
Etap B planu — obejmujacy nowg inwestycje drogowa zostat wylozony do publicznego wgladu w
ponownie dniach ....... do............ 2018 1.



6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.
Planowane zagospodarowanie przewiduje utrzymanie istniejacej i rozwodj nowej zabudowy
produkcyjno - ustlugowej oraz tereny parkingéw. Obszar objety planem ma zapewniong dostepno$é¢
komunikacyjng poprzez drogi publiczne oraz dostgp do wymaganych sieci infrastruktury
technicznej.
Obszar opracowania posiada cenne walory krajobrazowe i przyrodnicze w postaci Specjalnego
Obszaru Ochrony — Natury 2000 PLB 120005 — Dolina Dolnej Skawy. Planowana zabudowa
przemystowo-ustugowa ma zosta¢ zagospodarowana na potrzeby istniejacego parku rozrywki.
Projekt planu nie zostanie objety wnioskiem o zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne oraz zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

7. Podsumowanie.
Procedura planistyczna sporzadzania planu jest przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Zatora



