ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZATOR
DLA OBSZARU tOWICZKI | RUDZE

(PROJEKT)

(WYLOZENIE DO WGLADU PUBLICZNEGO — WRZESIEN 2018)

UCHWALA NR ...... [eeuee. /2018
RADY MIEJSKIEJ W ZATORZE
yALo | o[- S, 2018 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator dla
obszaru Lowiczki i Rudze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 z p6zn. zm.), w zwiazku z Uchwata Nr X111/126/15 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia
27 pazdziernika 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator dla obszaru sotectw Lowiczki i Rudze,
po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Zmiany nr 1 studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zator” przyjetego Uchwata Nr XLI/358/17 Rady
Miejskiej w Zatorze z dnia 28 grudnia 2017 roku, Rada Miejska w Zatorze uchwala co
nastepuje:

l. USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zator dla obszaru Lowiczki i Rudze, zwana dalej planem.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)  rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
sktadajacy si¢ z 2 ponumerowanych arkuszy;

2)  rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwatly;

3)  rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik
nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Plan obejmuje obszar potozony w granicach administracyjnych miejscowosci Lowiczki i
Rudze, ktorego granice okresla rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa
obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowego:
1)  granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
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zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
przeznaczenia terenow.

. Nastepujace oznaczenia planu wynikaja z przepisow odrebnych:

strefa ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego w Rudzach wpisanego
do rejestru zabytkéw pod nr A — 396 1 A — 282/78;

obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow archeologicznych;
Specjalny Obszar Ochrony — Natura 2000 PLB120005 — Dolina Dolnej Skawy;
obszar wystepowania udokumentowanego zloza: ztoze Zator (wegle kamienne) (caty
obszar planu);

obszar szczegolnego zagrozenia powodzia;

granica obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzia jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%);

granica obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (Q0,2%).

. Pozostale oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter

informacyjny.

§ 4. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmiang mMmiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku w stosunku
do granicy dziatki, dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak:
balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy i ganki jednak nie wigcej niz o 2 m;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslony symbolem,;

froncie dzialki — cze$¢ dziatki przylegajaca do drogi, z ktérej odbywa sig gtowny
wjazd lub wejscie na dziatke;

uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwiazana z prowadzeniem
czynno$ci $wiadczonych na rzecz ludnosci 1 firm, przeznaczona dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogolnospotecznej, nie zwigzana z
dziatalnoscia produkcyjna;

ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie zaliczaja sig¢
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $Srodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych a takze nie powoduja przekroczenia standardow jakoS$ci
srodowiska 1 nie wywoluja stanéw lub zjawisk utrudniajacych zycie, zwlaszcza
hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza i odoréw poza terenem do ktdrego
inwestor ma tytut prawny;

ushlugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym rowniez nalezace do zadan wlasnych
gminy w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

ushugach turystyki - nalezy przez to rozumie¢ ustugi turystyczne w tym obiekty i
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ustugi hotelarskie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

rzemio$le — nalezy przez to rozumie¢ wytwarzanie, magazynowanie i
przechowywanie oraz handel produktami wyprodukowanymi w ramach prowadzonej
dzialalnosci, z zastrzezeniem, ze dane przedsigwzigcia nie beda zaliczaty si¢ do
zawsze znaczaco oddzialywujacych na S$rodowisko a przeprowadzony raport
srodowiskowy wykluczy negatywne oddzialywanie na srodowisko dla przedsigwzigc
zaliczajacych si¢ do potencjalnie mogacych oddziatywac na srodowisko;

elewacji eksponowanej — zewngtrzna powierzchnia $ciany budynku z wszystkimi
znajdujacymi si¢ na niej elementami, zwrdécona w kierunku drogi, ciagu pieszo
jezdnego lub przestrzeni publicznej;

infrastrukturze technicznej — nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu gospodarki nieruchomosciami;

przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktore dominuje na danym
terenie;

przeznaczeniu uzupelniajacym - przeznaczenie terenu, ktore uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe, stanowiace nie wigcej niz 49% powierzchni
dziatki budowlanej na danym terenie;

miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ obszar dzialki lub garaz,
umozliwiajacy postdj samochodu oraz jego wyjazd, z terenu danej dziatki
inwestycyjnej;

obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia — nalezy przez to rozumie¢ obszar
szczegolnego zagrozenia powodzia w rozumieniu przepisow odrgbnych, wskazany
na rysunku planu na podstawie map zagrozenia powodziowego dla rzeki Skawy oraz
na podstawie opracowania pn. ,,Studium okreslajace granice bezposredniego
zagrozenia powodzia w zlewni Skawy” dla rzeki Wieprzowki.

II. USTALENIA OGOLNE

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)
10)
11)

12)
13)
14)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem: MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (w tym ushlug
publicznych), oznaczone na rysunku planu symbolem: MU;

tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: RM;

tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem: U;

tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem: UP;

tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem: US;

tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndow, oznaczone na rysunku planu
symbolem: PP;

tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem: Z\W;

tereny publicznej zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZP;
teren zespotu dworsko - parkowego, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZPd;
tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich, oznaczone na rysunku planu
symbolem: RU;

tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem: R;

tereny lasoOw, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZL;

tereny dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZAL,;
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15) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem: WS;

16) tereny wod pelniacych funkcje hodowlana, oznaczone na rysunku planu symbolem:
WSH,;

17) tereny drog publicznych klasy gldwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku
planu symbolem: KD-GP;

18) tereny drog publicznych klasy glownej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KD-
G;

19) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KD-
Z;

20) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KD-
L;

21) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem:
KD-D;

22) tereny droég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDW;

23) tereny parkingow, oznaczone na rysunku planu symbolem: KP;

24) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunku planu
symbolem: K.

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig¢:

1)  lokalizacj¢ nowych budynkow przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu linii
zabudowy z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;

2) dla nowych budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi, zlokalizowanych w
terenach przylegajacych do drogi wojewddzkiej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 4MU12, 7MU15, 7MU25, 7RM12, 7RM13, 7RM14, 7U4 i T7PP4
obowiazuje zachowanie odleglosci co najmniej 20 m od krawedzi jezdni drogi
wojewodzkiej;

3) dla nowych budynkow przeznaczonych na stalty pobyt ludzi, zlokalizowanych w
terenach przylegajacych do drogi krajowej oznaczonych na rysunku planu symbolami
7MN1, 7MN6, 7MU1, 7MU5, 7TMU7, 7TMU20, 7TMU21, 7TRM3, 7RM8, 7TRM17, 7U6,
7U7, 7U8, 7PP1 obowiazuje zachowanie odlegtosci co najmniej 30 m od krawedzi
jezdni drogi krajowej oraz zachowanie wymogoéw ochrony akustycznej okreslonych w
przepisach odrgbnych;

4) dla istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza okreSlonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, mozliwo$¢ remontdw, przebudowy,
rozbudowy 1 nadbudowy budynkéw pod warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia
si¢ zadnego z elementéw budynku do linii rozgraniczajacych drog, za wyjatkiem
termoizolacji;

5) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez koniecznos$ci dostosowania
istniejacych elementéw budynku, do parametrow wyznaczonych w planie;

6) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy bez
koniecznosci dostosowania istniejacych elementow budynku nie objetych pracami, do
parametréw wyznaczonych w planie;

7)  dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych na terenach, dla ktorych nie dopuszczono
nowej zabudowy, dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacej zabudowy, jednak
wytacznie w ramach istniejacych gabarytow budynkow;

8) w granicach obszaru objgtego planem, o ile przepisy odrgbne nie stanowia inaczej,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych 1 garazowych na granicy dziatki, z
zastrzezeniem zapisOw pkt. 1;
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zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drog i terendw
publicznych;

zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,8 m, za wyjatkiem ogrodzen
obiektow i1 urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

dla garazy, budynkow gospodarczych i wiat towarzyszacych zabudowie:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowe;j:

— maksymalng wysoko$¢ 7 m,

— dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od
20° do 45°, za wyjatkiem wiat, dla ktorych dopuszcza si¢ kat nachylenia
gléwnych potaci od 10° do 45°,

— dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu kryte dachowka lub
materiatem dachdwkopodobnym;

b) w zabudowie innej niz wymieniona w lit. a:

— maksymalna wysoko$¢ 10 m,

— dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od
10° do 45°,

— dachy w odcieniach czerwieni, szaros$ci lub brazu,

zakaz stosowania elewacji typu ,,sidding” z tworzyw sztucznych i blach, dla zabudowy
mieszkaniowej;

dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych i1
telekomunikacyjnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

obowiazek stosowania rozwiazan majacych na celu minimalizacje uciazliwosci

spowodowanych prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza

atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu akustycznego;

w mysl przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony przed hatasem, dla terenow

oznaczonych symbolami:

a) 7TMN1 — 7MNG6 ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej,

b) 4AMU1 - 4MU17, 7TMUL — 7TMU26 ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c) 4UP1 — 4UP2, 7TUP1 ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy
zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy,

d) 4US1 ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

e) na terenach, o ktérych mowa w lit. a, b, ¢ i d w przypadku lokalizacji budynkow w
odlegtosci od drogi, nie zapewniajacej dotrzymania ustalonych dla nich standardow
akustycznych, nalezy zwigkszy¢ zabezpieczenie przed hatasem tak, aby dostosowaé
si¢ do obowiazujacych standardow;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na

srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury

technicznej i komunikacji;

obowiazek ograniczenia uciazliwosci powodowanych dziatalno$cia do granic dziatki;

zakaz skladowania odpadéw w tym =zlomu, za wyjatkiem magazynowania

tymczasowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi przepisami
porzadkowymi;

zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych, za
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wyjatkiem dziatanh wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania i
remontow lub napraw urzadzen wodnych, z zastrzezeniem pkt. 7;

7)  dopuszcza si¢ likwidacje zadrzewienia w miejscach bezposrednio przeznaczonych pod
inwestycje;

8)  zachowanie ciaglosci cieckow wodnych (wyznaczonych i niewyznaczonych na rysunku
planu).

8. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ na terenach przylegtych do drog
krajowych lub wojewddzkich, zakaz lokalizacji reklam w odleglosci blizszej niz
usytuowanie linii zabudowy, a dla terenow nieposiadajacych linii zabudowy odleglos¢ ta nie
moze by¢ mniejsza niz 25 metréw od krawedzi jezdni.

9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz débr Kkultury wspolczesnej ustala si¢, w przypadku
wystapienia zabytkow archeologicznych, postgpowanie zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych.

2. Na terenie objetym planem zlokalizowany jest zabytek wpisany do rejestru
zabytkéw, dla ktérego obowiazuje postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi:
zespot dworsko-parkowy w Rudzach wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A — 396 i
A —282/78;

3. Na terenie objetym planem zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne wpisane do
ewidencji zabytkéw archeologicznych, dla ktéorych obowiazuje postgpowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1)  104-51, o numerze 10, $lad osadnictwa - epoka kamienia, w L.owiczkach;
2)  104-51, o numerze 11, $lad osadnictwa - epoka kamienia, w Lowiczkach;
3)  104-51, o numerze 8, $redniowiecze, w Rudzach;

4)  104-51, o numerze 9, $lad osadnictwa - Sredniowiecze, w Rudzach.

4. Na terenie objetym planem zlokalizowane sa obiekty zabytkowe — wpisane do

gminnej ewidencji zabytkow:
1)  dom drewn., kon. XIX w., w Rudzach, ul. Andrychowska 21;
2)  budynek gospodarczy w zespole dworskim, pocz. XX w., w Rudzach, ul. Dworska;
3)  krzyz przydrozny, 1912, w Rudzach, przy budynku na ul. Wadowickiej 80;
4)  miyn, 2 ¢wier¢wiecze. XX w., w Rudzach, ul. Dworska.
5. Dla obiektow wymienionych w ust. 4, wskazanych na rysunku planu, ustala sig
nakaz zachowania:
1)  historycznego ksztattu dachu;
2)  zasad wystroju architektonicznego, detali i materiatow elewacji,
3)  parametrow, typu detali i materiatéw stolarki okiennej i drzwiowej;
4)  historycznej kompozycji obiektow, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy majacych na celu dostosowanie obiektu do wspotczesnych standardow
uzytkowych.

10. 1. W =zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych tereny oznaczone symbolami: 7ZP1 - 7ZP5, 7KD-GP1 — 7KD-GP2, 4KD-
Gl, 7KD-G1 - 7KD-G4, 4KD-Z1, 4KD-L1 - 4KD-L3, 7KD-L1- 7KD-L2, 4KD-D1 —
4KD-D3, 7KD-D1 - 7KD-D7 wyznacza si¢ jako tereny pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego.
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2. Oswietlenie, w tym uliczne, zielen i mata architektura nalezy realizowac¢ w oparciu o
spojne, w ramach poszczegolnych ulic, placow i1 skwerow, formy, gabaryty,
kolorystyke.

3. Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu
drogowego rozwigzan przystosowanych do  korzystania przez  osoby
niepetnosprawne.

§ 11. W zakresie terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odre¢bnych, ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

dla obiektow i1 obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow, stanowisk archeologicznych

wpisanych do ewidencji zabytkow archeologicznych oraz obiektow wpisanych do

gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 9

niniejszej uchwaty;

dla obszaru planu potozonego w Specjalnym Obszarze Ochrony - Natura 2000

PLB120005 — Dolina Dolnej Skawy, obowiazuja przepisy odrgbne, a w szczegdlnosci:

a) ochrona siedlisk ptakéw stanowiacych przedmioty ochrony obszaru Natura 2000, w
szczegolnosci zbiornikdOw wodnych wraz z porastajaca je roslinnoscia, wysp na
zbiornikach, nadwodnych zadrzewien i zakrzewien,

b) utrzymanie ciaglosci zasilania w wode¢ komplekséw stawoéw hodowlanych
potozonych w obszarze Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Skawy” PLB120005,

C) w obrgbie stawoéw hodowlanych dopuszcza si¢ usuwania roslinnosci, jezeli wynika
to z konieczno$ci prowadzenia racjonalnej gospodarki rybackiej lub potrzeb
ochrony gatunkow ptakows;

dla obszaru wystepowania udokumentowanego ztoza, obowiazuje nakaz postgpowania

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy, nakazy,

ograniczenia i dopuszczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 12. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
ustala sig:

1)

2)

na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych

przeprowadzenia procedury scalen i podzialdbw nieruchomos$ci w rozumieniu

przepisow odrgbnych;

powierzchnig¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych oraz ich szerokosci frontu nie

mniejsze niz:

a) 500 m? i szeroko$¢ frontu 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;,

b) 400 m? i szerokos¢ frontu 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej,

€) 250 m? i szerokosci frontu 6 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej,

d) 600 m? i szerokos¢ frontu 18 m dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

e) 300 m? i szeroko$¢ frontu 6 m dla zabudowy ustugowe;j,

f) 400 m? i szerokos¢ frontu 10 m dla zabudowy uslugowej turystycznej,

g) 500 m? i szerokos¢ frontu 12 m dla zabudowy ustugowej sportowe;j i rekreacyjnej,

h) 1000 m? i szeroko$¢ frontu 18 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i
magazynowej,

1) 200 m? i szerokos¢ frontu 5 m dla pozostatych rodzajow zabudowy,

7



ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZATOR
DLA OBSZARU tOWICZKI | RUDZE

J) dla wszystkich dziatek zlokalizowanych przy placu do zawracania, dopuszcza si¢
minimalna szerokosci frontu dziatki 5 m;

3) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy zagrodowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi i1 szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 18 m;

4)  kat nachylenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego, nie mniejszy niz 1° i nie wigkszy niz 90°;

5)  wymienione w pkt 2 i 3 minimalne szeroko$ci frontu dziatki a takze wymienione w
pkt 4 zasady podzialu nie obowiazuja w przypadku podziatdéw realizowanych w
oparciu o procedurg inna niz procedura scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorej
mowa w pkt 1;

6) wymienione w pkt 2 i 3 minimalne wielko$ci oraz minimalne szerokoS$ci frontu dziatki
a takze wymienione w pkt 4 zasady podzialu nie obowiazuja w przypadku
dokonywania podzialéw pod drogi, ulice, dojazdy wewngtrzne, ciagi piesze, place
manewrowe, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz w przypadku
dokonywania podziatow majacych na celu powigkszenie dziatek sasiednich a takze w
przypadku dokonywania podzialdéw majacych na celu wuregulowanie spraw
wlasnosciowych zwiazanych z istniejaca zabudowa.

13. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:
1)  zakaz grodzenia terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi dostgpu do
wod powierzchniowych w celu umozliwienia powszechnego korzystania z wod,
2)  w przestrzeniach publicznych dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow tymczasowych, o
ile nie narusza to przepiséw odrgbnych;
3) dla terenéw, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe, a zlokalizowane sa w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia:
a) zakaz podpiwniczania budynkow,
b) nakaz wzniesienia pierwszego poziomu uzytkowego budynku min. 0,5 m n.p.t.,
C) zakaz lokalizacji szamb i przydomowych oczyszczalni $ciekow, w przypadku
mozliwos$ci podlaczenia zabudowy do sieci kanalizacji sanitarne;.

14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej ustala sig:

1)  dla urzadzen, budowli i sieci oraz przylaczy infrastruktury technicznej ustala sig
mozliwo$¢ lokalizowania na wszystkich terenach, w tym poza okreslonymi w planie
liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepiséw odrgbnych;

2) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej nie obowiazuja ograniczenia
wynikajace z ustalonych parametréw zabudowy;

3)  w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

a) przez obszar niniejszego planu przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego napigcia (SN) 15kV, linie niskiego napigcia (NN) oraz na obszarze
niniejszego planu zlokalizowane sa stacje transformatorowe SN/0,4 kV;

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych wbudowanych w budynki
przeznaczone na inne funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostgpem do
drogi publicznej,

d) wzdhiz napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia (SN) 15kV,
linii niskiego napigcia (NN) i wokot stacji transformatorowych SN/0,4 kV, o
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ktorych mowa w lit. a oraz wzdluiz nowo realizowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia (SN) 15kV, linii niskiego napigcia (NN)
oraz wokot nowo realizowanych stacji transformatorowych SN/0,4 kV obowiazuja
strefy techniczne, ktorych zasigg i obowiazujace w nich ograniczenia dotyczace
zabudowy 1 zagospodarowania terenu wynikaja z przepisow odrebnych;

w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w

sie¢ teletechniczna:

a) z istniejacej i projektowanych sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich
wymiang na sie¢ kablowa,

C) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu przepisoOw odrgbnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) przez obszar niniejszego planu przebiegaja gazociagi srednioprezne i niskoprezne,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowg sieci gazowej,

) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz do celow grzewczych i
technologicznych,

d) wzdhuz istniejacych gazociagdéw sredniopreznych i niskopreznych, o ktorych mowa
w lit. a oraz wzdluiz nowo realizowanych gazociagéw $redniopreznych i
niskopr¢znych obowiazuja strefy kontrolowane, ktorych zasigg i obowiazujace w
nich ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikaja z
przepisow odregbnych;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszcza sig zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektoréw stonecznych oraz innych
alternatywnych zrodet ciepta lub indywidualnych kottowni, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowe;j,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych ujg¢ wody wylacznie do czasu
rozbudowy gminnej sieci wodociagowe;j,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych studni kopanych i ptytkich studni
wierconych jako zrodla wody dla celow porzadkowych 1 gospodarczych,

d) niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ na wypadek
awarii, zapewnienie ciagloSci dostaw wody pitnej ze zrddet zastgpczych dla
ludnos$ci cywilnej oraz wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

e) dopuszcza sig realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudoweg rozdzielczej sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) obowiazek odprowadzania $ciekow do oczyszczalni $ciekow poprzez zbiorcza
rozdzielcza sie¢ kanalizacji sanitarnej,

¢) dla budynkéw nie posiadajacych dostgpu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢
odprowadzanie Sciekow do szczelnych szamb, pod warunkiem zapewnienia ich
okresowego odbioru i oczyszczenia w oczyszczalni §ciekOw - rozwigzanie to nalezy
traktowac wytacznie jako tymczasowe do czasu realizacji kanalizacji,

d) w przypadku sciekow, ktore moga wplywaé negatywnie na stan sieci
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kanalizacyjnej nalezy je podczysci¢ przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci
kanalizacyjnej, z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych;

9)  w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i1 rozbudowg sieci kanalizacji deszczowej,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie nie =zanieczyszczonych wod opadowych i
roztopowych do gruntu;

10) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasade wstepnej segregacji
odpadow i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjgtymi na terenie gminy.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala sie:

1)  podstawowy uktad drogowy stanowia drogi publiczne oznaczone symbolami: 7KD-
GP1 - 7KD-GP2, 4KD-G1, 7KD-G1 — 7KD-G4, 4KD-Z1, 4KD-L1 — 4KD-L3,
7KD-L1- 7KD-L2, 4KD-D1 - 4KD-D3, 7KD-D1 — 7KD-D7 powiazane z drogami
wewngtrznymi oraz drogami zlokalizowanymi poza granicami planu, w tym:

a) 7TKD-GP1 — 7KD-GP2 — jako istniejaca droga krajowa nr 28,
b) 4KD-G1, 7KD-G1 — 7KD-G4 — jako istniejaca droga wojewodzka nr 781,
c) 4KD-Z1, 4KD-L2 — jako istniejaca droga powiatowa nr 1805K.

2)  obstuge komunikacyjna terenow objetych planem poprzez istniejace zjazdy oraz z
przylegtych drég publicznych niebgdacych drogami krajowymi lub wojewddzkimi
oraz poprzez drogi wewngtrzne;

3) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw (w tym garaze), na
wlasnej dzialce w granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest nowa inwestycja w
ilosci:

a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug
zlokalizowanych w zabudowie mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowe;j,

b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub
mieszkanie w zabudowie mieszkaniowo — ustugowe;j,

C) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ushug
zlokalizowanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug
zlokalizowanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) nie mniejszej niz 2 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowe;j,

f) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 5 stanowisk pracy dla terenow
produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych i rzemie$lniczo-ustugowych,

g) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 500 m? powierzchni ustug sportu i
rekreacji,

h) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 150 m? powierzchni uzytkowej ustug
publicznych,

I) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug nie
wymienionych w pkt 3;

4)  w przypadku taczenia funkcji, o ktérych mowa w pkt. 3, miejsca postojowe sumuja
sig;

5)  ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, dla terenow o ktorych mowa w pkt 3,
lit. a, f, g1 h, w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe.

§ 15. Do czasu docelowego zagospodarowania terenow, na zasadach okreslonych w planie,
dopuszcza si¢ utrzymanie (w tym remonty) istniejacego zagospodarowania zrealizowanego
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w oparciu o wydane decyzje i pozwolenia.

16. Wysoko$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej warto$¢
wzrosta w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu, o ktéorej mowa W przepisach
odrgbnych, w wysokosci: 10% dla wszystkich terenéw objetych planem.

I1l. USTALENIA SZCZEGOLOWE

17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7MN1 — 7MNG ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.l1 dopuszcza si¢ zabudowg szeregowa lub
blizniacza.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1)  zabudowa ustugowa — ustugi nieuciazliwe;
2)  zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);
3)  obiekty i urzadzenia matej architektury;
4)  zielen urzadzona, place zabaw;
5)  urzadzenia komunikacji (dojs$cia, dojazdy wewngtrzne, $ciezki rowerowe, miejsca
parkingowe i postojowe).
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1)  wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z mozliwo$cig przystosowania poddasza do

funkcji mieszkalnych, z zastrzezeniem §6;

2)  powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3)  wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,05,

b) maksymalny - 1,0;

4)  powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
5)  dachy:

a) dla budynkow mieszkaniowych i ushugowych, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
gléwnych potaci od 25° - 45° z wysuni¢tymi okapami, z dopuszczeniem
mozliwosci realizacji lukarn, $wietlikow, okien dachowych itp.,

b) dla wszystkich budynkoéw, z zastrzezeniem lit. ¢, w odcieniach czerwieni, szarosSci
lub brazu kryte dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym,

¢) dla budynkow gospodarczych i garazowych — zgodnie z §6;

6) obowiazek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;
7)  dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw przy granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem

pkt. 6.

5. Dla obiektéw zabytkowych, jako nadrzedne, obowiazuja odpowiednie ustalenia §9.

18. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MU1 — 4MU17, TMU1 —
7MU26 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 ustugowej (w tym ustug publicznych).
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinna niskie;j
intensywnosci do 4 lokali mieszkalnych.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
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1)  zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);
2)  obiekty sportu i rekreacji;
3)  obiekty i urzadzenia matej architektury;
4)  zielen urzadzona, place zabaw;
5)  urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy wewnetrzne, Sciezki rowerowe, miejsca
parkingowe i postojowe).
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1)  wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z mozliwo$cia przystosowania poddasza do
funkcji mieszkalnych, z zastrzezeniem §6;
2)  powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3)  wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny - 1,2;
4)  powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
5) dachy:
a) mansardowe, dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci od 25° - 45°, z
dopuszczeniem mozliwosci realizacji lukarn, §wietlikow, okien dachowych itp.,
b) dla wszystkich budynkow z zastrzezeniem lit. ¢, w odcieniach czerwieni, szaro$ci
lub brazu kryte dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym;
c) dla budynkow gospodarczych i garazowych — zgodnie z §6;
6) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;
7)  dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw przy granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
pkt. 6.
5. Dla obiektow zabytkowych, jako nadrzedne, obowiazuja odpowiednie ustalenia §9.

19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4RM1 - 4RM10, 7RM1 —

7RM18 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;j.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenia uzupelniajace:

1)  obiekty i urzadzenia ustug oraz produkcji zwiazane wytacznie z produkcja rolng lub
przetworstwem rolno-spozywczym;

2)  obiekty agroturystyki;

3) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze), zwiazane z przeznaczeniem
podstawowym;

4)  obiekty i urzadzenia matej architektury;

5)  zielen urzadzona;

6) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy wewngtrzne, Sciezki rowerowe, miejsca
parkingowe i postojowe).

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1)  wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m dla zabudowy mieszkaniowej 2z
mozliwoscia przystosowania poddasza do funkcji mieszkalnych i 15 m dla zabudowy
stuzacej produkcji rolnej, z zastrzezeniem §6;

2)  powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3)  wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny - 1,2;
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4)  powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
5) dachy:

a) dla budynkow mieszkaniowych i ushugowych, dwu lub czterospadowe o nachyleniu
gléwnych potaci od 25° - 45°, z wysuni¢tymi okapami, z dopuszczeniem
mozliwosci realizacji lukarn, §wietlikéw, okien dachowych itp.,

b) dla wszystkich budynkéw, z zastrzezeniem lit. ¢, w odcieniach czerwieni, szarosci
lub brazu kryte dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym;

¢) dla budynkow gospodarczych i garazowych - zgodnie z §6;

6) obowiazek ksztalttowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;
7)  dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw przy granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem

pkt. 6.

4. Dla obiektow zabytkowych, jako nadrzedne, obowiazuja odpowiednie ustalenia §9.

20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4U1, 7Ul — 7U8 ustala si¢

przeznaczenie podstawowe: tereny ustug.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza sig:

1)  ustugi turystyczne;

2)  ushugi kultu religijnego;

3)  ustugi publiczne;

4)  zabudoweg rzemieSlnicza;

5)  targowiska.

3. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 2 moga wystegpowaé lacznie lub samodzielnie w
ramach jednej dziatki budowlane;j.
4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1)  zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);

2)  ustugi sportu i rekreacji;

3)  mieszkania i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

4)  obiekty i urzadzenia matej architektury;

5)  zielen urzadzona, place zabaw;

6) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy wewngtrzne, $ciezki rowerowe, miejsca
parkingowe i postojowe).

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1)  wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m dla zabudowy mieszkaniowej z
mozliwosécig przystosowania poddasza do funkcji mieszkalnych oraz 15 m dla
pozostatych budynkéw, z zastrzezeniem §6;

2)  powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;;

3)  wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny - 1,5;

4)  powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

5)  dachy:

a) dla budynkow ustugowych oraz ustug sportu i rekreacji, o dowolnej konstrukcji i
ksztalcie,

b) dla budynkéw rzemieslniczych i mieszkaniowych, dwu lub wielospadowe o
jednakowym nachyleniu gléwnych potaci od 25° - 45°, z wysunigtymi okapami, z
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dopuszczeniem mozliwosci realizacji lukarn, swietlikow, okien dachowych itp.,
c) dla wszystkich budynkow, z zastrzezeniem lit. a i d, w odcieniach czerwieni,
szarosci lub brazu,
d) dla budynkéw gospodarczych i garazowych — zgodnie z §6;
6)  obowiazek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;
7)  dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
pkt. 6.
6. Dla obiektow i obszarow zabytkowych, jako nadrz¢dne, obowiazuja odpowiednie
ustalenia §9.

21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4UP1 — 4UP2, 7UP1 ustala

si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny ushug publicznych.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenia uzupeltniajace:

1)  zabudowa ustugowa — ustugi nieuciazliwe;

2)  ushugi sportu i rekreacji;

3)  mieszkania i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

4)  zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);

5)  obiekty i urzadzenia matej architektury;

6)  zielen urzadzona, place zabaw;

7)  urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy wewngtrzne, $ciezki rowerowe, miejsca
parkingowe i postojowe).

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1)  wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m dla zabudowy mieszkaniowej z
mozliwosécig przystosowania poddasza do funkcji mieszkalnych oraz 15 m dla
pozostatych budynkow, z zastrzezeniem §6;

2)  powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

3)  wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,05,

b) maksymalny —1,5;

4)  powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

5)  dachy:

a) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych - zgodnie z §6,

b) dla budynkow mieszkaniowych i ustugowych, z zastrzezeniem lit. ¢, dwu lub
wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci od 25° - 45° z dopuszczeniem
mozliwosci realizacji lukarn, $wietlikow, okien dachowych itp.,

c) dla budynkéw mieszkaniowych dopuszcza si¢ dachy plaskie o kacie nachylenia
od 2°do 15°,

d) dla wszystkich budynkéw, w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu,

e) dla wszystkich budynkéw, za wyjatkiem budynkéow z dachem ptaskim oraz
wymienionych w lit. a, kryte dachéwka lub materiatem dachowkopodobnym:;

6)  obowiazek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;

7)  dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
pkt. 6.

4. Dla obiektow 1 obszaréow zabytkowych, jako nadrz¢dne, obowiazuja odpowiednie

ustalenia §9.
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§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4US1 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji.
2. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1)  ustugi nieucigzliwe i ustugi turystyczne towarzyszace funkcji podstawowe;j;
2)  zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);
3)  obiekty i urzadzenia matej architektury;
4)  zielen urzadzona, place zabaw;
5)  urzadzenia komunikacji (dojs$cia, dojazdy wewngtrzne, $ciezki rowerowe, miejsca
parkingowe i postojowe).
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1)  wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem §6;
2)  powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3)  wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny - 0,05,

b) maksymalny - 0,8;

4)  powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
5)  dachy:

a) dla budynkow ustug sportu i rekreacji dopuszcza si¢ dachy o dowolnej
konstrukeji i ksztalcie,

b) dla budynkow ustugowych, dwu lub czterospadowe o nachyleniu gtéwnych
polaci od 25° - 45° z wysunigtymi okapami, z dopuszczeniem mozliwos$ci
realizacji lukarn, $wietlikow, okien dachowych itp.,

c) dla budynkow gospodarczych i garazowych — zgodnie z §6,

d) dla budynkow o ktorych mowa w lit. b, w odcieniach czerwieni, szarosci lub
brazu kryte dachowka lub materialem dachéwkopodobnym;

6) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;
7)  dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
pkt. 6.
4. Dla obiektow 1 obszarow zabytkowych, jako nadrzedne, obowiazuja odpowiednie
ustalenia §9.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7PP1 — 7PP4 ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza sig:
1)  zabudowg uslugowa;
2)  bazy transportowe.
3. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 2 moga wystgpowac tacznie lub samodzielniec w
ramach jednej dziatki budowlane;j.
4. Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 ustala sig przeznaczenia uzupeiniajace:
1)  zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);
2)  obiekty i urzadzenia matej architektury;
3)  zielen urzadzona i zielen izolacyjna;
4)  urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy wewngtrzne, miejsca parkingowe i
postojowe).
5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
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1)  wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m, z zastrzezeniem §6;
2)  powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3)  wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny - 2,0;
4)  powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
5)  dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie, z zastrzezeniem §6;
6) obowiazek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;
7)  dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
pkt. 6.
6. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terenéw, z przylegtych drog
publicznych oraz poprzez drogi wewnetrzne.

24. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 4ZW1 —
4ZW15, 7ZW1 - T7ZW54 wustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni
nieurzadzone;j.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupehiajace:
1)  grunty orne, aki lub pastwiska;
2)  place zabaw, plaze, parki oraz skwery;
3) oczkai cieki wodne;
4)  urzadzenia melioracji wodnej;
5)  stanowiska wedkarskie;
6) ciagi piesze, rowerowe i konne.
3. Ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 90 % powierzchni
terenu.

25. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7ZP1 - 7ZP5 ustala sig
przeznaczenie: tereny publicznej zieleni urzadzone;.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1)  zielen parkowa, skwery;
2)  place wraz z mata architektura;
3)  place zabaw;
4)  ciagi piesze, dojazdy wewnegtrzne, $ciezki rowerowe i konne.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1)  terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne;
2)  sanitariaty;
3)  przeno$ne lub przewozne obiekty i urzadzenia gastronomiczne;
4)  oczka i cieki wodne;
5)  urzadzenia melioracji wodne;j.
4. Ustala si¢ powierzchnig¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 80 % powierzchni
terenu.

26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7ZPdl ustala sig
przeznaczenie: teren zespotu dworsko - parkowego.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust 1:
1)  ustala si¢ nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami;
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2)  dopuszcza si¢ odbudowe lub rekonstrukcje obiektow historycznych, z zastrzezeniem
pkt 1;

3)  dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury, urzadzen do gier terenowych,
place zabaw, dojazdy wewngtrzne i ciagi piesze, z zastrzezeniem pkt 1.

27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7TRU1 — 7RU2 ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich.
2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1)  zabudowa mieszkaniowa zwiazana z przeznaczeniem podstawowym;
2)  obiekty i urzadzenia ustug oraz produkcji zwiazane z przeznaczeniem podstawowym,;
3)  obiekty agroturystyki;
4)  zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze), zwiazane z przeznaczeniem
podstawowym;
5)  obiekty i urzadzenia matej architektury;
6)  zielen urzadzona;
7)  urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy wewngtrzne, Sciezki rowerowe, miejsca
parkingowe i postojowe).
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1)  wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem §6;
2)  powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3)  wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,05,

b) maksymalny - 1,2;

4)  powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
5)  dachy:

a) dla budynkow mieszkaniowych i ustugowych, dwu lub czterospadowe o nachyleniu
gléwnych potaci od 25° - 45° z wysunigtymi okapami, z dopuszczeniem
mozliwosci realizacji lukarn, $wietlikow, okien dachowych itp.,

b) dla wszystkich budynkoéw, z zastrzezeniem lit. ¢, w odcieniach czerwieni, szarosci
lub brazu kryte dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym;

¢) dla budynkow gospodarczych i garazowych - zgodnie z §6;

6) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;
7)  dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw przy granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem

pkt. 6.

28. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4R1 — 4R11, 7R1 — 7R26
ustala si¢ przeznaczenie: tereny rolnicze.

2. W terenach, o ktorych mowa w wust. 1, istniejaca zabudowa moze by¢
przebudowywana lub nadbudowywana, przy czym nie moze to zwigkszy¢
powierzchni jej zabudowy a jej kubatura nie moze wzrosna¢ o wigcej niz 50% w
stosunku do stanu pierwotnego.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek zachowania terenu w
calosci, jako biologicznie czynny oraz wykorzystania na cele rolnicze.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ oczka i cieki wodne oraz
urzadzenia melioracji.
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§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4ZL1 — 4ZL7, 7ZL1 -
7ZL19 ustala si¢ przeznaczenie: tereny lasow.
2. Dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nakaz gospodarowania zgodnie z
przepisami odrgbnymi o lasach.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4ZAL1 - 4ZAL4, 7ZAL1 —
7ZAL12 ustala si¢ przeznaczenie: tereny dolesien.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze gruntow,
do czasu wprowadzenia zalesien.
3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek zachowania w catosci,
jako biologicznie czynne.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4WS1 — 4WS6, 7WS1 —
7TWS23 ustala sig przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 (za wyjatkiem obiektow wymienionych w
pkt.3), ustala si¢ obowiazek zachowania w cato$ci, jako powierzchni biologicznie
czynnej z jednoczesnym dopuszczeniem funkcji rekreacyjnej, pod warunkiem braku
kolizji z wymogami ich ochrony oraz przy uwzglednieniu celéw ochrony obszaru
Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Skawy” PLB120005.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ mostéw, przepraw,
pOmMOostOw 1 przepustow.

§ 32. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7WSH1 — 7WSH3 ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny wod petniacych funkcje hodowlana.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i budowli
stuzacych funkcji podstawowej,

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 (za wyjatkiem obiektéw wymienionych w
pkt.4), ustala si¢ obowiazek zachowania w catosci, jako powierzchni biologicznie
czynnej z jednoczesnym dopuszczeniem funkcji rekreacyjnej, o ile nie narusza to
przepiséw odrgbnych.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ mostow, przepraw,
pomostow 1 przepustow.

§ 33. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7KD-GP1 — 7KD-GP2
ustala si¢ przeznaczenie: tereny drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drogi publicznej klasy
gléwnej ruchu przyspieszonego, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25,0 m,
jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych terenu, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni,
chodnikéw, $ciezek rowerowych, zieleni przyulicznej 1 oznakowan stuzacych
regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

§ 34. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KD-G1, 7KD-G1 — 7KD-
G4 ustala sig przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy glowne;.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drog publicznych klasy
glownej, o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 25,0 m, jak na rysunku planu.
3. W ramach linii rozgraniczajacych terenéw, poza przeznaczeniem podstawowym
dopuszcza sig lokalizacjg, chodnikow, $ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i
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oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KD-Z1 ustala si¢
przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy zbiorczej.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drog publicznych klasy
zbiorczej, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20,0 m, jak na rysunku planu.
3. W ramach linii rozgraniczajacych terenu, poza przeznaczeniem podstawowym
dopuszcza si¢ lokalizacje, chodnikow, $ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i
oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

36. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KD-L1 — 4KD-L3, 7KD-
L1- 7KD-L2 ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy lokalnej.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drég publicznych klasy
lokalnej, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, jak na rysunku planu.
3. W ramach linii rozgraniczajacych terendow, poza przeznaczeniem podstawowym
dopuszcza si¢ lokalizacjg, chodnikow, $ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i
oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

37. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KD-D1 - 4KD-D3, 7KD-
D1 - 7KD-D7 ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ droég publicznych klasy
zbiorczej, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, jak na rysunku planu.
3. W ramach linii rozgraniczajacych terenéw, poza przeznaczeniem podstawowym
dopuszcza si¢ lokalizacje, chodnikow, $ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i
oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

38. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KDW1 - 4KDW14,
7KDW1 — 7TKDW15 ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog wewngtrznych.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje¢ drég wewngtrznych, o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.
3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni,
chodnikéw, $ciezek rowerowych, zieleni przyulicznej i oznakowan stuzacych
regulacji 1 zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KP1 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren parkingu.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢
lokalizacj¢ parkingu w formie utwardzonego placu lub w formie garazu.
3. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1)  ushugi handlowo-gastronomiczne i sanitariaty — na powierzchni nie wigkszej niz 15%
terenu;
2)  zielen urzadzona i obiekty malej architektury;
3) ciagi piesze, dojazdy wewnetrzne, $ciezki rowerowe.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1)  wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 metrow;
2)  powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
3)  wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
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a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny - 1,0;
4)  powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
5) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia od 25° - 45°, w odcieniach
czerwieni, szarosci lub brazu;
6)  obowiazek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.
5. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej z przylegtych drég publicznych oraz
drog wewngtrznych.

40. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4K1 — 4K2, 7K1 ustala si¢
przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
przeznaczonej pod urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej — kanalizacyjne;j.
IV PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.

41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zatora.

42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Zatorze
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