UCHWALA NR VII/35/19
RADY MIEJSKIEJ W ZATORZE

z dnia 26 marca 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator dla obszaru
Lowiczki i Rudze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22019 1., poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 roku (tj. Dz. U. 22018 . poz. 1945), w zwigzku z Uchwatg Nr XIII/126/15 Rady
Miejskiej w Zatorze z dnia 27 pazdziernika 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zator dla obszaru sotectw Lowiczki i Rudze,
po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,Zmiany nr 1studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zator” przyjetego Uchwala Nr XLI/358/17 Rady Miejskiej
w Zatorze z dnia 28 grudnia 2017 roku, Rada Miejska w Zatorze uchwala co nastepuje:

L. USTALENIA WSTEPNE

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator dla obszaru
Lowiczki i Rudze, zwang dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiagcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly sktadajacy sie z 12
arkuszy, ponumerowanych od 1 do 6 dla miejscowo$ci Lowiczki oraz ponumerowanych od 1 do 6 dla
miejscowosci Rudze;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w planie, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2.

Plan obejmuje obszar potozony w granicach administracyjnych miejscowosci Lowiczki i Rudze, ktorego
granice okresla rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
5) przeznaczenia terenow.
2. Nastepujace oznaczenia planu wynikaja z przepisow odrgbnych:

1) strefa ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego w Rudzach wpisanego do rejestru
zabytkéw pod nr A — 3961 A — 282/78;

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

3) stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow archeologicznych;
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4) Specjalny Obszar Ochrony — Natura 2000 PLB120005 — Dolina Dolnej Skawy;
5) obszar wystepowania udokumentowanego ztoza: ztoze Zator (wegle kamienne) (caty obszar planu);
6) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig;

7) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzig jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%);

8) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

9) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat
(Q0,2%).

3. Pozostale oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§4.
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy i ganki
jednak nie wigcej niz o 2 m;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okre§lony
symbolem;

4) froncie dzialki — cz¢$¢ dziatki przylegajaca do drogi, z ktérej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na
dziatke;

5) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci §wiadczonych na
rzecz ludnosci i firm, przeznaczong dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz
ogoblnospotecznej, nie zwigzang z dziatalno$cia produkcyjna;

6) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie zaliczajg si¢ do przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych a takze nie powoduja przekroczenia
standardow jako$ci srodowiska inie wywoluja stanow lub zjawisk utrudniajacych zycie, zwlaszcza
hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza i odoréw poza terenem do ktérego inwestor ma tytut prawny;

7) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, w tym réwniez nalezace do zadan wlasnych gminy w rozumieniu przepisow odrebnych;

8) uslugach turystyki - nalezy przez to rozumie¢ ustugi turystyczne w tym obiekty i ustugi hotelarskie,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) rzemio$le — nalezy przez to rozumie¢ wytwarzanie, magazynowanie i przechowywanie oraz handel
produktami wyprodukowanymi w ramach prowadzonej dziatalnosci, z zastrzezeniem, ze dane
przedsiewzigcia nie beda zaliczaly si¢ do zawsze znaczaco oddzialywujacych na $rodowisko
a przeprowadzony raport s$rodowiskowy wykluczy negatywne oddzialywanie na $rodowisko dla
przedsiewzig¢ zaliczajacych si¢ do potencjalnie mogacych oddziatywaé na srodowisko;

10) elewacji eksponowanej — zewnetrzna powierzchnia $ciany budynku z wszystkimi znajdujacymi si¢ na
niej elementami, zwrdécona w kierunku drogi, ciggu pieszo jezdnego lub przestrzeni publiczne;j;

11) infrastrukturze technicznej — nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami;

12) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktore dominuje na danym terenie;

13) przeznaczeniu uzupeklniajacym — przeznaczenie terenu, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe, stanowigce nie wigcej niz 49% powierzchni dziatki budowlanej na danym terenie;
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14) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ obszar dziatki lub garaz, umozliwiajacy postdj
samochodu oraz jego wyjazd, z terenu danej dziatki inwestycyjnej;

15) obszarze szczegdélnego zagrozenia powodzia — nalezy przez to rozumie¢ obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig w rozumieniu przepiséw odrgbnych, wskazany na rysunku planu na podstawie map
zagrozenia powodziowego dla rzeki Skawy oraz na podstawie opracowania pn. ,,Studium okreslajace
granice bezposredniego zagrozenia powodzia w zlewni Skawy” dla rzeki Wieprzowki.

II. USTALENIA OGOLNE

§5.
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (w tym ustug publicznych), oznaczone na
rysunku planu symbolem: MU;

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: RM;

4) tereny ushug, oznaczone na rysunku planu symbolem: U;

5) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem: UP;

6) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem: US;

7) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczone na rysunku planu symbolem: PP;
8) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZW,

9) tereny publicznej zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZP;

10) teren zespotlu dworsko - parkowego, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZPd;

11) tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rybackich, oznaczone na rysunku planu symbolem: RU;
12) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem: R;

13) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZL;

14) tereny dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZAL;

15) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem: WS;

16) tereny wod petniacych funkcje hodowlana, oznaczone na rysunku planu symbolem: WSH;

17) tereny drog publicznych klasy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu symbolem:
KD-GP;

18) tereny drog publicznych klasy gléwnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KD-G;
19) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KD-Z;
20) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KD-L;
21) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KD-D;
22) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDW;

23) tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolem: KP;

24) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunku planu symbolem: K.

§ 6.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacj¢ nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu linii zabudowy
z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;

2) dla nowych budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi, zlokalizowanych w terenach przylegajacych
do drogi wojewddzkiej oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MU12, 7MU6, 7TMU15, 7MU23,
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7RM12, 7RM13, 7RM14, 7U4 i 7PP4 obowiazuje zachowanie odlegtosci co najmniej 20 m od krawedzi
jezdni drogi wojewodzkiej;

3) dla nowych budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, zlokalizowanych w terenach przylegajacych
do drogi krajowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MN1, 7MN6, 7MU1, 7MUS, TMU7,
7MU20, 7MU21, 7RM3, 7RMS, 7RM17, 7U6, 7U7, 7U8, 7PP1 obowiazuje zachowanie odleglosci co
najmniej 30 m od krawedzi jezdni drogi krajowej oraz zachowanie wymogdéw ochrony akustycznej
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dla istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza okre§lonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, mozliwo$¢ remontéw, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkoéw pod warunkiem, ze
nie spowoduje to przyblizenia si¢ zadnego z elementéw budynku do linii rozgraniczajgcych drog, za
wyjatkiem termoizolacji;

5) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez konieczno$ci dostosowania istniejacych elementéw
budynku, do parametrow wyznaczonych w planie;

6) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy inadbudowy bez koniecznosci
dostosowania istniejagcych elementow budynku nie objgtych pracami, do parametrow wyznaczonych
w planie;

7) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych na terenach, dla ktorych nie dopuszczono nowej zabudowy,
dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacej zabudowy, jednak wylacznie w ramach istniejacych
gabarytow budynkow;

8) w granicach obszaru objetego planem, o ile przepisy odrgbne nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢
lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych na granicy dzialki, z zastrzezeniem zapisoéw pkt. 1;

9) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drog i terenéw publicznych;

10) zakaz stosowania ogrodzen o wysoko$ci wigkszej niz 1,8 m, za wyjatkiem ogrodzen obiektow
i urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

11) dla garazy, budynkow gospodarczych i wiat towarzyszacych zabudowie:
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowe;j:
—maksymalng wysoko$¢ 7 m,

—dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°, za
wyjatkiem wiat, dla ktérych dopuszcza si¢ kat nachylenia gtownych potaci od 10° do 45°,

—dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub bragzu kryte dachowka Ilub materialem
dachowkopodobnym;

b) w zabudowie innej niz wymieniona w lit. a:
—maksymalng wysoko$¢ 10 m,
—dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 10° do 45°,
—dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
12) zakaz stosowania elewacji typu ,,sidding” z tworzyw sztucznych i blach, dla zabudowy mieszkaniowej;

13) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.

§7.
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) obowiazek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwosci spowodowanych
prowadzeniem dziatalnoéci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod
gruntowych oraz klimatu akustycznego;

2) w mysl przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przed hatasem, dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) 7TMN1 — 7TMNG6 ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej,
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b) 4MU1 - 4MU18, 7TMU1 — 7MU24 ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j,

c) 4UP1 — 4UP2, 7UP1 ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy,

d) 4US1 ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

e) na terenach, o ktorych mowa w lit. a, b, ¢ i d w przypadku lokalizacji budynkéw w odlegtosci od
drogi, nie zapewniajgcej dotrzymania ustalonych dla nich standardow akustycznych, nalezy zwigkszy¢
zabezpieczenie przed hatasem tak, aby dostosowac si¢ do obowiazujacych standardow;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji;

4) obowigzek ograniczenia ucigzliwos$ci powodowanych dziatalnoscig do granic dziatki;

5) zakaz sktadowania odpadéow w tym zlomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi przepisami porzgdkowymi;

6) zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien przydroznych inadwodnych, za wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen wodnych, z zastrzezeniem pkt. 7;

7) dopuszcza si¢ likwidacje zadrzewienia w miejscach bezposrednio przeznaczonych pod inwestycje;

8) zachowanie ciaglosci ciekow wodnych (wyznaczonych i niewyznaczonych na rysunku planu).

§8.

W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ na terenach przyleglych do drog krajowych lub
wojewodzkich, zakaz lokalizacji reklam w odleglosci blizszej niz usytuowanie linii zabudowy, a dla terenow
nieposiadajacych linii zabudowy odleglos¢ ta nie moze by¢ mniejsza niz 25 metrow od krawedzi jezdni.

§9.

1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr Kkultury wspolczesnej ustala sig, w przypadku wystgpienia zabytkéw archeologicznych,
postgpowanie zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych.

2. Na terenie objetym planem zlokalizowany jest zabytek wpisany do rejestru zabytkow, dla ktorego
obowigzuje postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi: zespot dworsko-parkowy w Rudzach wpisany
do rejestru zabytkéw pod nr A — 396 1 A — 282/78.

3. Na terenie objetym planem zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow
archeologicznych, dla ktorych obowigzuje postgpowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi:

1) 104-51, o numerze 10, §lad osadnictwa - epoka kamienia, w Lowiczkach;
2) 104-51, o numerze 11, $lad osadnictwa - epoka kamienia, w L.owiczkach;
3) 104-51, o numerze 8, sredniowiecze, w Rudzach;

4) 104-51, o numerze 9, $lad osadnictwa - Sredniowiecze, w Rudzach.

4. Na terenie objetym planem zlokalizowane sg obiekty zabytkowe — wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

1) dom drewn., kon. XIX w., w Rudzach, ul. Andrychowska 21;
2) budynek gospodarczy w zespole dworskim, pocz. XX w., w Rudzach, ul. Dworska;
3) krzyz przydrozny, 1912, w Rudzach, przy budynku na ul. Wadowickiej 80;
4) mtyn, 2 ¢wier¢wiecze. XX w., w Rudzach, ul. Dworska.
5. Dla obiektow wymienionych w ust. 4, wskazanych na rysunku planu, ustala si¢ nakaz zachowania:

1) historycznego ksztattu dachu;
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2) zasad wystroju architektonicznego, detali i materiatlow elewacji;
3) parametroéw, typu detali i materiatow stolarki okiennej i drzwiowej;

4) historycznej kompozycji obiektow, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i nadbudowy majacych na
celu dostosowanie obiektu do wspotczesnych standardow uzytkowych.

§ 10.

1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych tereny oznaczone
symbolami: 7ZP1 - 7ZP5, 7TKD-GP1 — 7TKD-GP2, 4KD-G1, 7KD-G1 - 7KD-GS, 4KD-Z1, 4KD-L1 —
4KD-L2, 7KD-L1- 7KD-L2, 4KD-D1 - 4KD-D3, 7KD-D1 — 7KD-D6 wyznacza si¢ jako tereny pod
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.

2. Oswietlenie, w tym uliczne, zielen i mata architektura nalezy realizowa¢ w oparciu o spojne, w ramach
poszczegdlnych ulic, placéw 1 skwerow, formy, gabaryty, kolorystyke.

3. Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwigzan
przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

§11.

W zakresie terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych, ustala si¢:

1) dla obiektéw i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow, stanowisk archeologicznych wpisanych do
ewidencji zabytkéw archeologicznych oraz obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w § 9 niniejszej uchwaty;

2) dla obszaru planu potozonego w Specjalnym Obszarze Ochrony - Natura 2000 PLB120005 — Dolina
Dolnej Skawy, obowiazuja przepisy odrebne, a w szczegolnosci:

a) ochrona siedlisk ptakdéw stanowigcych przedmioty ochrony obszaru Natura 2000, w szczegolnosci
zbiornikbw wodnych wraz z porastajaca je roslinnoscig, wysp na zbiornikach, nadwodnych
zadrzewien i zakrzewien,

b) utrzymanie ciaglosci zasilania w wod¢ komplekséw stawdw hodowlanych potozonych w obszarze
Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Skawy” PLB120005,

c) w obrebie stawow hodowlanych dopuszcza si¢ usuwania roslinnosci, jezeli wynika to z koniecznosci
prowadzenia racjonalnej gospodarki rybackiej lub potrzeb ochrony gatunkow ptakow;

3)dla obszaru wystgpowania udokumentowanego ztoza, obowigzuje nakaz postgpowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia
wynikajace z przepiséw odrgbnych.
§ 12.
W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) na obszarze objgtym planem nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalen i podzialéw nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych oraz ich szerokos$ci frontu nie mniejsze niz:
a) 500 m? i szeroko$¢ frontu 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 400 m? i szeroko$¢ frontu 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
¢) 250 m? i szerokosci frontu 6 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
d) 600 m? i szerokos¢ frontu 16 m dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
e) 300 m? i szeroko$¢ frontu 6 m dla zabudowy ustlugowe;j,

) 400 m? i szeroko$¢ frontu 10 m dla zabudowy uslugowe;j turystycznej,
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g) 500 m? i szeroko$¢ frontu 12 m dla zabudowy ustugowej sportowej i rekreacyjnej,
h) 1000 m? i szerokos¢ frontu 18 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;j,
1) 200 m? i szerokos$¢ frontu 5 m dla pozostatych rodzajow zabudowy,

j) dla wszystkich dzialek zlokalizowanych przy placu do zawracania, dopuszcza si¢ minimalng
szerokos$ci frontu dziatki 5 m;

3) powierzchni¢ iinne parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy zagrodowej
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) kat nachylenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego, nie mniejszy
niz 1° i nie wiekszy niz 90°;

5) wymienione w pkt 2 minimalne szerokosci frontu dziatki atakze wymienione w pkt3i4 zasady

podziatu nie obowigzuja w przypadku podziatow realizowanych w oparciu o procedurg inng niz
procedura scalania i podziatu nieruchomosci, o ktoérej mowa w pkt 1;

6) wymienione w pkt 2 minimalne wielkosci oraz minimalne szerokosci frontu dziatki a takze wymienione
w pkt 314 zasady podziatu nie obowigzujg w przypadku dokonywania podziatdéw pod drogi, ulice,
dojazdy wewnetrzne, ciagi piesze, place manewrowe, obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury
technicznej oraz w przypadku dokonywania podzialéw majacych na celu powickszenie dziatek
sgsiednich atakze w przypadku dokonywania podzialow majacych na celu uregulowanie spraw
wiasno$ciowych zwigzanych z istniejagca zabudowa.

§ 13.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz grodzenia terenéw zgodnie =z przepisami odrebnymi dotyczacymi dostgpu do wod
powierzchniowych w celu umozliwienia powszechnego korzystania z wod;

2) w przestrzeniach publicznych dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw tymczasowych, o ile nie narusza to
przepisow odrgbnych;

3)dla terenow, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe, a zlokalizowane sa w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig:

a) zakaz podpiwniczania budynkow,
b) nakaz wzniesienia pierwszego poziomu uzytkowego budynku min. 0,5 m n.p.t.,

¢) zakaz lokalizacji szamb i przydomowych oczyszczalni §ciekow, w przypadku mozliwosci podtaczenia
zabudowy do sieci kanalizacji sanitarne;.

§ 14.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1)dla urzadzen, budowli isieci oraz przylaczy infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwosé
lokalizowania na wszystkich terenach, w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy — oile
nie narusza to przepisdOw odr¢bnych;

2) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej nie obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustalonych
parametréw zabudowy;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) przez obszar niniejszego planu przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia
(SN) 15kV, linie niskiego napigcia (NN) oraz na obszarze niniejszego planu zlokalizowane sg stacje
transformatorowe SN/0,4 kV;

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne
funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostgpem do drogi publiczne;,
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d) wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia (SN) 15kV, linii niskiego
napiecia (NN) i wokot stacji transformatorowych SN/0,4 kV, o ktorych mowa w lit. a oraz wzdhuz
nowo realizowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia (SN) 15kV, linii
niskiego napiecia (NN) oraz wokol nowo realizowanych stacji transformatorowych SN/0,4 kV
obowiazuja strefy techniczne, ktorych zasieg i obowigzujace w nich ograniczenia dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu wynikaja z przepisow odrebnych;

4)w zakresic uslug telekomunikacyjnych wustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w siec
teletechniczng:

a) z istniejacej i projektowanych sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich wymianeg na sie¢
kablowa,

) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) przez obszar niniejszego planu przebiegaja gazociagi srednioprezne i niskopre¢zne,
b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowe;j,
c) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikéw na gaz do celow grzewczych i technologicznych,

d) wzdluz istniejagcych gazociggow S$redniopreznych i niskopreznych, o ktorych mowa w lit. a oraz
wzdluz nowo realizowanych gazociagdw SsSredniopreznych i niskopreznych obowigzuja strefy
kontrolowane, ktéorych zasigg iobowigzujace wnich ograniczenia dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu wynikajg z przepisow odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplne;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet
ciepta lub indywidualnych kottowni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej,

b) dopuszcza sig¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody wytacznie do czasu rozbudowy gminnej sieci
wodociagowej,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych studni kopanych i ptytkich studni wierconych jako zrédta wody
dla celow porzadkowych i gospodarczych,

d) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie
ciaglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych;

8) w zakresie odprowadzania Sciekéw:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) obowiazek odprowadzania $ciekow do oczyszczalni $ciekoOw poprzez zbiorcza rozdzielczg sie¢
kanalizacji sanitarne;j,

c) dla budynkéw nie posiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
scieckow do szczelnych szamb, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia
w oczyszczalni $ciekoOw - rozwigzanie to nalezy traktowaé wylacznie jako tymczasowe do czasu
realizacji kanalizacji,

d) w przypadku sciekow, ktore moga wplywaé negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej nalezy je
podczysci¢ przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z uwzglgdnieniem przepisow
odrebnych;
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9) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;j,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu;

10) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasad¢ wstepnej segregacji odpadow i usuwanie ich
zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) podstawowy uktad drogowy stanowia drogi publiczne oznaczone symbolami: 7KD-GP1 — 7KD-GP2,
4KD-G1, 7KD-G1 - 7KD-GS5, 4KD-Z1, 4KD-L1 — 4KD-L2, 7KD-L1- 7KD-L2, 4KD-D1 - 4KD-D3,
7KD-D1 - 7KD-D6 powigzane z drogami wewnetrznymi oraz drogami zlokalizowanymi poza granicami
planu, w tym:

a) 7TKD-GP1 — 7KD-GP2 — jako istniejaca droga krajowa nr 28, dla ktérej utrzymuje si¢ istniejace
powiazania z drogami o nizszej klasie funkcjonalne;j,

b) 4KD-G1, 7KD-G1 — 7KD-GS5 — jako istniejgca droga wojewodzka nr 781, dla ktorej utrzymuje si¢
istniejace powigzania z drogami o nizszej klasie funkcjonalnej,

c) 4KD-Z1, 4KD-L2 — jako istniejaca droga powiatowa nr 1805K.

2) obsluge komunikacyjng terendéw objetych planem poprzez istniejace zjazdy oraz z przylegltych drog
publicznych niebgdgcych drogami krajowymi lub wojewodzkimi oraz poprzez drogi wewngtrzne,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) lokalizacja, w terenach przeznaczonych pod zabudoweg, obiektdow zwiazanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej lub dziatalnos$ci o charakterze publicznym, wymaga lokalizacji zjazdu
publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow (w tym garaze), na wlasnej dzialce
w granicach terenu, na ktérym lokalizowana jest nowa inwestycja w iloSci:

a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych
w zabudowie mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowe;j,

b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanie
w zabudowie mieszkaniowo — ustugowe;j,

c) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

) nie mniejszej niz 2 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej,

f) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 5 stanowisk pracy dla terenow produkcyjnych, produkcyjno-
ustugowych i rzemie$lniczo-ustugowych,

g) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 500 m? powierzchni ustug sportu i rekreacji,
h) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 150 m? powierzchni uzytkowej ustug publicznych,

1) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowej uslug nie wymienionych
w pkt 4;

5) w przypadku taczenia funkcji, o ktérych mowa w pkt 4, miejsca postojowe sumuja sig;

6) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, dla terenéw o ktorych mowa w pkt4, lit. a, f, g ih, wilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe.
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§ 15.

Do czasu docelowego zagospodarowania terenéw, na zasadach okreslonych w planie, dopuszcza sie
utrzymanie (w tym remonty) istniejgcego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu o wydane decyzje
i pozwolenia.

§ 16.

Wysokos¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem niniejszego planu, o ktdrej mowa w przepisach odrgbnych, w wysokosci: 10% dla wszystkich
terenow objetych planem.

III. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§17.

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7MN1 — 7MN6 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ zabudowe szeregowa lub blizniacza.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1) zabudowa ustugowa — ustlugi nieucigzliwe;

2) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);

3) obiekty i urzadzenia matej architektury;

4) zielen urzadzona, place zabaw;

5) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy wewnetrzne, S$ciezki rowerowe, miejsca parkingowe
i postojowe).

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z mozliwosciag przystosowania poddasza do funkcji
mieszkalnych, z zastrzezeniem §6;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny - 1,0;
4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) dachy:

a) dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych, dwu lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci
od 25° - 45° zwysunietymi okapami, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji lukarn, swietlikow,
okien dachowych itp.,

b) dla wszystkich budynkow, z zastrzezeniem lit. ¢, w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu kryte
dach6éwka lub materiatem dachowkopodobnym,

¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych — zgodnie z §6;
6) obowiazek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;
7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 6.

5. Dla obiektow zabytkowych, jako nadrzedne, obowiazuja odpowiednie ustalenia §9.
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§ 18.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MU1 — 4MU18, 7MU1 — 7MU24 ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iushlugowej (w tym ustug

publicznych).
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinng niskiej intensywnosci do
4 lokali mieszkalnych.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajgce:

1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);

2) obiekty sportu i rekreacji;

3) obiekty i urzadzenia matlej architektury;

4) zielen urzadzona, place zabaw;

5) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy wewnetrzne, $ciezki rowerowe, miejsca parkingowe

1 postojowe).

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko§¢ zabudowy nie wicksza niz 12 m z mozliwoscia przystosowania poddasza do funkcji
mieszkalnych, z zastrzezeniem §6;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny - 1,2;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) dachy:

a) mansardowe, dwu lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci od 25° - 45°, z dopuszczeniem
mozliwosci realizacji lukarn, §wietlikow, okien dachowych itp.,

b) dla wszystkich budynkéw z zastrzezeniem lit. c, w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu kryte
dachowkg lub materiatem dachoéwkopodobnym;

¢) dla budynkow gospodarczych i garazowych — zgodnie z §6;
6) obowiazek ksztatltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;
7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw przy granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 6.

5. Dla obiektow zabytkowych, jako nadrzedne, obowiazuja odpowiednie ustalenia §9.

§ 19.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4RM1 — 4RM10, 7RM1 — 7RM18 ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;.

2. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) obiekty iurzadzenia ustug oraz produkcji zwigzane wytacznie z produkcjg rolng lub przetworstwem
rolno-spozywczym;
2) obiekty agroturystyki;
3) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze), zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,;
4) obiekty i urzadzenia malej architektury;

5) zielen urzadzona;
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6) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy wewnetrzne, S$ciezki rowerowe, miejsca parkingowe
i postojowe).
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m dla zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig przystosowania
poddasza do funkcji mieszkalnych i 15 m dla zabudowy stuzacej produkcji rolnej, z zastrzezeniem §6;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny - 1,2;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) dachy:

a) dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych, dwu lub czterospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci
od 25° - 45° z wysunigtymi okapami, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji lukarn, $wietlikow,
okien dachowych itp.,

b) dla wszystkich budynkow, z zastrzezeniem lit. ¢, w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu kryte
dachowka lub materiatem dachowkopodobnym;

¢) dla budynkow gospodarczych i garazowych - zgodnie z §6;
6) obowiazek ksztatltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;
7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw przy granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 6.

4. Dla obiektow zabytkowych, jako nadrz¢dne, obowiazuja odpowiednie ustalenia §9.

§ 20.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4U1, 7U1 — 7U8 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny ustug.

2. Na terenach o ktdérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) ustugi turystyczne;
2) ustugi kultu religijnego;
3) ustugi publiczne;
4) zabudowg rzemieslnicza;
5) targowiska.

3. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 2 moga wyst¢epowac tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenia uzupekniajace:

1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);

2) ustugi sportu i rekreacji;

3) mieszkania i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

4) obiekty i urzadzenia matej architektury;

5) zielen urzadzona, place zabaw;

6) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy wewngetrzne, S$ciezki rowerowe, miejsca parkingowe

1 postojowe).

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1, ustala sig:
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1) wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m dla zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig przystosowania
poddasza do funkcji mieszkalnych oraz 15 m dla pozostaltych budynkow, z zastrzezeniem §6;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,05,

b) maksymalny - 1,5;

4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;
5) dachy:

a) dla budynkéw ustlugowych oraz ustug sportu i rekreacji, o dowolnej konstrukeji i ksztalcie,

b) dla budynkoéw rzemieslniczych i mieszkaniowych, dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
gtdwnych potaci od 25° - 45°, z wysunigtymi okapami, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji lukarn,
swietlikow, okien dachowych itp.,

¢) dla wszystkich budynkdéw, z zastrzezeniem lit. a i d, w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu,

d) dla budynkow gospodarczych i garazowych — zgodnie z §6;

6) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowys;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 6.

6. Dla obiektow i obszaréw zabytkowych, jako nadrzedne, obowigzujg odpowiednie ustalenia §9.

§21.

1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4UP1 — 4UP2, 7UP1 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny ustug publicznych.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1) zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe;

2) ustugi sportu i rekreacji;

3) mieszkania i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

4) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);

5) obiekty i urzadzenia matej architektury;

6) zielen urzadzona, place zabaw;

7) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy wewnetrzne, $ciezki rowerowe, miejsca parkingowe

i postojowe).

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw, o ktérych mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m dla zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig przystosowania
poddasza do funkcji mieszkalnych oraz 15 m dla pozostalych budynkow, z zastrzezeniem §6;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny — 1,5;
4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) dachy:
a) dla budynkow gospodarczych i garazowych - zgodnie z §6,
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b) dla budynkéw mieszkaniowych iustugowych, zzastrzezeniem lit. ¢, dwu lub wielospadowe
o nachyleniu gtéwnych potaci od 25° - 45°, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji lukarn, swietlikow,

okien dachowych itp.,
¢) dla budynkoéw mieszkaniowych dopuszcza si¢ dachy plaskie o kacie nachylenia od 2° do 15°,
d) dla wszystkich budynkéw, w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu,

e) dla wszystkich budynkéw, za wyjatkiem budynkéw z dachem ptaskim oraz wymienionych w lit. a,
kryte dachowka lub materiatem dachowkopodobnym,;

6) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowys;
7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 6.

4. Dla obiektow i obszarow zabytkowych, jako nadrzedne, obowigzuja odpowiednie ustalenia §9.

§ 22.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4US1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren
ustug sportu i rekreacji.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenia uzupelniajace:

1) ustugi nieuciazliwe 1 ustugi turystyczne towarzyszace funkcji podstawowe;j;

2) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);

3) obiekty i urzadzenia matej architektury;

4) zielen urzadzona, place zabaw;

5) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy wewnetrzne, S$ciezki rowerowe, miejsca parkingowe

i postojowe).

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem §6;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny - 0.,8;
4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) dachy:
a) dla budynkow ustug sportu i rekreacji dopuszcza si¢ dachy o dowolnej konstrukeji i ksztatcie,

b) dla budynkéw ustugowych, dwu lub czterospadowe o nachyleniu gltéwnych potaci od 25° - 45°
z wysunigtymi okapami, z dopuszczeniem mozliwos$ci realizacji lukarn, $wietlikow, okien dachowych

itp.,

¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych — zgodnie z §6,

d) dla budynkow o ktérych mowa w lit. b, w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu kryte dachowka
lub materiatem dachowkopodobnym;

6) obowiazek ksztatltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;
7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw przy granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 6.

4. Dla obiektow i obszarow zabytkowych, jako nadrzedne, obowigzuja odpowiednie ustalenia §9.
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§ 23.

1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7PP1 — 7PP4 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) zabudowe ustugowa;
2) bazy transportowe.

3. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 2 mogg wystepowac lacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenia uzupekniajace:
1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);
2) obiekty i urzadzenia malej architektury;
3) zielen urzadzona i zielen izolacyjna;
4) urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy wewnetrzne, miejsca parkingowe i postojowe).

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw, o ktérych mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m, z zastrzezeniem §6;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny - 2,0;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;
5) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie, z zastrzezeniem §6;
6) obowigzek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;
7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 6.

6. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow, z przylegtych drog publicznych oraz poprzez drogi
wewnetrzne.

§ 24.

1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 4ZW1 — 4ZW15, 7ZW1 — TZW47
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nieurzadzone;.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) grunty orne, tgki lub pastwiska;
2) place zabaw, plaze, parki oraz skwery;
3) oczka i cieki wodne;
4) urzadzenia melioracji wodnej;
5) stanowiska wedkarskie;
6) ciagi piesze, rowerowe i konne.

3. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejszg niz 90 % powierzchni terenu.

§ 25.

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7ZP1 - 7ZP5 ustala si¢ przeznaczenie: tereny
publicznej zieleni urzadzone;.
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2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) zielen parkowa, skwery;
2) place wraz z matg architekturg;
3) place zabaw;
4) ciagi piesze, dojazdy wewnetrzne, $ciezki rowerowe i konne.
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajgce:
1) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne;
2) sanitariaty;
3) przenosne lub przewozne obiekty i urzadzenia gastronomiczne;
4) oczka i cieki wodne;
5) urzadzenia melioracji wodne;j.

4. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 80 % powierzchni terenu.

§ 26.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7ZPd1 ustala si¢ przeznaczenie: teren zespotu
dworsko - parkowego.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust 1:
1) ustala si¢ nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami;
2) dopuszcza si¢ odbudowe lub rekonstrukcje obiektow historycznych, z zastrzezeniem pkt 1;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury, urzadzen do gier terenowych, place zabaw,
dojazdy wewnetrzne i ciagi piesze, z zastrzezeniem pkt 1.

§27.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7RU1 — 7RU2 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich.

2. Dla teren6éw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z przeznaczeniem podstawowym;
2) obiekty i urzadzenia ustug oraz produkcji zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,;
3) obiekty agroturystyki;
4) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze), zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury;

6) zielen urzadzona;
7) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy wewnetrzne, S$ciezki rowerowe, miejsca parkingowe
1 postojowe).
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 12 m, z zastrzezeniem §6;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,05,

b) maksymalny - 1,2;
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4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) dachy:

a) dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych, dwu lub czterospadowe o nachyleniu gltéwnych potaci
od 25° - 45° z wysunigtymi okapami, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji lukarn, $wietlikow,
okien dachowych itp.,

b) dla wszystkich budynkow, z zastrzezeniem lit. ¢, w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu kryte
dachowka lub materiatem dachowkopodobnym;

¢) dla budynkow gospodarczych i garazowych - zgodnie z §6;
6) obowiazek ksztatltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 6.

§ 28.

1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4R1 — 4R12, 7R1 — 7R24 ustala si¢
przeznaczenie: tereny rolnicze.

2. W terenach, oktéorych mowa wust. 1, istniejgca zabudowa moze by¢ przebudowywana lub
nadbudowywana, przy czym nie moze to zwigkszy¢ powierzchni jej zabudowy ajej kubatura nie moze
wzrosnac o wigcej niz 50% w stosunku do stanu pierwotnego.

3.Dla terendéw, o ktéorych mowa wust. 1, ustala si¢ obowiazek zachowania terenu w catosci, jako
biologicznie czynny oraz wykorzystania na cele rolnicze.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ oczka i cieki wodne oraz urzadzenia melioracji.

§ 29.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4ZL1 — 4ZL7, 7Z1.1 — 7Z1.17 ustala si¢
przeznaczenie: tereny lasow.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nakaz gospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi
o lasach.

§ 30.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4ZAL1 — 4ZAL4, 7ZAL1 — 7ZAL10 ustala si¢
przeznaczenie: tereny dolesien.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze gruntéw, do czasu
wprowadzenia zalesien.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania w catosci, jako biologicznie
czynne.

§ 31.

1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4WS1 — 4WS6, 7TWS1 — 7WS23 ustala si¢
przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 (za wyjatkiem obiektow wymienionych w ust. 3), ustala si¢
obowigzek zachowania w cato$ci, jako powierzchni biologicznie czynnej z jednoczesnym dopuszczeniem
funkcji rekreacyjnej, pod warunkiem braku kolizji z wymogami ich ochrony oraz przy uwzglednieniu celow
ochrony obszaru Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Skawy” PLB120005.

3.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje mostow, przepraw, pomostow
1 przepustow.

§ 32.

1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7WSH1 — 7WSH3 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny wod petnigcych funkcje hodowlana.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i budowli stuzacych funkcji
podstawowej,

3. Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1 (za wyjatkiem obiektow wymienionych w ust. 4), ustala si¢
obowigzek zachowania w cato$ci, jako powierzchni biologicznie czynnej z jednoczesnym dopuszczeniem
funkcji rekreacyjnej, o ile nie narusza to przepisow odrebnych.

4. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje mostow, przepraw, pomostow
i przepustow.
§ 33.

1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7KD-GP1 — 7KD-GP2 ustala si¢ przeznaczenie:
tereny drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, ustala si¢ lokalizacj¢ drogi publicznej klasy gltéwnej ruchu
przyspieszonego, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25,0 m, jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych terenu, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni, chodnikow, $ciezek
rowerowych, zieleni przyulicznej i oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

§ 34.

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KD-G1, 7KD-G1 — 7KD-G5 ustala si¢
przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy gléwne;.

2.Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacje drég publicznych klasy glownej,
o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 25,0 m, jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych terenéw, poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢ lokalizacje,
chodnikow, $ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej ioznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

§ 35.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KD-Z1 ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy zbiorczej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje¢ drog publicznych klasy zbiorczej, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 20,0 m, jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych terenu, poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢ lokalizacje,
chodnikow, $ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej ioznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

§ 36.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KD-L1 — 4KD-L2, 7KD-L1- 7KD-L2 ustala si¢
przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy lokalne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drog publicznych klasy lokalnej, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych terenéw, poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢ lokalizacje,
chodnikow, $ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej ioznakowan stuzacych regulacji izapewnieniu
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

§37.

1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KD-D1 — 4KD-D3, 7KD-D1 — 7KD-D6 ustala
si¢ przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2.Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacje drog publicznych klasy zbiorczej,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, jak na rysunku planu.
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3. W ramach linii rozgraniczajgcych terenéw, poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢ lokalizacje,
chodnikow, $ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej ioznakowan shuzacych regulacji i zapewnieniu
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

§ 38.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KDW1 — 4KDW15, 7KDW1 - 7TKDW15
ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drog wewnetrznych, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikow, $ciezek
rowerowych, zieleni przyulicznej i oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu

drogowego.

§ 39.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KP1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren
parkingu.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu
w formie utwardzonego placu lub w formie garazu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) uslugi handlowo-gastronomiczne i sanitariaty — na powierzchni nie wigkszej niz 15% terenu;
2) zielen urzadzona i obiekty matej architektury;
3) ciagi piesze, dojazdy wewnetrzne, Sciezki rowerowe.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 metrow;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny - 1,0;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia od 25° - 45°, w odcieniach czerwieni, szarosci lub
brazu;

6) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej z przylegtych drég publicznych oraz drég wewnetrznych.

§ 40.

1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4K1 — 4K2, 7K1 ustala si¢ przeznaczenie: tereny
infrastruktury technicznej - kanalizacja.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje zabudowy przeznaczonej pod urzadzenia
i budowle infrastruktury technicznej — kanalizacyjne;j.

Iv. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 41.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zatora.
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§ 42.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Zatorze

dr inz. Stanislaw Orlicki
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr VII/35/19 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 26 marca 2019 roku

SPOSOB ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZATOR DLA OBSZARU LOWICZKI | RUDZE

projekcie przedmiotowego planu
rozwigzaniami, jaka miata
miejsce w dniu 10 pazdziernika
br. w Urzedzie Miejskim w
Zatorze i zgtoszonymi przez nas
wnioskami, ktére przyjeto do
protokotu przedstawiamy
zgloszone przez nas nastepujgce
wnioski wraz z uzasadnieniem.:

Pierwszy wniosek dotyczy zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych
potozonych w towiczkach klasa
IV, dz. 2845/25 i 2844. Z dziatek
tych kilka lat temu zabrano czes¢
gruntu z ustawy pod droge bez
odszkodowania, obecnie zabrane
zostaly kolejne 3 ary pod
przebudowe tej drogi. Droga
uzyska wyzszg kategorie.
Myslimy, ze dziatania te sg
podyktowane planowanym
rozwojem Gminy Zator oraz

Zarzgdzenie
Burmistrza Zatora
Nr 919.2018 z dnia
15 listopada 2018
roku

Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
i Burmistrza w Miejskiej w Zatorze -
projektu .
Dat Nazwisko i imie, o . zmiany planu sprawie zatgcznik do Uchwaty Nr
w 'a au nazwa jednostki nierir::icozrigléeci dla rozpatrzenia VI1/35/19 z dnia 26 marca
Lp. plyw organizacyjnej Tre$é uwagi/wniosku o * | nieruchomosg- | Uwagi/wniosku 2019 roku
uwagi/ . ktorej dotyczy
wniosku || adres zgtaszajacego uwagamwniosek ci, ktérej uwaga/ uwaga/
uwage/wniosek dotyczy uwaga/wniosek wniosek wniosek
uvyaga/ nieuwzgledniony uwzgled- nieuwzgled-
wniosek niony niony
1 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 |15.10.2018 | Osoba fizyczna W nawigzaniu do publicznej 2845/25, 2844 4KDW4, 4R2, - - Negatywnie
dyskusji nad przyjetymi @ w towiczki 4R6 Przedmiotowy projekt zmiany

planu zostat sporzgdzony i byt
przedmiotem opiniowania i
uzgadniania, przed
uchwaleniem zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zator,
ktora zostata przytoczona w
rozpatrywanym wniosku. W
zakresie, w jakim zostat on
zaopiniowany i uzgodniony,
zostat wylozony do wgladu
publicznego.

Pozytywne rozpatrzenie
wniosku, zaréwno w zakresie
zmiany przeznaczenia dziatek
0 nr 2845/22 i 2844 jak i
skorygowania przebiegu drogi
oznaczonej na rysunku
projektu zmiany planu
symbolem 4KDW4, zwigzane
bytoby z koniecznoscig

potrzebami mieszkancow i powtornego przeprowadzenia
przedsigbiorcow. procedury opiniowania i
Whniosek o zmiane przeznaczenia uzgadniania oraz procedury
dziatek bedacych nasza wytozenia do wgladu
wiasnoscig ztozyliSmy juz publicznego. Biorgc pod
Id: 11E35166-5AE5-43CB-8D61-BD1EF3473A85. Podpisany Strona 1z 8



Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Zator. W
wytozonym planie zmiany tej
jednak nie ma, mimo ze dziatki

lezg jeszcze w bezposrednim
sgsiedztwie terenéw
budowlanych.

Z informacji uzyskanych od
przedstawicieli  opracowujgcych
wytozony plan  wynika, ze

wprowadzenie wnioskowanej
przez nas zmiany jest mozliwe.
Tym bardziej, ze na zmiang planu
zagospodarowania

przestrzennego dot. sotectwa
towiczki  czekaliSmy  bardzo
dtugo.

Drugi wniosek dotyczy

skorygowania wrysowanej drogi
nr 4KDW4. Droga ta zostata
naniesiona zgodnie z tym jak jest
uzytkowana. Stan taki jednak
dzieli nasze dziatki, po ktérych
droga przebiega na dwie czesci
pozostawiajgc  mate  skrawki
gruntu, ktérych witasciciele nie sg
wstanie uzytkowad. w
przysztosci, gdy droga ta bytaby
realizowania powinna przebiegac¢
wzdiuz granicy dziatek dlatego
naszym zdaniem wprowadzenie
tej korekty jest niezbedne i
mozliwe.

Jeszcze raz podkreslamy, ze na

Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
projektu Burmistrza w Miejskiej w Zatorze -
Data Nazwisko i imig, Oznaczenie zmiany planu sprawie zatacznik do Uchwaty Nr
. nazwa jednostki . " < dla rozpatrzenia VI1/35/19 z dnia 26 marca
Lp. | Wpiywu organizacyjnej Tresé uwagi/wniosku MEruCNomosel, | nior chomos- | uwagi/wniosku 2019 roku
uwagi/ i adr taszai ktérej dotyczy i ktorei
wniosku | 'cres zglaszajacego uwaga/wniosek cl, kiore . uwaga/ uwaga/
uwage/wniosek dotyczy uwaga/wniosek wniosek wniosek
uvyaga/ nieuwzgledniony uwzgled- nieuwzgled-
wniosek niony niony
1 3 4 5 6 7 8 9 10 11
odpowiednio wczesniej i zmiana uwage ustawowe terminy
zostata ujeta w  ostatnio przeprowadzenia
opracowanym Studium wymienionych wyzej procedur,

spowodowatoby
przedtuzenie

przedmiotowej zmiany planu o

okoto 6 miesigcy.

to
sporzadzania

Id: 11E35166-5AES5-43CB-8D61-BD1EF3473A85. Podpisany
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Lp.

Data
wptywu
uwagi/
whniosku

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej

i adres zgtaszajacego

uwage/wniosek

Tres¢ uwagi/wniosku

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktérej dotyczy
uwaga/wniosek

Ustalenia
projektu
zmiany planu
dla
nieruchomos-
ci, ktorej
dotyczy
uwaga/
wniosek

Rozstrzygniecie
Burmistrza w
sprawie
rozpatrzenia
uwagi/wniosku

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w Zatorze -
zalgcznik do Uchwaty Nr
VII/35/19 z dnia 26 marca
2019 roku

uwaga/wniosek
nieuwzgledniony

uwaga/
wniosek
uwzgled- nieuwzgled-

niony niony

uwaga/
wniosek

Uwagi

5

7

8

9 10

11

zmiane planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa
towiczki  czekaliSmy  bardzo
dtugo, Sledzilismy informacje
dotyczace tej sprawy, dlatego tez
wzielismy udziat w  dyskusji
publicznej nad przyjetymi w
planie rozwigzaniami  prosimy
wiec o rzetelne podejscie do
sprawy i uwzglednienie naszych
wnioskoéw, poniewaz sprawa ta
jest dla nas bardzo wazna i
naszym zdaniem zasadna.
Argumentéw przemawiajgcych za
naszymi wnioskami mogliby$my
przytoczy¢ znacznie wigcej, jezeli
bytoby to konieczne i potrzebne.

24.10.2018

Osoba fizyczna

Niniejszym w imieniu wfasnym,
dziatajac na podstawie art. 11
pkt 11 ustawy z dnia 27 marca o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jako
wspotwiascicielki dziatki
oznaczonej nr 46/1 w Rudzach
uprzejmie prosimy o zmiane
oznaczenia/przeznaczenia czgsci
dziatki 46/1 (oznaczenie w
zatgczniku graficznym) z 7ZW18
na 7MU13.

Zatacznik:

Wydruk  mapy z  obecnie
naniesionymi zmianami, ktérych

46/1
Rudze

7MU13, 7Z2ZW18

Zarzadzenie
Burmistrza Zatora
Nr 919.2018 z dnia
15 listopada 2018
roku

Negatywnie

Whiosek niezgodny z obecnie

obowigzujgcym
Uwarunkowan i

Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zator.
Zgodnie z tym dokumentem
czes¢ przedmiotowej

znajduje

zieleni nieurzadzonej (ZW).

sie w

Studium
Kierunkow

dziafki
obszarze
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Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
projektu Burmistrza w Miejskiej w Zatorze -
Data Nazwisko i imig, Oznaczenie zmiany planu sprawie zatacznik do Uchwaty Nr
o nazwa jednostki nierachomosei dla rozpatrzenia VII/35/19 z dnia 26 marca
Lp. vxvggi/ organizacyjnej Tre$é uwagi/wniosku Ktore] dotyczy’ nieruchomos- | uwagi/wniosku 2019 roku
wniosku | ' dres zglaszajacego uwaga/wniosek ci, ktorej uwaga/ uwaga/
uwage/wniosek dotyczy uwaga/wniosek wniosek wniosek
uvyaga/ nieuwzgledniony uwzgled- nieuwzgled-
wniosek niony niony
1 3 4 5 6 7 8 9 10 11
dotyczy.
3 |24.10.2018 | Osoba fizyczna Niniejszym w imieniu wlasnym, | 149/1, 147/1, 147/4 | 7TMU12, 7TR24 - - Negatywnie
dziatajgc na podstawie art. 11 Rudze Zarzadzenie Whiosek niezgodny z obecnie
pkt 11 ustawy z dnia 27 marca o Burmistrza Zatora obowigzujagcym Studium
planowaniu i zagospodarowaniu Nr 919.2018 z dnia Uwarunkowan i Kierunkéw
przestrzennym, jako 15 listopada 2018 Zagospodarowania
wspotwitascicielki dziatek roku Przestrzennego Gminy Zator.
oznaczonych nr 149/1, 147/1, Zgodnie z tym dokumentem
147/4 w  ramach zmiany dziatki nr 147/1 i nr 147/4 oraz
miejscowego planu czes$¢ dziatki nr 149/1 znajduja
zagospodarowania sie w obszarze rolnym z
przestrzennego uprzejmie przewagg gruntow o wysokich
prosimy o przekwalifikowanie klasach bonitacyjnych (RPw).
dziatek rolnych nr 147/4, 147/1
oraz czesci dziatki 149/1 nadal
pozostajgcej w planie jako rolna,
na dziatki budowlane, ustugowo-
rekreacyjne lub rolne z prawem
zabudowy. Jednoczesnie
informujemy, ze posiadamy do
nich wtasng droge — dziatkg 388,
ktéra tgczy sie bezposrednio z
droga wojewddzkg 781, posiada
do niej zjazd.
Zatacznik:
Wydruk mapy z  obecnie
naniesionymi zmianami, ktérych
dotyczy.
4 |24.10.2018 | Osoba fizyczna Niniejszym w imieniu wiasnym, 45/1, 46/1, 388, |7TMU12, 7TMU13, - - Negatywnie
dziatajgc na podstawie art. 11 440, 151/1 7KDW11, Zarzadzenie Przedmiotowe droga o}
Id: 11E35166-5AE5-43CB-8D61-BD1EF3473A85. Podpisany Strona 4 z 8



Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
projektu Burmistrza w Miejskiej w Zatorze -
Nazwisko i imieg, . zmiany planu sprawie zatacznik do Uchwaty Nr
Data nazwa jednostki ‘Oznaczenie dla rozpatrzenia VII/35/19 z dnia 26 marca
Lp. | Wphywu organizacyjnej Tre$é uwagi/wniosku nieruchomosci, | o, chomog. | uwagiiwniosku 2019 roku
uwagi/ i adres zataszaiace ktérej dotyczy ci. ktorei
wniosku glaszajacego uwaga/wniosek 1 ktorej . uwaga/ uwaga/
uwage/wniosek dotyczy uwaga/wniosek wniosek wniosek
uvyaga/ nieuwzgledniony uwzgled- nieuwzgled-
wniosek niony niony
1 3 4 5 6 7 8 9 10 11
pkt 11 ustawy z dnia 27 marca o Rudze 7ZW18, 7TR24 | Burmistrza Zatora oznaczeniu na rysunku
planowaniu i zagospodarowaniu Nr 919.2018 z dnia projektu  planu  symbolami
przestrzennym, jako 15 listopada 2018 7KDW11 i 7KDW15 nie jest
wspotwiascicielki dziatek roku droga publiczng, ale zgodnie z
oznaczonych numerem  45/1, oznaczeniami na  rysunku
46/1, 388, 440, 151/1 wnosimy o projektu zmiany planu jest
zniesienie oznaczenia 7KDW15 droga wewnetrzng.
oraz 7KDW11 z dziatek nr 388, Zostata ona ujeta na rysunku
46/1, 440, 45/1, 151/1. Takie projektu zmiany planu zgodnie
oznaczenie i wnoszenie zamiaru z obecnie obowigzujaca
wykonania drogi wewnetrznej Zmiang Miejscowego Planu
dziata na naszg  szkode. Zagospodarowania
Proponowanie takiego Przestrzennego Gminy Zator z
rozwigzania jest nie do przyjecia 2011 roku.
dla nas wilascicielek i nie
wyrazamy zgody na
przeksztatcenie naszej wtasnosci
na cel drogi publiczne;.
Prosimy o uzasadnienie, jaka
byta celowos¢ nanoszenia takich
zmian bez wczesdniejszej
konsultacji z wiascicielami oraz
kto przedstawit taki wniosek.
Zatacznik:
Wydruk  mapy z  obecnie
naniesionymi zmianami, ktérych
dotyczy.
5 |[21.02.2019 | Osoba fizyczna Na podstawie art. 11 pkt 11| 45/1, 46/1 149/1, 7KDW11 - - Negatywnie
ustawy z dnia 27 marca o 151/1, 388, 440 Zarzadzenie Przedmiotowa droga o}
Id: 11E35166-5AE5-43CB-8D61-BD1EF3473A85. Podpisany Strona 5z 8



wnosimy o zniesienie wszystkich
oznaczen KDW na dziatce 388 i
czesciowo na pozostatych
dziatkach tj. 45/1, 46/1, 440 151/1
149/1. Negatywne poprzednie
zaopiniowanie jest nie do
przyjecia, studium byto tworzone
na nowo w celu naprawy
poprzedniego wadliwego planu z
2011, ktory nie zostat przeciez
zrealizowany i ciggle byt
wznawiany. Sam Urzad Gminy
zaprzeczyt swoim negatywnym
rozpatrzeniem naszego wniosku
celowosci wykonywania nowych
planéw dla Gminy Zator w tym
dla wsi Rudze skoro upiera sie
twardo, ze to co juz bylo kiedys$
nie moze zosta¢ zaktualizowane.
Prosimy o wskazanie podstawy
prawnej, ktéra pozwala Panstwu

na dysponowanie cudza
wiasnoscia.

Takie oznaczenie i wnoszenie
zamiaru wykonania drogi
wewnetrznej oznaczonej KDW
dziata na naszg  szkode.
Proponowanie takiego

rozwigzania jest nie do przyjecia

Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
projektu Burmistrza w Miejskiej w Zatorze -
Nazwisko i imig, ) zmiany planu sprawie zatacznik do Uchwaty Nr
Data nazwa jednostki ‘Oznaczenie dla rozpatrzenia VII/35/19 z dnia 26 marca
Lp. | Wplywu organizacyjnej Tresé uwagi/wniosku nieruchomosci, | o\ chomog- | uwagilwniosku 2019 roku
uwagi/ i adres zgtaszajacego ktorej dotyczy ci, ktorej
wniosku glaszajaceg uwaga/wniosek ’ 1 . uwaga/ uwaga/
uwage/wniosek dotyczy uwaga/wniosek wniosek wniosek
uvyaga/ nieuwzgledniony uwzgled- nieuwzgled-
wniosek niony niony
1 3 4 5 6 7 8 9 10 11
planowaniu i zagospodarowaniu Rudze Burmistrza Zatora oznaczeniu na rysunku
przestrzennym jako Nr 87.2019 z dnia projektu zmiany planu
wspotwiascicielki dziatek 11 marca 2019 symbolem 7KDW11, zgodnie z
oznaczonych numerem  45/1, roku ustaleniami  projektu zmiany
46/1 388, 440, 151/1, 149/1 planu jest drogg wewnetrzna.

Po wprowadzeniu korekt na
rysunku zmiany planu, po jego
pierwszym  wylozeniu  do
wgladu publicznego, nie
wchodzi juz ona w liniach
rozgraniczajgcych na dziatki o
numerach ewidencyjnych 45/1
i 440, a wiec na dziatki na
ktérych znajduje sie istniejgca
zabudowa od strony
potudniowej (teren oznaczony
na rysunku projektu planu
symbolem 7MU13). Dziatka o
numerze ewidencyjnym 388
posiada w ewidencji gruntéw
oznaczenie ,dr”, zgodnie z
ktorym to oznaczeniem jest
dziatkg drogowa na catym jej
przebiegu. Wyznaczona na
rysunku projektu  zmiany
planu, zgodnie z przebiegiem
tej dziatki, droga wewnetrzna o
symbolu 7KDW11 ma istotne
znaczenie dla obstugi
komunikacyjnej dziatek
przeznaczonych juz w obecnie
obowigzujgcym planie
miejscowym pod zabudowe, i
zostata ona ujeta na rysunku

dla nas wilascicielek i nie projektu zmiany planu,

wyrazamy zgody na zmiane zgodnie z obecnie

naszej wlasnosci na cel ani drogi obowigzujgcym planem
Id: 11E35166-5AE5-43CB-8D61-BD1EF3473A85. Podpisany Strona 6 z 8



sie  celowosci wykonywania
takiego zamierzenia w stosunku
do naszych dziatek i oznaczenia
ich KDW bez wniosku o taki zapis
Z naszej strony.

Prosimy zatem o pozytywne
rozpatrzenie naszego wniosku
zgodnie z posiadanymi
kompetencjami i zniesienie
wszystkich oznaczen KDW na
odcinku dziatki 388 i 46/1, przy
dziatkach 440 i 45/1, 1511,
149/1. Mamy nadzieje, ze Urzad
Gminy w Zatorze okaze sig
urzedem sprawiedliwym i
przyjaznym dla nas podatnikéw.

Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady Uwagi
projektu Burmistrza w Miejskiej w Zatorze -
Data Nazwisko i imieg, Oznaczenie zmiany planu sprawie zatacznik do Uchwaty Nr
. nazwa jednostki . h < dla rozpatrzenia VII/35/19 z dnia 26 marca
Lp. | Wpiywu organizacyjnej Tresé uwagi/wniosku MEruCNomosel, | nior chomos- | uwagi/wniosku 2019 roku
uwagi/ i adr taszai ktérej dotyczy ci. ktorei
wniosku | 'cres zglaszajacego uwaga/wniosek 1 ktorej . uwaga/ uwaga/
uwage/wniosek dotyczy uwaga/wniosek wniosek wniosek
uvyaga/ nieuwzgledniony uwzgled- nieuwzgled-
wniosek niony niony
1 3 4 5 6 7 8 9 10 11
wewnetrznej ani publicznej, ani miejscowym.  Przedmiotowa
gminnej. Trudno zatem dopatrze¢ droga w liniach

rozgraniczajgcych, wchodzi na
pozostate, oprocz dziatek o
numerach ewidencyjnych 45/1
i 440, dziatki w bardzo
znikomym stopniu, to jest w
pasie od 05 m do
maksymalnie 1,5 m. Biorac

pod uwage =zapisy aktéw
prawnych, odnoszacych do
lokalizaciji obiektow
budowlanych na dziatkach
budowlanych, przebieg tej
drogi w liniach

rozgraniczajacych nie wpltywa
w  zadnym  stopniu  na
mozliwosci zabudowy dziatek
znajdujgcych sie wzdiuz tej
drogi a przeznaczonych pod
zabudowe.

Co sie za$ tyczy wskazania
podstawy  prawnej, ktora
pozwala organom samorzgdu

lokalnego na mozliwos¢
wptywu na  dysponowanie
wiasnoscig indywidualng,

przytaczam zapisy art. 3, ust.
1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu

przestrzennym, ktore
stanowig: ,Ksztaltowanie i
prowadzenie polityki
przestrzennej na  terenie
gminy, w tym uchwalanie
studium uwarunkowan i
kierunkdow zagospodarowania

Id: 11E35166-5AES5-43CB-8D61-BD1EF3473A85. Podpisany
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Rozstrzygniecie Rady

Uwagi

Ustalenia Rozstrzygniecie ZSHrZYS
projektu Burmistrzaw Mlejsl_(lej w Zatorze -
Data Nazwisko i imieg, Oznaczenie zmiany planu sprawie zatacznik do Uchwaty Nr
h nazwa jednostki . h < dla rozpatrzenia VII/35/19 z dnia 26 marca
Lp. | Wpiywu organizacyjnej Tre$é uwagi/wniosku MEruCNomosel, | nior chomos- | uwagi/wniosku 2019 roku
uwagi/ i adr taszai ktérej dotyczy ci. ktorei
wniosku | ' 8€res zgiaszajacego uwaga/wniosek I, Ktorej . uwaga/ uwaga/
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przestrzennego gminy oraz
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego, z wyjgtkiem
morskich wod wewnetrznych,
morza terytorialnego i
wytgcznej strefy ekonomicznej
oraz terenéw zamknietych,
nalezy do =zadan wihasnych
gminy”.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr VII/35/19
Rady Miejskiej w Zatorze
z dnia 26 marca 2019 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator dla obszaru
towiczki i Rudze, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) rozstrzyga sie
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zator dla obszaru towiczki i Rudze, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, przyjmujgc zasady
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wiasnych gminy, bedg pochodzi¢ z budzetu gminy oraz bedg pozyskiwane
w ramach funduszy strukturalnych i funduszu spdjnosci. Starania o pozyskanie
srodkéw z funduszy strukturalnych, z funduszu spéjnosci oraz w miare mozliwosci
z innych Zrédet bedg prowadzone samodzielnie przez gmine.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan
wilasnych gminy, prowadzona bedzie we wspétdziataniu z innymi podmiotami
publicznymi i prywatnymi dziatajgcymi i inwestujgcymi na terenie gminy, tak aby
optymalizowa¢ wydatki publiczne, np. poprzez budowe infrastruktury technicznej
w trakcie budowy lub przebudowy drég, badz innych inwestycji realizowanych na
obszarze gminy.

Jako gtéwne zasady kolejnosci realizacji infrastruktury technicznej, nalezacej do
zadan wilasnych gminy, przyjmuje sie uwzglednienie interesu publicznego oraz
rachunku ekonomicznego liczonego wielkoscig poniesionych nakfadéw na

1 mieszkanca, ktéry bedzie korzystat z realizowanej infrastruktury.
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